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CAST PRVNI
ZAKLADNI USTANOVENI

Clanek 1
Pravni postaveni

Bytové druzstvo Vanek, které pfijalo tyto stanovy, je podle zdkona o obchodnich spolecnostech a
druzstvech (zakon ¢. 90/2012 Sb.) spoledenstvi neuzavieného poctu osob zaloZzené za Ucelem vzajemné
podpory svych ¢lend zejména zajistovanim bytovych potieb svych Clenl zplUsobem podle téchto
stanov; muZe také provadét spravu nemovitosti ve vlastnictvi svém nebo jinych osob.

Bytové druistvo je obchodni korporaci, jejiz pravni poméry se fidi zejména ustanovenimi zakona o
obchodnich spole¢nostech a druZstvech (dale jen ,ZOK“), ustanovenimi ob¢anského zdkoniku (dale jen
»NOZ“) o pravnickych osobdch a podnikateli, pokud se vztahuji také na bytové druistvo, a témito
stanovami.

Za poruseni svych zavazkd odpovidd bytové druzstvo celym svym majetkem. Clenové neruéi za zavazky
bytového druzZstva, nestanovi-li zakon pro nékteré pripady jinak. Uhrazovaci povinnost maji ¢lenové jen
v pfipadech a v rozsahu, jak urcuji tyto stanovy.

Bytové druZstvo je povinno ve svém sidle zfidit informacni desku. Informacni deska je pfistupna kazdy
pracovni den v béZznou pracovni dobu viem clenlm druZstva. Zaroven se informacni deska zpfistupni
¢lenim druZstva prostfednictvim internetovych stranek.

Clanek 2
Obchodni firma a sidlo

Obchodni firma: Bytové druzstvo Vanek
Sidlo: Vankova 797/10, 181 00 Praha 8
IC: 24142255

Clanek 3
Piredmét Cinnosti a podnikani

Zakladnim predmétem cinnosti Bytového druzstva Vanek (dale jen bytové druistvo), je zajistovani
bytovych potreb svych ¢lenli podle téchto stanov.

Bytové druZstvo zajistuje veskeré Cinnosti prislusejici vlastnikovi nemovitosti, a to dom( v Praze 8 -
Cimice, Vankova ¢&.p. 795-803, vyméniku ve stavbé &.p. 804, souvisejicich pozemkd a daldich
vlastnénych nemovitosti, a pronajimateli, véetné uzavirani prislusnych smluv, spolu s veSkerou spravou
a zajistovanim provozu nemovitosti pro své ¢leny i necleny jako najemce, véetné zajistovani sluzeb
spojenych s bydlenim a vyuZivanim nemovitosti, a spolu s ¢innostmi spojenymi s organizovanim a
fizenim zalezZitosti druzstva a s ¢innosti jeho organd.

PFi zajistovani bytovych potieb svych ¢lend zajistuje bytové druzstvo zejména tyto ¢innosti

a) provoz a sprava nemovitostipopripadé dalSich staveb ve vlastnictvi bytového druzstva, slouzicich k
provozu a spravé domu a pozemku, véetné zajistovani udrzby, oprav, pfipadné provadéni zmény
stavby, modernizace ¢i rekonstrukce, zajistovani Cinnosti stim bezprostfedné souvisejicich a
hospodareni s majetkem druZstva pro tyto ucely,
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b) zajistovani splaceni kupni ceny nemovitosti a s tim souvisejici finanéni ¢innosti,

c) pronajem druzstevnich bytl a zajistovani zakladnich sluzeb spojenych s uzivanim druzstevnich byt
¢lenim bytového druZstva-najemcim podle stanov, stim spojené uzavirani ndjemnich smluv,
popfipadé pronajimani druistevnich byt jinym osobam neZ ¢lendm a stim spojené uzavirani
najemnich smluv v pfipadech schvalenych usnesenim clenské schlze; interni legislativa schvalena
¢lenskou schlizi druzstva mlze upravit podrobnosti pro tuto ¢innost,

d) kzajistovani provoznich, technickych, spravnich a obdobnych cinnosti spojenych s predmétem
Cinnosti podle odst. 1) az 3) je opravnéno bytové druistvo sjednat smlouvu s jinou osobou
(prédvnickou ¢i fyzickou), jejimz predmétem podnikani je sprava nemovitosti a cinnosti s tim
spojené; sjednani takové smlouvy nebo jeji zmény podléhaji predchozimu schvaleni ¢lenskou schiizi,

e) prevod bytovych jednotek do vlastnictvi ¢len( druzstva,

f) vybirani plateb za uzivani druzstevniho bytu od ¢lenl druZstva a ostatnich najemnikd bytovych i
nebytovych prostor na Uhradu nakladd spojenych s pofizenim nemovitosti a se spravou téchto
nemovitosti, popfipadé dalsSich prostifedkl, které jsou z rozhodnuti druzstva vybirany, vedeni
evidence téchto plateb,

g) zajistuje pojisténi nemovitosti a odpovida za dodrzeni predepsanych termint plateb pojisténi,

h) upravuje a fesi vztahy mezi druzstvem a jeho ¢leny, mezi ¢leny navzajem a mezi druzstvem a
najemci.
Bytové druzstvo, spolu s ¢innosti podle odst. 1) az 3), mizZe zajistovat spravu nemovitosti ve vlastnictvi

jinych osob, nebo spravu nemovitosti pro spolecenstvi vlastnik(l jednotek na zakladé sjednané smlouvy
0 spravé nemovitosti.

Vsechny uvedené ¢innosti mohou byt vykondvany pfimo Druzstvem, nebo prostfednictvim jinych osob.

Ustanoveni téchto stanov, kterda se tykaji druistevnich bytl, se obdobné vztahuji na druistevni
nebytové prostory, neplyne-li vyslovné z jednotlivych ustanoveni stanov nebo z povahy véci néco
jiného.

Clanek 4
Omezeni pri nakladani s majetkem

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatiZzit nemovitosti ve svém vlastnictvi, nemovitosti s nimi
vécné souvisejici, nebo s nimi tvorici funkéni celek bez predchoziho souhlasu alespon dvou tretin ¢len(
bytového druzstva, ktefi jsou ndjemci téchto druzstevnich bytl(. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou
formou s Uredné ovérenymi podpisy.

Bytové druistvo nesmi prevést vlastnické pravo k druistevnim bytim nebo k nemovitostem
s druzstevnimi byty nebo k pozemklm jimi zastavénymi a s nimi vécné souvisejicimi, bez predchoziho
souhlasu s prevodem a s podminkami tohoto prfevodu, udéleného vsemi ¢leny bytového druzstva, ktefi
jsou najemci téchto druzstevnich bytl, nebo jim vzniklo pravo na uzavieni smlouvy o najmu téchto
druzstevnich byt(. Souhlas Ize udélit jediné pisemnou formou s Uredné ovérenymi podpisy.

Ustanoveni odst. 2) se nepouZije, jestlize se jedna o prevody druzZstevnich bytl (jednotek, které zahrnuji
druzstevni byty) do vlastnictvi ¢lent bytového druzstva, ktefi jsou jejich najemci.

Pfevodem vlastnickych prav k jednotce ¢lenovi bytového druzstva podle ustanoveni NOZ o bytovém
spoluvlastnictvi, je jeho dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k této jednotce (¢l. 10 odst. 1. pism. a) podle
seznamu ¢lenl a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu vyporadan.
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Clanek 5
Druzstevni podil - obecna ustanoveni

Druzstevni podil je tvofen souhrnem prav a povinnosti plynoucich z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu se vylu€uje. Tim neni dotéeno spolecné ¢lenstvi manzeld.

Zastavit druzstevni podil v bytovém druzstvu se vylucuje.

CAST DRUHA
ZAKLADNI KAPITAL A VKLADY CLENU

Clanek 6
Zakladni ustanoveni

Zakladni kapitdl bytového druZstva je tvofen souhrnem vsech ¢lenskych vkladl vsech ¢lenl bytového
druZstva.

Clen bytového druistva, s jeho? druistevnim podilem je spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo ndjem druzstevniho bytu, se podili na zakladnim kapitalu ¢lenskym vkladem,
jimz se rozumi souhrn zakladniho ¢lenského vkladu a dalSiho ¢lenského vkladu, jimZz se podili na
pofizeni nemovitosti, v némz se nachdzi druzstevni byt, jehoz se jako ¢len bytového druzstva stane
najemcem, nebo jehoZ je najemcem.

Clen se mlZe na zakladnim kapitalu podilet vice ¢lenskymi vklady, spojenymi s vice jeho pfedméty
najmu nebo spojenymi s pofizenim druzstevnich byt(.

Clen se dale podili slozkou daldiho ¢lenského vkladu na pofizeni druistevniho bytu, jeho? nebude
najemcem zadny z ¢lenli bytového druzstva.

Pfipustny je pouze penézity vklad.

Clanek 7
Zakladni ¢lensky vklad

Vyse zakladniho ¢lenského vkladu je 20 000,- K¢ a je pro vSechny €leny stejna. Zakladni ¢lensky vklad je
penézity a prede dnem splaceni vkladové povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu ¢lenstvi v bytovém
druzstvu nevznikne.

Jednou z podminek vzniku ¢lenstvi je pisemné prohlaseni o prevzeti vkladové povinnosti k zakladnimu
¢lenskému vkladu a splaceni celé vyse zakladniho ¢lenského vkladu, at jde o vznik ¢lenstvi pfi vzniku
bytového druzstva, po jeho zaloZeni nebo o vznik ¢lenstvi v prlibéhu trvani bytového druzstva. Pisemné
prohldseni se vyhotovuje formou verejné listiny.

Manzelé (spolecné ¢lenstvi manzel( v druzstvu) hradi spolecné pouze jeden zakladni ¢lensky vklad.

Clanek 8
Zvyseni nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu

Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢lena je mozné jen tehdy, pokud tak rozhodne ¢lenska
schize a pokud s tim souhlasi vsichni ¢lenové bytového druzZstva. Svij souhlas musi ¢lenové bytového
druZstva projevit v pisemné formé s Uredné ovérenym podpisem. Dal$i podminky zvyseni zakladniho
¢lenského vkladu upravuje ZOK.



2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

Pokud by pfichazelo v uvahu snizeni zakladniho clenského vkladu, rozhodovala by o ném clenska
schize, pricemz by musel byt dodrzen postup podle § 568 ZOK.

Dalsi ¢lensky vklad

Clanek 9
Spolecné ustanoveni

Dalsim c¢lenskym vkladem se ¢len podili pfedevsim na pofizeni nemovitosti a na Uhradé pfipadnych
naklad( uvérového financovani kupni ceny nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2), v némz se nachazi druZstevni
byt, jehoZ se jako ¢len bytového druZstva stane ndjemcem, nebo jehoZ je ndjemcem. Plati to jak pfi
pofizeni nemovitosti koupi, tak pfi pofizeni novych druistevnich bytli zménou dokoncené stavby
pfistavbou, vestavbou, nastavbou, apod.

Zavazek k prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu formou sjedndani pisemné smlouvy
o prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu (smlouva o dalSim ¢lenském vkladu)
s bytovym druzstvem podle ¢l. 12, popfipadé také splaceni celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu jiz pred
vznikem clenstvi, urci-li tak ¢lenska schlze podle €l. 10, je jednou z podminek vzniku ¢lenstvi v bytovém
druzstvu.

Clen se maze podle €l. 6 odst. 3) podilet na zakladnim kapitalu bytového druistva vice dal$imi €lenskymi
vklady.

Clanek 10
Zptsob urceni vyse dalSiho ¢clenského vkladu
a zpusob urceni jeho splaceni (splnéni)

Dalsi ¢lensky vklad ¢lena bytového druzstva je uréen k ihradé kupni ceny nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) a
k dhradé pripadnych naklad( uvérového financovani jejich kupni ceny (vSe dale spolecné ,celkova
kupni cena®) a je tvofen dvéma slozkami:

a) podilem kazdého ¢lena na celkové kupni cené odpovidajici jim uzivanému druZstevnimu bytu,

b) podilem kazdého ¢lena na celkové kupni cené odpovidajici druzstevnim bytlim v bytovych domech
druzstva dle ¢l. 3 odst. 2), jejichz ndjemci nejsou ¢lenové druzstva, nebo nepronajatych druzstevnich
byt bez najemcd.

Velikost slozky dalSiho ¢lenského vkladu kazdého ¢lena druZstva dle €l. 10 odst. 1 pism. a) je ddna jeho
podilem na celkové kupni cené nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2). Tento podil je uréen pomérem podlahové
plochy druistevniho bytu uZivaného ¢lenem druzstva k souctu podlahovych ploch vSech druZstevnich
bytl v bytovych domech druzstva.

Velikost slozky dalSiho ¢lenského vkladu kazdého ¢lena druzstva dle €l. 10 odst. 1 pism. b) je ddna jeho
podilem na celkové kupni cené nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2), snizené o slozky dalSich ¢lenskych vkladd
vSech ¢len( druzstva dle ¢l. 10 odst. 2) téchto stanov a o zaplacené najemné za uzivani druzstevnich
byt uvedenych v ¢l. 10 odst. 1 pism. b) téchto stanov. Tento podil je uréen pomérem podlahové plochy
druzstevniho bytu uZivaného ¢lenem druzstva k souctu podlahovych ploch vSech druzstevnich byt
uzivanych vsemi ¢leny druzstva.

Pro ucely urceni velikosti dalSich ¢lenskych vkladd jsou podlahové plochy druzstevnich bytl (vymeéra)
v bytovych domech druzstva dohodnuty takto:



5)

6)

795 796 797 798 799
Byt Vyméra Byt Vyméra Byt Vyméra Byt Vyméra Byt | Vyméra
1 83,50 1 78,60 1 78,75 1 78,80 1 75,70
2 83,30 2 78,80 2 78,75 2 78,75 2 75,60
3 83,50 3 78,40 3 79,00 3 78,75 3 95,20
4 83,50 4 78,40 4 79,00 4 79,00 4 94,90
5 83,50 5 78,40 5 79,00 5 78,80 5 94,90
6 83,30 6 78,40 6 79,00 6 79,00 6 95,20
7 83,20 7 78,90 7 79,00 7 79,00 7 95,70
8 83,20 8 78,90 8 79,00 8 79,00 8 101,20
9 83,50 9 78,90 9 79,00 9 79,00 9 94,40
10 83,50 10 79,00 10 78,95 10 78,80 10 95,20
11 83,30 11 85,30 11 85,10 11 78,80 11 94,90
12 83,30 12 78,80 12 94,90
13 93,70 13 84,55
800 801 802 803
Byt Vymeéra Byt Vyméra Byt Vyméra Byt Vyméra
1 78,40 1 78,40 1 78,40 1 85,40
2 78,40 2 84,70 2 84,20 2 100,45
3 78,45 3 78,40 3 78,60 3 85,40
4 46,60 4 46,60 4 46,70 4 46,70
5 85,60 5 85,40 5 85,50 5 85,40
6 78,45 6 78,00 6 78,50 6 85,00
7 46,20 7 46,20 7 46,60 7 46,30
8 85,20 8 85,00 8 84,50 8 78,10
9 78,00 9 78,00 9 78,10 9 85,55
10 46,60 10 46,65 10 46,20 10 46,20
11 85,20 11 85,20 11 85,40 11 85,05
12 78,40 12 78,45 12 78,50 12 85,40
13 46,60 13 46,65 13 46,75 13 46,70
14 89,80 14 89,85 14 89,50 14 88,55

Celkova plocha vsech druzstevnich bytl je 9 046,75 m’

Vyméra je uvadéna v m’, vyméra druzstevniho bytu je dand souctem plochy druzstevniho bytu a jedné poloviny plochy
lodzie a jedné poloviny ploch sklepni koje.

K uhradé dalSiho clenského vkladu se clenové druZstva zavazuji v terminech stanovenych v dalSich
odstavcich tohoto ¢lanku.

Slozku dalsiho ¢lenského vkladu dle €l. 10 odst. 2) téchto stanov lze jednorazové uhradit az do vyse 100
% ceny podilu ¢lena druzstva na celkové kupni cené jim uzivaného druzstevniho bytu takto:

a) v plné vysi pred koupi nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2); v tomto pripadé odpovida vyse této slozky jeho
dalSiho ¢lenského vkladu jeho podilu dle ¢l. 10 odst. 2) pouze na kupni cené nemovitosti dle ¢l. 3
odst. 2) a nikoliv i na nakladech Uvérového financovani tohoto jeho podilu na této kupni cené.

b) v pIné vysi sice po koupi nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2), avSak pred plnym splacenim Gvéru na thradu
jejich kupni ceny bytovym druistvem; vtomto pfipadé odpovidd vySe této slozky jeho dalsiho
¢lenského vkladu jeho podilu dle ¢l. 10 odst. 2) na kupni cené nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) a pouze
na téch nakladech uvérového financovani tohoto jeho podilu na této kupni cené, které vzniknou do
doby pIného splaceni jeho dalsiho ¢lenského vkladu.



7)

8)

9)

c) v rozsahu mensim nez 100 % pred koupi nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2); v tomto pripadé odpovida
vySe této slozky jeho dalSiho clenského vkladu jeho podilu dle ¢l. 10 odst. 2) na kupni cené
nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) a pouze na pomérné ¢asti nakladl uvérového financovani tohoto jeho
podilu na této kupni cené, ktera je urCena pomérem predcasné nesplacené castky k celkové castce
jeho podilu na této kupni cené urcené dle ¢l. 10 odst. 2).

d) vrozsahu vy$sim neZ dle €l. 10 odst. 9 pism. a) avSak mensim neZli 100 % sice po koupi nemovitosti
dle ¢l. 3 odst. 2), avSak pred plnym splacenim Gvéru na uhradu jejich kupni ceny bytovym
druZstvem; v tomto pfipadé odpovida vyse této slozky jeho dalSiho ¢lenského vkladu jeho podilu dle
¢l. 10 odst. 2) na kupni cené nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) a na nakladech uUvérového financovani
této kupni ceny, které vzniknou do doby vyssiho splaceni jeho dalsiho ¢lenského vkladu, a pouze na
pomérné casti ndkladd uvérového financovani tohoto jeho podilu na této kupni cené, které
vzniknou od doby vyssiho splaceni jeho dalSiho ¢lenského vkladu, kterd je uréena pomérem
predcasné nesplacené ¢astky ku celkové ¢astce zustatku jeho podilu na této kupni cené dle ¢l. 10
odst. 2) téchto stanov, uréené ke dni vyssiho splaceni.

Mimordadné platby dle ¢l. 10 odst. 6 pism. b) a d) téchto stanov jsou pripustné pouze jedenkrat rocné
vzdy nejpozdéji 1 mésic pred vyro¢nim datem uzavieni smlouvy o Uvéru bytového druzstva na koupi
nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2), vnémz je dle podminek smlouvy o Uvéru pfipustné bez sankci pred¢asné
splaceni Uvéru. Za datum splaceni dle ¢l. 10 odst. 6 pism. b) a d) téchto stanov se povazuje nikoliv
datum platby ¢lena, nybrz az nejblize nasledujici vyroéni datum uzavieni smlouvy o Uvéru druzstva na
koupi nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2).

Slozku dalSiho ¢lenského vkladu dle ¢l. 10 odst. 1 pism. b) nelze uhradit jednordzové ¢i predcasné,
nerozhodne-li ¢lenska schiize jinak.

Dalsi clensky vklad bude splacen, nezaplati-li jeho cast ¢Elen jednorazové dle ¢l. 10 odst. 6),
v pravidelnych mési¢nich splatkdch uvedenych v Rozhodnuti predstavenstva bytového druzstva, poprvé
nejpozdéji do 20. dne kalendafniho mésice predchdzejiciho mésici splatnosti prvni splatky uvéru
bytového druzstva na koupi nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) a dale pravidelné vidy do 20. dne kazdého
dalsiho kalendarniho mésice az do mésice predchazejiciho splatnosti posledni splatky tohoto uvéru.
Vyse jedné kazdé splatky dalsiho ¢lenského vkladu ¢lena odpovida jeho podilim na jedné kazdé celkové
splatce Uvéru druistva, které jsou urceny:

a) podilem v poméru dle ¢l. 10. odst. 2) na splatce jistiny Uvéru stim, Ze podlahové plochy
druzstevnich byt(, uzivanych ¢leny bytového druzZstva, ktefi své dalsi ¢lenské vklady splatili jiz dfive
plné dle €. 10 odst. 6 pism. a) a b), se potitaji 0 m? a ze podlahové plochy druzstevnich bytd,
uzivanych c¢leny bytového druistva, ktefi své dalsi ¢lenské vklady splatili jiz dfive vy$Simi ¢astkami
dle ¢l. 10 odst. 6 pism. c) a d), se pocitaji pouze ¢aste¢né v poméru dle ¢l. 10 odst. 6 pism. d),

b) podilem na splatce Uroku z dvéru, uréeném dle ¢l. 10 odst. 9 pism. a),

c) podilem v poméru dle ¢l. 10 odst. 3) na zbylé ¢asti splatky jistiny Uvéru, nekryté dalSimi ¢lenskymi
vklady vsech ¢lenli bytového druzstva dle ¢l. 10 odst. 9 pism. a), a na zbylé Casti splatky arokl z
uvéru, nekryté dalsimi ¢lenskymi vklady vsech ¢lenli bytového druzstva dle ¢l. 10 odst. 9 pism. b),
po sniZzeni o najemné, zaplacené v predchozim kalendarnim meésici za uZivani druzstevnich bytd
uvedenych v ¢l. 10 odst. 1 pism. b).

10) Rozpis a vySe mésicnich splatek na Uhradu dalSiho clenského vkladu obdrzi kazdy ¢len druzstva jako

pfilohu ndjemni smlouvy. Pfipadné zmény vyse téchto splatek (zejm. v souvislosti se zménami sazeb
urokl z uvéru bytového druzstva) oznami a dolozi ¢cleniim bytového druZstva predstavenstvo bytového
druZstva.

11) Manzelé (spolecné ¢lenstvi manzeld v druzstvu) hradi spolec¢né pouze jeden dalsi ¢lensky vklad.
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12) Vysi dalsiho ¢lenského vkladu v pripadé pfijeti nového c¢lena za trvani bytového druzstva na zakladé

pisemné Clenské prihlasky, kdy se ma pfrijaty ¢len stat ndjemcem uvolnéného druzstevniho bytu, urci
svym usnesenim predstavenstvo bytového druzstva, a to tak, aby odpovidala obvyklé cené (trini)
tohoto uvolnéného druzstevniho bytu stanovené znaleckym posudkem. Pripadnou nizsi ¢astku dalsiho
¢lenského vkladu musi predem schvalit ¢lenska schlize druzstva.

13) Pfi zméné podlahové plochy kteréhokoliv z druzstevnich bytl v bytovych domech druistva se

1)

2)

3)

1)

1)

2)

automaticky méni i vySe dalSich ¢lenskych vklada ¢len( druZstva, které se nové prepoctou dle ¢l. 10
odst. 2) a odst. 3) téchto stanov se zohlednénim zménéné vyméry podlahové plochy bytd. Rozdil mezi
dosavadni a novou vysi dalSich clenskych vkladl se pomérné rozpocte na viechny splatky dle ¢l. 10
odst. 9) téchto stanov. Clenové druistva jsou povinni splacet své dalsi €lenské vklady v nové vysi ode
dne doruéeni ozndmeni predstavenstva dle ¢l. 10 odst. 10) téchto stanov s tim, Ze ¢astka, odpovidajici
jiz dfive zaplacenym splatkam dalSich ¢lenskych vkladi ¢i jejich mimofadnym uhradam dle €l. 10 odst. 6
téchto stanov, je splatnd do 90 dnli od doruceni oznameni predstavenstva. Pfedstavenstvo je povinno
dorucit toto oznameni viem ¢lenlim druzstva do 90 dni od vzniku takové skutecnosti. To plati i pro
upresnény vymér druzstevnich byt dle ¢l. 10 odst. 4) téchto stanov oproti jejich vyméram dle ¢l. 7
odst. 4) plvodnich stanov druzstva schvédlenych jeho ustavujici schizi.

Clanek 11
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu
Smlouva o dalSim ¢lenském vkladu obsahuje; kromé udaji o ucastnicich smlouvy, alespon
a) ujednani o vysi penézitého dalsiho ¢lenského vkladu nebo zpUsob jeho urceni,
b) ujednani o terminu a zpUsobu splaceni dalsiho ¢lenského vkladu,
c) ujednani, ke kterému predmétu ndjmu se dalsi ¢lensky vklad vztahuje.

Pfevzeti vkladové povinnosti k druhému a pfipadné nésledujicimu dalSimu ¢lenskému vkladu ¢lenem za
trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu se sjednd dodatkem ke stavajici smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu,
vidy s vyznacenim, ke kterému predmétu ndjmu se tento druhy, ptripadné ndsledujici dalsi ¢lensky vklad
vztahuje.

Smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu schvaluje podle ¢l. 51 odst. 2 pism. o) ¢lenska schize.

Clanek 12
Vice dalSich ¢lenskych vkladi téhoz ¢lena

Ma-li byt s druzstevnim podilem a tedy s pravy a povinnostmi ¢lena plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém
druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu a pravo najmu k vice nez jednomu predmétu
najmu, uvede se ve smlouvé o dalSich ¢lenskych vkladech a v seznamu ¢len( kazdy dalsi ¢lensky vklad
samostatné, s uréenim, ktery dalsi ¢lensky vklad se vztahuje ke kterému predmétu najmu.

Clanek 13
Vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu za trvani ¢lenstvi

Neni-li dohodnuto ve smlouvé o dalSim ¢lenském vkladu jinak, nelze dalsi ¢lensky vklad nebo jeho cast
za trvani Clenstvi vracet, ani jinak vyporadavat, vyjma pripadu podle odst. 2).

Ustanoveni odst. 1) se nevztahuje na pripady, kdy dojde k prevodu vlastnického prava k jednotce
¢lenovi bytového druzstva a dalsi ¢lensky vklad se tim vyporadava (¢l. 4 odst. 4).
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

V pripadé vice dalsich ¢lenskych vklad( téhoz ¢lena plati odst. 1) a 2) obdobné.

CAST TRETI
CLENSTVi V BYTOVEM DRUZSTVU

0oddil 1
Vznik ¢lenstvi a seznam ¢lenu

Clanek 14
Podminky pro ¢lenstvi, vznik ¢lenstvi

Clenem bytového druzstva mGze byt pouze fyzickd osoba, za podminek stanovenych v ZOK a v téchto
stanovach a jejiz ¢lenstvi je spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu nebo
s pravem najmu druzstevniho bytu.

Zakladni podminkou vzniku a trvani ¢lenstvi v bytovém druZstvu je ndjem druzstevniho bytu nebo pravo
na uzavieni smlouvy o najmu druZstevniho bytu. SpInéni této podminky nezakladd narok na ¢lenstvi
v bytovém druZstvu.

Za trvani bytového druZstva vznika clenstvi pfijetim za ¢lena usnesenim clenské schize na zakladé
pisemné ¢lenské prihlasky, jsou-li splnény podminky vzniku €lenstvi podle ZOK a téchto stanov. Clenstvi
vznikne na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky rozhodnutim ¢lenské schlize, a to dnem rozhodnuti o
pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsSim dnem uvedenym v tomto rozhodnuti, nejdfive viak splnénim vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu, také nejdfive po oboustranném podpisu smlouvy o dalSim
Clenském vkladu a splacenim (splnénim) celé vySe dalSiho ¢lenského vkladu nebo jeho casti podle
ujedndni v této smlouvé v souladu s usnesenim ¢lenské schlize.

Za trvani bytového druzstva vznikd clenstvi dale prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu, nebo prevodem ¢i prechodem nové vzniklych druistevnich podill, které vznikly
rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, na jinou osobu. Ke vzniku ¢lenstvi prevodem nebo
prechodem druZstevniho podilu maze dojit jen v pripadé, Ze nabyvatel spliiuje podminky ¢lenstvi podle
zakona a téchto stanov.

Vznik spolecného Clenstvi manzell a zalezitosti s tim spojené jsou upraveny v ¢l. 46 a 47 téchto stanov.
Clanek 15
Postup pro prijeti za ¢lena
na zakladé pisemné ¢lenské prihlasky
Uchazec o ¢lenstvi poddava pisemnou prihlasku za ¢lena bytového druzstva obsahujici alespon
a) obchodni firmu bytového druzstva,
b) jméno a bydlisté nebo sidlo uchazece o clenstvi,

c) vymezeni druzstevniho podilu, které spociva v prohlaseni uchazece o clenstvi o prevzeti vkladové
povinnosti k zakladnimu ¢lenskému vkladu a v zavazku ke sjednani smlouvy o dalSim clenském
vkladu ve vysi uréené clenskou schizi podle ¢l. 10, spolu s udajem, ke kterému predmétu ndjmu se
dalsi ¢lensky vklad (popfripadé kazdy jednotlivy dalsi ¢lensky vklad, je-li jich vice) vztahuje.

Clenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé podané pisemné ptihladky zpravidla na své
nejblizsi schlizi. Rozhodnuti bytového druistva o pfijeti za ¢lena se vyznacCuje na pisemné clenské
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

prihlasce, jejiz jedno vyhotoveni je ureno pro pfijatého ¢lena a jedno vyhotoveni pro bytové druzstvo.
Clenovi se toto rozhodnuti preddva bud osobné, nebo zasild postou dopisem s dodejkou. Rozhodnuti o
nepfijeti za ¢lena se pisemnou formou dorucuje uchazeci o ¢lenstvi poStou dopisem s dodejkou, neni-li
predano osobné proti podpisu.

V pfipadé zamitnuti pfijeti prihlasky uchazece o Clenstvi, je bytové druzstvo povinno vratit jiz zaplaceny
zakladni clensky vklad uchazeci o ¢lenstvi, a to do 30 dni ode dne, kdy rozhodnuti o zamitnuti pfijeti
uchazece za ¢lena do bytového druzstva bylo uc¢inéno.

Clanek 16
Seznam c¢lenu

Bytové druZstvo vede seznam vSech svych ¢len( podle ZOK a téchto stanov. Spole¢ni ¢lenové manzelé
se v seznamu ¢len( vyslovné uvadéji jako spolecni ¢lenové; je-li clenem bytového druZstva pouze jeden
z manzel(, uvadi se v seznamu pouze tento z manzeld, bez ohledu, Ze vznikl spole¢ny ndjem manzelQ
k druzstevnimu bytu.

Do seznamu ¢len( se zapisuje

a) jméno a bydlisté ¢lena, s vyslovnym uvedenim adresy pro dorucovani ¢lenovi, ma-li byt doruc¢ovano
na jinou adresu nez je bydlisté clena,

b) den a zpUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v bytovém druzstvu,

c) vyse clenského vkladu (zdkladniho a dal$iho) a rozsah splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu (zakladnimu a dalSimu),

d) urceni, ke kterému predmétu najmu ¢lena nebo k predmétu najmu jiné osoby se vztahuje kazdy
jednotlivy dalsi ¢lensky vklad.

Clen je povinen pisemné oznamit a podle povahy Udaje pfipadné doloZit bytovému druZstvu kaZdou
zménu udajl evidovanych v seznamu clenl bez zbyte¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala.

Bytové druZstvo je povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyte¢ného odkladu poté, co mu
bude zména pisemné dorucena a pfipadné podle povahy Udaje prokdzana.

Dorucuje-li bytové druistvo clenovi jinak neZz osobnim preddnim pisemnosti ¢lenovi, dorucuje
pisemnost na adresu uvedenou v seznamu c¢lent; pokud ¢len oznamil bytovému druzstvu k zapisu do
seznamu ¢len jinou dorucovaci adresu, nez je jeho bydlisté nebo sidlo, dorucuje bytové druzstvo na
tuto dorucovaci adresu.

Do seznamu ¢lenl ma pravo nahlizet a Zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém ¢lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu ¢lent kazidy ¢len bytového druzstva. Pokud ¢len poZaduje vydani tohoto
potvrzeni Castéji nezli 1x za rok, je povinen uhradit bytovému druzstvu odlvodnéné naklady s tim
spojené.

Prfedseda predstavenstva bytového druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné ¢asti seznamu
kazdému, jestlize osvédci pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo doloZi pisemny souhlas ¢lena,
kterého se zapis tyka, podpis ¢lena musi byt Ufedné ovéren.

Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je bytové druistvo oprdvnéno pouzivat pouze pro své
potieby ve vztahu k ¢leniim druZstva. Za jinym ucelem mohou byt Udaje pouzity jen se souhlasem
¢lenu, kterych se tykaiji.

Prestane-li byt ¢len bytového druzstva jeho ¢lenem, druzstvo vyznaci tuto skutecnost v seznamu ¢lent
bez zbyte¢ného odkladu. Do této Casti seznamu predseda pfedstavenstva bytového druzstva umozni
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nahlédnout pouze byvalému c¢lenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé poskytne
bytové druZstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

0ddil 2
Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

Clanek 17
Zakladni prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva

1) Clen bytového druZstva ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami.

2) Bytové druistvo mad prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pficemz podle povahy
véci pravim c¢lenU odpovidaji povinnosti bytového druZstva a povinnostem ¢lent odpovidaji prava
bytového druistva.

3)

V rdmci prav podle odst. 1) ma ¢len zejména tato zakladni prdva:

a)

b)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

Ucastnit se na jedndni a rozhodovani ¢lenské schlize,

volit a byt volen do organl bytového druistva nebo orgdnem bytového druistva, spliuje-li
podminky stanovené zakonem a dale uréené témito stanovami, nebrani-li tomu prekazky stanovené
zdkonem, anebo nebrani-li tomu nesluditelnost funkci podle ZOK a téchto stanov,

podavat podnéty a ndvrhy Ci stiznosti organim bytového druZstva a poZadovat zpravu o jejich
vyfizeni,
seznamit se pred kondnim clenské schlize, zpisobem uvedenym v pozvance na c¢lenskou schizi,

s pisemnymi podklady pro ¢lenskou schizi, zejména k ¢innosti a vysledkim hospodareni bytového
druzstva,

podilet se na Cinnosti bytového druzstva podle téchto stanov a podle usneseni organa bytového
druzstva,

uplatnit podle zakona pravo na namitky k ¢lenské schizi a pfipadné na naslednou soudni ochranu
proti rozhodnuti o vylouceni z bytového druzstva,

podat ndvrh soudu podle zdkona na vysloveni neplatnosti usneseni ¢lenské schize, pokud je
v rozporu s pravnimi predpisy nebo se stanovami bytového druistva; tato prdva mohou byt
uplatnéna vzdy jen zplsobem a ve lhiGtach podle ustanoveni zdkona a téchto stanov,

obracet se s navrhy nebo stiznostmi k pfislusSnym organim bytového druzstva a byt informovan o
jejich vytizeni,
uplatrfiovat sva prava ve vztahu k seznamu ¢lenl podle ZOK a téchto stanov, ma-li k datu uplatnéni

tohoto prdva splnénu splatnou vkladovou povinnost také k dalSimu ¢lenskému vkladu v rozsahu a
zpUsobem podle stanov,

domahat se za bytové druzstvo ndhrady ujmy proti ¢lenovi organu bytového druzstva, a to
postupem a zplUsobem podle zdkona,

obdrZet na svou zadost kopii zdpisu z jednani ¢lenské schiize; predstavenstvo muze pripadné urdit
povinnost ¢lent hradit pausalni ¢astkou ucelné vynaloZzené naklady spojené s pofizenim kopie
zapisu, jakoz i naklady veskerych dalSich ukon( cinénych druzstvem z podnétu ¢lena nebo v jeho
prospéch,
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4)

m)

o)

p)

a)

s)

t)

Ve s

na uzavieni ndjemni smlouvy k druzstevnimu bytu, ktery uziva ¢i ziskd k nému uzivaci pravo

vstupem do druzstva, a to do doby dle pism. m),

na prevod druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi. Jakmile ¢len druzstva uplné splati slozku
svého dalsiho ¢lenského vkladu dle ¢l. 10 odst. 1 pism. a) téchto stanov, a jakmile druzstvu doruci
pisemné ozndmeni o vystoupeni z druzstva ke dni nabyti vlastnického prava k jim uZivané bytové
jednotce a jakmile pozada druzstvo o uzavieni smlouvy, kterou na néj druzstvo bezuplatné prevede
vlastnictvi jim uZivané bytové jednotky a odpovidajici podil na nemovitostech tak, jak budou
uvedeny v prohlaseni vlastnika, je druzstvo povinno takové Zadosti ¢lena druzstva vyhovét. DruZstvo
mu touto smlouvou prevede bytovou jednotku a odpovidajici podil na nemovitostech do osobniho
vlastnictvi coby vyporadani jeho dalSiho clenského vkladu dle ¢l. 4 odst. 4 téchto stanov.
Bezuplatnym prevodem se rozumi prevod bytové jednotky a odpovidajictho podilu na
nemovitostech do osobniho vlastnictvi pouze oproti Uhradé pomérné ¢asti vsech nakladli spojenych
s prohlasenim vlastnika a se zaloZzenim spolecenstvi vlastniki a dale oproti uhradé nakladl
spojenych s pfevodem bytové jednotky a odpovidajiciho podilu na nemovitostech do osobniho
vlastnictvi ¢lena.

pravo poskytnout druzstevni byt do podndjmu se souhlasem predstavenstva, které jeho udéleni
muZe odmitnout pouze ze zavaznych davod,

pravo zadat svolani mimoradné clenské schize pfi splnéni podminek uvedenych v ¢l. 52 odst. 7,

pravo na informace o cinnosti organt druZstva, o ro¢nim vyuctovani zaloh za sluzby, spojené s
uzivanim bytové jednotky, stavu hospodareni druzstva, pravo na informace o prondjmu nebytovych
prostor, pravo na informaci o uvolnéné jednotce, prdvo obracet se na organy druZstva s podnéty a
stiznostmi, apod.

prednostni pravo ziskat uvolnény druzstevni byt (jednotku); podrobné podminky realizace tohoto
prava upravi usneseni ¢lenské schize,

pravo na zajisténi sluzeb v souvislosti se spravou, provozem a udrzbou nemovitosti,

pravo pozadat druzstvo o pomoc pfi odstranéni nasledkl nezavinénych havarii a Zivelnych pohrom
v druzstevnim byté a pfi nepfiznivych Zivotnich situacich; podrobnosti stanovi usneseni ¢lenské
schlze,

dalsi prdva, vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni stanov druzstva a ostatnich vnitfnich predpist
druzstva.

V rdmci povinnosti podle odst. 1) ma ¢len zejména tyto zakladni povinnosti:

a)

b)

c)

d)

e)

dodrZovat povinnosti ¢lena stanovené zakonem, stanovami a dodrZovat usneseni orgdn( bytového
druzstva,

oznamovat a podle povahy udajl také doloZit bytovému druzstvu kazdou zménu udajl evidovanych
v seznamu €lend bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutec¢nost nastala, jakoz i oznamovat
bytovému druzstvu veskeré zmény podstatné pro prava a povinnosti spojené s ¢lenstvim v bytovém
druzstvu,

povinnost oznamovat pisemné druzstvu pocet osob pobyvajicich jako navstéva v druzstevnim byté
¢lena déle nez 3 mésice v roce (nemusi jit o nepretrzity pobyt) pro ucely vyuctovani sluzeb,

povinnost chranit majetek druzstva, upozornovat vcas na zdvady a nutnost oprav; dalsi podrobnosti
stanovi usneseni ¢lenské schlize a domovni fad,

dodrZovat ustanoveni interni legislativy bytového druzstva,
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5)

6)

7)

f) povinnost udrZovat byt ve stavu zpUsobilém k radnému uZivani, radné uzivat spolec¢né casti domu a
pecovat o jejich vybaveni, zajistovat na svdj naklad opravy a udrzbu jednotky, ktery uZiva, a
povinnost umoznit v odlvodnénych pripadech prohlidku jednotky za ucelem predchazeni a kontroly
zavad (podrobnosti stanovi ndjemni smlouva),

g) povinnost zachovavat dobré mravy a nenarusovat vzdjemné vztahy s ostatnimi ¢leny druzstva,

h) povinnost poZadat predstavenstvo o souhlas s opravou nebo rekonstrukci druzstevniho bytu (tato
rekonstrukce nesmi zvlasté hrubym zplsobem omezit uzivaci prava ostatnich najemcul byt(),

i) povinnost odstranit bez pratah(i zavady a poskozeni, zplisobené na druzstevnim majetku z vlastni
viny, z viny osob, které se ¢lenem bydli nebo z viny navstév a hostl ¢lena druzstva. Pokud se tak ani
na pisemné vyzvani predstavenstvem nestane, zafidi druZstvo jejich odstranéni na naklad
provinilého ¢lena,

j) povinnost dodrzovat v pfipadé chovu zvirat zasady hygieny a neomezovat prava ostatnich uzivatel
druzstevnich bytl v bytovych domech druzstva; ve spoleénych prostordch a sklepnich kdjich
bytovych dom je chov zvifat zakdzan,

k) ve IhGtach podle téchto stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu platit véas a fadné stanovené
platby, poplatky a splatky ¢lenskych vkladl, dalsiho ¢lenského vkladu (¢lenského podilu na celkové
kupni cené), zpUsob a terminy plateb a splatek oznami ¢lentim druZstva predstavenstvo. Je-li ¢len v
prodleni s placenim a nepozada-li véas predstavenstvo druzstva o pfiméreny odklad z vdznych
dlvodl (nemoc atd.), anebo neni-li mu tento odklad od{ivodnéné poskytnut, je povinen platit Urok
z prodleni ve vysi 0,25% dluzné ¢astky za kazdy den prodleni. Vycet poplatkl za byt, sluzby,
prispévky do fondd druZstva atd. a zpUsob jejich Uhrady stanovi podrobné predstavenstvo druzstva.

Pokud ¢len druzstva porusi nékterou z vySe uvedenych povinnosti, je povinen nahradit druzstvu veskeré
prokazatelné ndaklady, které druistvu vznikly v souvislosti s porusenim této povinnosti. Tim se
nezbavuje dalsi odpovédnosti stanovené témito stanovami ¢i zdkonem.

Bytové druistvo je povinno umoZnit uplatiovani zakladnich prdv ¢lena podle odst. 3)
a uplatriovat ve své ¢innosti dodrZovani a pInéni zakladnich povinnosti ¢lena podle odst. 4).

V pfipadé prevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena po splnéni podminek podle ¢l. 17 odst. 3
pism. m) je druZstvo povinno zadosti ¢lena druZstva vyhovét do 3 mésicl od jejiho doruceni druzstvu
a smlouvu s nim uzavfit v pfipadé, bylo-li vdobé podani této Zadosti jiz zapsano prohlaseni vlastnika
nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) do katastru nemovitosti. Pokud prohlaseni vlastnika do katastru
nemovitosti jeSté zapsdno nebylo, je druzstvo povinno Zadosti ¢lena vyhovét do 3 mésicl od zdapisu
prohlaseni vlastnika do katastru nemovitosti a smlouvu s ¢lenem v této lhaté uzavrit. Je-li dim a s nim
prislusejici pozemky pfedmétem zastavy bance pfi poskytnutém Uvéru, bude pak druzstevni byt (bytova
jednotka) tohoto ¢lena z predmétné zastavy vyvazan, a to bezodkladné dle podminek tvéru.

Clanek 18
Prava a povinnosti ve vztahu k nagjmu druzstevniho bytu - obecné

Prava a povinnosti ¢lena a bytového druzstva, spojené s pradvem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu a s ndjmem druZstevniho bytu jsou upravena v ¢asti ¢tvrté téchto stanov (najem druzstevniho bytu).
Neni-li v téchto stanovach a v ZOK upraveno jinak, pouziji se ustanoveni NOZ o najmu bytu. Tato prava a
povinnosti jsou pravy a povinnostmi plynoucimi z ¢lenstvi v bytovém druzstvu.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)

0ddil 3
Pirevod, prechod, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu

Clanek 19
Prrevod druzstevniho podilu

Pfevod druzistevniho podilu ¢lena bytového druZstva na jiného ¢lena nebo na jinou osobu nemohou
organy bytového druistva omezit ani jej vyloucit, pokud ma byt nabyvatelem osoba, kterd spliiuje
podminky pro ¢lenstvi v bytovém druistvu podle ZOK a téchto stanov. Nespliuje-li tato osoba
podminky pro clenstvi v bytovém druzstvu, k prevodu druZstevniho podilu nedojde. Prevod se
uskute€nuje smlouvou o prevodu druZstevniho podilu v bytovém druistvu; pro zplsob uzavieni
smlouvy se pouziji ustanoveni NOZ o uzavirani smluv, co musi byt ve smlouveé vyslovné uvedeno.

Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky prevodu druZstevniho podilu vici bytovému druistvu, zanikne
¢lenstvi prevodce v bytovém druistvu a vznikne €lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi
prevodce nezanikne, jestlize pfi pfevodu druzstevnich podilt nové vzniklych rozdélenim, z(istane jeden
z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim dosavadnimu clenovi, jehoz druzstevni podil byl
rozdélen.

Pfevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s pfevddénym druzstevnim podilem spojeny.
V pfipadé, Ze jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny dluhy prfevodce vici bytovému druzstvu,
dale dosud nesplnéné splatné povinnosti ze smlouvy o dal$im ¢lenském vkladu sjednané mezi bytovym
druzstvem a prevodcem, je povinen nabyvatel sjednat s bytovym druzstvem nejpozdéji do 15 dnl po
dni nabyti pravnich Gcink( prevodu druzstevniho podilu a po obdrzeni oznameni druzstva o vysi téchto
nesplnénych zdvazki dohodu, v niz bude dojednan zplsob a lhlty splaceni dluhd, resp. splnéni
povinnosti ze smlouvy o dalSim clenském vkladu splatnych do dne nabyti Clenstvi nabyvatelem.
Nebude-li takova dohoda sjedndna z davodU na strané nabyvatele nejpozdéji do 30 dnli ode dne nabyti
pravnich Gcinkd prevodu druZstevniho podilu vici bytovému druzstvu, povaZuje se to za dlvod pro
vylouceni ¢lena z bytového druzstva.

Pravni ucinky prevodu druzstevniho podilu viic¢i bytovému druzstvu nastdvaji a nabyvatel druzstevniho
podilu se stava ¢lenem bytového druzstva dnem, kdy byla bytovému druzstvu dorucena ucinna smlouva
o prevodu druzstevniho podilu, nebo pozdéjsim dnem uréenym v této smlouvé. Stejné pravni ucinky
vici bytovému druzstvu nastanou, je-li namisto samotné smlouvy o prevodu druzstevniho podilu
doruceno bytovému druzstvu pisemné prohlaseni prfevodce a nabyvatele o uzavieni smlouvy o prevodu
druzstevniho podilu.

Bytové druzstvo neprodlené po doruceni smlouvy nebo prohldseni podle odst. 4) provede zdpis
pfislusnych zmén v seznamu ¢len(. Za ukony spojené s vyfizenim agendy je nabyvatel povinen zaplatit
druzstvu nahradu nakladd s tim spojenych v pausalni vysi 2 500,- K¢.

Pravni dlsledky tykajici se najmu druistevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, které jsou s pfevodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢l.
37.
Clanek 20
Pirechod druzstevniho podilu

Pfechod druzstevniho podilu v bytovém druZstvu nelze vyloucit v pfipadé, Ze ¢lenovi, jehoZ druistevni
podil ma prejit na pravniho nastupce, svédéi pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzistevniho bytu
nebo je ndjemcem druzstevniho bytu.

17



2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

Dnem, kdy nastanou pravni Ucinky pfechodu druzstevniho podilu, zanikne ¢lenstvi dosavadniho ¢lena
v bytovém druZstvu a vznikne ¢lenstvi nabyvatele v bytovém druzstvu. Clenstvi dosavadniho ¢lena viak
nezanikne, byl-li jeho plvodni druZstevni podil rozdélen a jemu zlstal jeden druzstevni podil nové
vznikly rozdélenim jeho plvodniho druZstevniho podilu.

DruZstevni podil, ktery byl ve spolecném jméni manzel(, prechdzi na pozlstalého manzela tak, Ze
spolecné ¢lenstvi manzell se preménuje na vyluéné ¢lenstvi pozlstalého manzela.

Pravni dlsledky tykajici se najmu druistevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu, které jsou s prechodem druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim
¢l. 37.

Clanek 21
Rozdéleni druZstevniho podilu

Rozdéleni druzstevniho podilu v bytovém druZstvu na dva ¢i vice novych druZstevnich podild nemohou
organy bytového druistva omezit ani vyloucit, pokud je rozdéleni mozné podle odst. 2) a pokud
nabyvatelé druZstevnich podild nové vzniklych rozdélenim se mohou stat ¢leny bytového druZstva
podle ZOK a téchto stanov.

Rozdéleni druzstevniho podilu je moZné pouze v pfipadé, Ze je ¢len najemcem nejméné dvou predmét(
najmu a ma dojit k pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého rozdélenim plvodniho
druzstevniho podilu, ¢i vice druzstevnich podil( nové vzniklych rozdélenim.

Pro prevod druzstevnich podilQ, které nové vzniknou, rozdélenim dosavadniho druzstevniho podilu se
pouziji ustanoveni o prevodu druzstevniho podilu, véetné ustanoveni o pravnich ucincich vidi
bytovému druzstvu, avSak stim, Ze prdvni ucéinky nenastanou prede dnem splaceni zdkladniho
¢lenského vkladu nabyvatelem bytovému druzstvu ve vysi uréené stanovami bytového druzstva.

Clen, jehoz druZstevni podil byl rozdélen, ru&i za dluhy, které jsou s plivodnim druZstevnim podilem
spojeny.

Pravni duasledky tykajici se ndjmu druistevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy o najmu
druZstevniho bytu, které jsou s rozdélenim druZstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢l. 37.

Clanek 22
Splynuti druzstevnich podili

Ke splynuti druzstevnich podild v bytovém druZstvu dochdzi v pfipadé, kdy ¢len nabude za trvani svého
Clenstvi druzstevni podil jiného clena téhoz bytového druzstva, nebo nabude ¢ast puavodniho
druzstevniho podilu, predstavovanou druzstevnim podilem nové vzniklym rozdélenim pUvodniho
druzstevniho podilu tohoto jiného ¢lena, anebo nabude dalsi druzstevni podil v souvislosti se ziskanim
uvolnéného druzstevniho bytu (¢l. 10 odst. 12).

DruZstevni podily splyvaji v jeden druzstevni podil v den, kdy ¢len dalsi druzstevni podil nebo jeho ¢ast
nabude, vyjma pfipadu podle odst. 3).

Jsou-li s nékterym z druzstevnich podild, které splyvaji, spojena prava treti osoby (tfetich osob), splyvaji
druzstevni podily az dnem, kdy tato prdva treti osoby (tfetich osob) zaniknou, pokud se ¢len, ktery ma
nabyt splynutim dalsi druzstevni podil podle odst. 1), nedohodne s touto tfeti osobou (s témito tretimi
osobami) jinak.

Pravni dlsledky tykajici se najmu druistevniho bytu nebo prava na uzavieni smlouvy
o ndjmu druzstevniho bytu, které jsou se splynutim druzstevniho podilu spojeny, se fidi ustanovenim ¢l.
37.

18



1)

2)

1)

2)
3)

1)

0ddil 4
Zanik ¢lenstvi v bytovém druzstvu

Clanek 23

Zptisoby zaniku ¢lenstvi
Clenstvi v bytovém druZstvu zanika:
a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,
b) vystoupenim ¢lena,
c) vyloucenim ¢lena,
d) prevodem druZstevniho podilu,
e) prechodem druzstevniho podilu,
f) smrti ¢lena druzstva,
g) prohlasenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva,
h) zamitnutim insolvenéniho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozumeéni o nelspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo
v exekuci,

j) zanikem druzstva bez pravniho nastupce.

Zanikem ¢lenstvi, které bylo spojeno bud's prdvem na uzavieni smlouvy o ndjmu, nebo s prdvem ndjmu
k druZstevnimu bytu, zanika také toto pravo. Bylo-li se zaniklym ¢lenstvim spojeno pravo na uzavreni
smlouvy o ndjmu nebo pravo najmu k vice predmétim najmu, zanika toto pravo ve vztahu ke vSem
predmétiim ndjmu. Soucasné zanika pravo bytového druzstva na splnéni dosud nesplacené vkladové
povinnosti, avSak pravo na Uroky z prodleni tim neni dotéeno. Ustanoveni tohoto odstavce neplati pfi
zaniku clenstvi prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na jinou osobu.

Clanek 24
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohodu o zaniku ¢lenstvi uzavirad bytové druzstvo a ¢len v pisemné formé a dohoda je uzaviena po
oboustranném podpisu. Za uzavienou dohodu se povazuje také pisemny ndvrh jedné strany na zanik
¢lenstvi dohodou k urcitému datu a pisemny souhlas druhé strany s dohodou o zaniku ¢lenstvi podle
navrhu, doruceny navrhovateli dohody o zaniku ¢lenstvi nejpozdéji v den, kdy podle navrhu dohody ma
k zaniku ¢lenstvi dojit.

Clenstvi v bytovém druzstvu zanikne na zakladé pisemné dohody dnem v této dohodé sjednanym.
Ustanoveni ¢l. 23 odst. 2) plati obdobné.

Clanek 25
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva

Clen mize z bytového druzstva vystoupit, a to pisemnym ozndmenim doruc¢enym druZstvu. Vypovédni
doba pfi vystoupeni z druzstva ¢ini 3 mésice, vyjma vystoupeni podle ¢l. 17 odst. 3 pism. m). Béh
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vypovédni lhity zacind prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemného oznameni o
vystoupeni druZstvu.

Clenstvi zanikne uplynutim posledniho dne vypovédni Ihdity. Ustanoveni ¢l. 23 odst. 2) plati obdobné.

Clanek 26
Vystoupeni ¢lena z bytového druzstva
z duvodu nesouhlasu se zménou stanov

Clen mGzZe z bytového druistva vystoupit proto, e nesouhlasi se zménou stanov, ktera byla schvalena
¢lenskou schizi, jestlize na ¢lenské schiizi nehlasoval pro zménu stanov. Clen musi v tomto p¥ipadé
postupovat podle § 613 ZOK.

K zaniku ¢lenstvi vystupujiciho ¢lena na zakladé platného vystoupeni z bytového druzstva podle odst. 1)
a podle § 613 ZOK dochazi uplynutim kalendarniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druZstvu doruceno.

Vystoupil-li ¢len z bytového druzstva podle odst. 1), neni pro ného schvalend zména stanov ¢innd a
vztah mezi bytovym druzstvem a ¢lenem se fidi dosavadnimi stanovami.

Ustanoveni €l. 23 odst. 2) plati obdobné.

0ddil 5
Vylouceni ¢lena z bytového druzstva

Clanek 27
Diavody pro vylouceni

Clen bytového druistva nebo spoleéni €lenové bytového druistva mohou byt z bytového druzstva
vylouceni, jestlize ¢len

a) zavainym zpUsobem nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti,
b) prestal spliovat podminky pro ¢lenstvi v bytovém druzstvu podle zdkona a téchto stanov,
c) zjinych dalezitych dlivodi uvedenych v téchto stanovach.

Porusenim ¢lenské povinnosti zavaznym zpUsobem podle odst. 1 pism. a) se rozumi prodleni ¢lena se
splatkami svého dalsiho clenského vkladu (do pofizovaciho fondu) v souctu za 3 mésice, anebo kdy
soucet dluznych plateb do vSech ostatnich fondd dosahne vyse 15.000,- K¢ a nepovolilo-li mu
predstavenstvo druzstva odklad.

Clena bytového druZstva nebo spole¢né €leny bytového druistva, s jejichi €lenstvim je spojen najem

druzstevniho bytu nebo spoleény najem druistevniho bytu, Ize z bytového druzstva dale vyloucit

a) porusi-li ndjemce hrubé svou povinnost vyplyvajici z najmu, nebo

b) byl-li ndjemce pravomocné odsouzen pro Umyslny trestny ¢in spachany na druzstvu nebo na osobé,
ktera bydli vdomé, kde je ndjemclyv byt, nebo proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi.

Hrubym porusenim povinnosti z najmu podle odst. 3 pism. a) je poruseni jakékoliv povinnosti z najmu
za predpokladu, Ze byl ndjemce na toto poruseni druzstvem pisemné upozornén a Ze tuto povinnost
nesplnil, resp. jeji poruseni nenapravil a jeho nasledky neodstranil, ani v pfimérené |h(ité, kterou mu
k tomu druzstvo poskytlo.
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Clanek 28
Udéleni vystrahy pred rozhodnutim o vylouceni

Pfed rozhodnutim o vylouceni je bytové druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu, pokud
nejde o pripad podle odst. 4).

V pisemné vystraze musi byt vécné uveden a popsan dlvod jejiho udéleni, tj. jakym jedndnim se ¢len
poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i ddle dopousti, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni
zakona nebo stanov, které Clen porusil ¢i dale porusuje. Ddle musi byt v pisemné vystraze vyslovné
uvedeno upozornéni ¢lena na moznost jeho vylouceni z divodu uvedeného poruseni ¢i porusovani
¢lenskych povinnosti, spolu s vyzvou ¢lenovi, aby s timto porusovanim prestal a odstranil pripadné jiz
vzniklé ndsledky. K tomu se ¢lenovi poskytne prfimérena Ihlita nejméné v délce tficeti dna.

O udéleni vystrahy a o jejim obsahu rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

Ustanoveni odst. 1) az 3) se nepouzije a bytové druistvo neni povinno dat predchozi pisemnou
vystrahu, pokud poruseni ¢lenskych povinnosti nebo jiné duleZité dlvody uvedené ve stanovach mély
nasledky, které nelze odstranit.

Clanek 29
Rozhodnuti o vylouceni

O vylouceni rozhoduje predstavenstvo bytového druzstva.

O vylouceni nelze rozhodnout pozdéji nez ve Ihaté 6 mésici ode dne, kdy se bytové druzstvo dozvédélo
o davodu pro vylouceni, nejpozdéji vsak do 1 roku ode dne, kdy divod pro vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni musi obsahovat divod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan dlivod
vylouceni, tj. jakym jednanim se ¢len poruseni ¢lenskych povinnosti dopustil ¢i dale dopousti, spolu
s odkazem na pfislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které clen porusil ¢i dale porusuje.
Predchazela-li rozhodnuti o vylouceni pisemna vystraha, nemuze byt v rozhodnuti o vylou¢eni ménén
dlvod uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi soucasné obsahovat pouceni
vyluCovaného ¢lena o jeho pravu podat odivodnéné namitky proti rozhodnuti o vylouceni k ¢lenské
schizi ve IhGté 30 dnd ode dne doruceni rozhodnuti o vylouceni.

Rozhodnuti o vylou¢eni musi mit pisemnou formu a musi byt doru¢eno vylu¢ovanému ¢lenovi.

Clanek 30
Postup ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni

Proti rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni mliZe ¢len pisemné podat odlvodnéné namitky k ¢lenské
schizi ve IhGté 30 dnlG ode dne doruceni ozndmeni tohoto rozhodnuti o vylouceni; k namitkam
podanym v rozporu s tim se nepfihlizi.

Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek muze vylu¢ovany ¢len podat ve Ihaté tfi mésict
ode dne doruceni tohoto rozhodnuti ndvrh k soudu na prohladseni rozhodnuti o vylouéeni za neplatné.

Spolec¢na ustanoveni k vylouceni
Clanek 31
Rozhodnuti o udéleni wvystrahy, o vylouceni c¢lena, o zamitnuti namitek proti rozhodnuti
o vylouceni, ¢i jiné pisemnosti tykajici se vylouceni ¢lena z bytového druistva, se vylucovanému
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(vylouc¢enému) clenovi pisemné doruci doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou v seznamu ¢lend.

Jde-li o vylouceni spole¢nych c¢lenli-manzell, dorucuji se vSechny pisemnosti tykajici se vystrahy a
vylouceni podle odst. 1), samostatné kazdému z manzell. Kazdy ze spole¢nych ¢lenli-manzell ma pravo
proti rozhodnuti o vylouceni vznést namitky nebo podat navrh soudu i bez ohledu na vili druhého
z manzel(. Ustanoveni véty prvni a druhé plati pfimérené také pro doruceni pisemné vystrahy pred
vyloucenim a pro pfipadné vyjadreni se k této vystraze.

Clanek 32
Clenstvi vylu¢ovaného ¢Elena zanikne marnym uplynutim lhity pro podani namitek proti rozhodnuti
predstavenstva o vylouceni k ¢lenské schizi nebo dnem, kdy vylu¢ovanému c¢lenovi bylo doruceno
rozhodnuti ¢lenské schlze o zamitnuti jeho namitek.

Do doby uplynuti Ihty pro podani navrhu u soudu nebo do doby pravomocného skonceni soudniho
fizeni bytové druzstvo nemuze v(ci ¢lenovi uplatnit Zddna prava plynouci ze zaniku jeho clenstvi.

Clanek 33
Bytové druistvo miZe rozhodnuti o vylouceni zrusit. Zrusit rozhodnuti o vylouceni muizZe bytové
druzstvo i v pfipadech, kdy jiz probihd fizeni u soudu o prohlaseni neplatnosti vylouceni ¢lena
z bytového druzstva. O zruSeni rozhodnuti o vylou€eni rozhoduje predstavenstvo; rozhodnuti se
vyhotovuje pisemné a predava se i dorucuje vylucovanému ¢Elenovi €i jiz vyloucené osobé.

Podminkou ucinnosti zruseni rozhodnuti o vylouceni podle odst. 3) je pisemny souhlas vylucovaného
¢lena ¢i jiz vyloucené osoby; pokud nevyslovi pisemné souhlas a nepfeda ¢i nedorudi jej druzstvu do
jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo rozhodnuti o zruseni vylouceni doruc¢eno, k rozhodnuti o zruseni
vylouceni se nepfihlizi. Toto neplati, pokud vylouceny €len o zruseni rozhodnuti o vylouceni jiz dfive
pisemné pozadal.

Pokud bylo rozhodnuti o vylouéeni platné zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto ¢lenskou schlizi nebo
soudem o tom, Ze ndmitky ¢lena proti rozhodnuti o vylouceni jsou dlvodné, plati,
Ze Clenstvi v bytovém druzstvu nezaniklo.

0ddil 6
Vypoiadaci podil pri zaniku ¢lenstvi za trvani bytového druzstva

Clanek 34
Narok na vyporadaci podil

Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu vznika byvalému ¢lenovi narok na vyporadaci podil.

Vypordadaci podil se rovna vysi splaceného (splnéného) zdkladniho ¢lenského vkladu a splaceného
(spInéného) dalsiho ¢lenského vkladu (splacenych ¢i splnénych vice dalSich ¢lenskych vkladt), neni-li
dale stanoveno jinak.

PFi zaniku ¢Elenstvi ¢lena bytového druZstva, jemuz byl pfeveden druzstevni byt do vlastnictvi a tim byl
vyporadan jeho splaceny (splnény) dalsi ¢lensky vklad, jimz se podilel on nebo jeho pravni predchidce
na porizeni druzstevniho bytu pripadné spolu s pozemkem, pfevedeného mu do vlastnictvi (¢l. 4 odst.
4), rovna se vyporadaci podil:

a) splacenému zdkladnimu ¢lenskému vkladu;
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b) splacenému dalsimu ¢lenskému vkladu dle ¢lanku 10 odst. 1 pism. b) téchto stanov;

c) spoluvlastnickému podilu o velikosti 1/116 na nebytovych jednotkach v domé vymezenych
prohlasenim vlastnika (a k nim prislusejicim podiliim na spole¢nych ¢astech domu a pozemka).

4) Ustanoveni odst. 3 plati také v pfipadé prevodu vice pfedmétli ndjmu tomuto ¢lenovi, s nimiz bylo
spojeno vice jeho dalSich ¢lenskych vklada.

5) Podilel-li se v pfipadé podle odst. 3) ¢len na zakladnim kapitalu vice dalSimi ¢lenskymi vklady, které
nebyly spojeny s pfedméty najmu, jichZ byl ndjemcem a které mu byly pfevedeny do vlastnictvi,
postupuje se i v pripadé téchto dalsich ¢lenskych vkladd dle odst. 3.

Clanek 35
Lhiuita splatnosti vypoiadaciho podilu
1) Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika ve IhGtach stanovenych v § 749 ZOK.

2) Vyporadaci podil se vyplaci v penézich, pokud neni v téchto stanovach nebo ve smlouvé o dalSim
¢lenském vkladu dojednano jinak.

CAST CTVRTA
NAJEM DRUZSTEVNIHO BYTU

0ddil 1
Pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
nalezitosti najemni smlouvy

Clanek 36
Zakladni ustanoveni
1) Vznik prava na uzavieni smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu upravuje ZOK a tyto stanovy.
2) Pravo bydlet a uzivat pridéleny druZstevni byt vyplyva pro ¢lena druZstva z jeho ¢lenstvi v druzstvu.

3) Zakladni podminkou pro vznik prava nové pfijimaného ¢lena bytového druzstva na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu je, Ze:

a) Clen se sam podili nebo jeho pravni predchidce se sdm podilel na pofizeni tohoto druzstevniho bytu
dalsim ¢lenskym vkladem zplsobem a ve vysi uréené podle téchto stanov a

b) spliuje ostatni podminky podle ZOK a téchto stanov.

4) Ustanoveni této ¢asti stanov se podle povahy véci pfimérené pouziji také na jiny predmét najmu.

Clanek 37
Pravo na uzavieni najemni smlouvy nebo pravo najmu
a prevod ¢i pirechod druzstevniho podilu

1) V pripadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druZstvu spojeno pravo na uzavieni smlouvy o najmu

druzstevniho bytu, prevadi se nebo prechdzi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem
druzstevniho podilu pravo na uzavieni smlouvy o ndjmu druzZstevniho bytu v rozsahu, v jakém nalezelo
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dosavadnimu clenovi. Shodné to plati, ndlezelo-li dosavadnimu c¢lenovi pravo na uzavieni vice
najemnich smluv k vice predmétlim najmu.

V pfipadech, kdy je s ¢lenstvim v bytovém druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, prevadi se nebo
pfechazi na nabyvatele spolu s pfevodem nebo prechodem druzZstevniho podilu najem druistevniho
bytu vrozsahu, vjakém pravo najmu naleZelo dosavadnimu c¢lenovi. Shodné to plati, nalezelo-li
dosavadnimu ¢lenovi pravo najmu k vice pfedmétiim najmu.

Ustanoveni odst. 1) a 2) plati obdobné pfi pfevodu nebo prechodu druzstevniho podilu nové vzniklého
rozdélenim dosavadniho druZstevniho podilu, dale pfi pfevodu nebo pfechodu druZstevniho podilu,
ktery splyne s druzstevnim podilem dosavadniho ¢lena bytového druzstva.

0ddil 2
NaleZitosti smlouvy o najmu druzstevniho bytu,
najemné a uhrady cen sluzeb spojenych s bydlenim

Clanek 38

Ndjemni smlouvou se bytové druistvo jako pronajimatel zavazuje prenechat ¢lenovi bytového druzstva
jako najemci do uzivani druZstevni byt k zajisténi jeho bytovych potifeb a bytovych potteb i ¢lend jeho
domadcnosti a ¢len jako najemce se zavazuje platit za to bytovému druzstvu jako pronajimateli najemné ve
vysi uréené zplsobem podle ¢l. 40.

1)

2)

1)

Clanek 39
Najemni smlouva

Najemni smlouva se sjedndva pisemné a obsahuje alespon:

a) oznaceni a popis predmétu najmu, postup pfi stanoveni vySe najemného, ktery byl schvalen
¢lenskou schlizi podle €l. 40, spolu se zplisobem a lh{itami placeni ndjemného podle téhoz ¢lanku,

b) urceni druh( plnéni poskytovanych s uzivdnim druzstevniho bytu (sluzeb) v souladu se zakonem
upravujicim poskytovani plnéni (sluzeb) spojenych s bydlenim a uréeni dalSich nalezitosti s tim
spojenych,

c) uréeni, které opravy a udrzbu v druzstevnim byté a vjakém rozsahu si zajistuje ¢len bytového
druzstva-ndjemce sdm na své naklady v souladu s témito stanovami,

d) ujednani o tom, Ze schvalené zmény vyse ndjemného a zdlohovych plateb najemného, se ode dne
jejich ucinnosti stavaji dodatkem k najemni smlouvé, stim, Ze za ujednani dodatku se povazuje
schvaleni zmén podle stanov,

e) najemni smlouva mlze obsahovat dalsi ndlezitosti podle okolnosti a potieb.

V pfipadé zmény vySe najemného a jeho zdlohovych plateb, schvalené usnesenim clenské schlze
v souladu se zpUsobem vypoctu ndjemného podle ¢l. 40, nabyva tato zména ucinnosti prvnim dnem
mésice nasledujiciho po mésici, v némz predstavenstvo ozndmilo zménu ¢lenovi bytového druzstva —
najemci.

Clanek 40

Najemné

Postup pfi stanoveni vySe ndjemného urcuje svym usnesenim ¢lenska schlize v souladu s § 744 ZOK tak,

Ze ¢lenové hradi v ndjemném bytovému druZstvu pouze ucelné vynaloZzené naklady bytového druzstva

vzniklé pri spravé téchto druzstevnich bytl (zejm. sprava nemovitosti, pojisténi nemovitosti, dan
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1)

z nemovitosti, dalsi naklady spojené s provozem bytového druistva v¢é. odmén clend jeho organ(
apod.), véetné nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce vlastnénych nemovitosti, ve kterych se
nachazeji, a prispévkll na tvorbu dlouhodobého financniho zdroje na opravy a investice téchto
druZstevnich byta.

PFfi zméné najemného musi bytové druZstvo respektovat zdsady uvedené v odst. 1).

V ptipadé vaznych potizi mGze ¢len poZzadat predstavenstvo o odklad svych platebnich povinnosti vici
druZstvu. Pfedstavenstvo muZe povolit odklad platby nejvySe o 6 mésicli za podminky, Ze ¢len pred
vznikem prodleni s platbou pozada predstavenstvo o odklad a soucasné bude dohodnut splatkovy
kalendar odlozenych plateb.

Clanek 41
PInéni spojena s uzivanim byt a nebytovych prostort v domé s druzstevnimi byty (sluzby)

Sluzbami obecné jsou podle zvlastniho zakona zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani
teplé vody, doddvka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v
domé, uklid spole¢nych prostor v domé, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a
udrzba vzduchotechniky a odvoz komundlniho odpadu.

Bytové druZstvo ma pravo poZzadovat na najemcich placeni zaloh na Uhradu naklad( na sluzby. O vysi
zaloh rozhoduje predstavenstvo. Zpravidla se mésicni zalohy za jednotlivé sluzby urcuji jako mési¢ni
podil z predpokladanych rocnich ndkladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zUctovaciho obdobi, anebo z ndklad(i odvozenych z ptedpoklddanych cen bézného roku.

Zalohy se plati mési¢né predem.

Pfedstavenstvo, ma pravo zménit v prilbéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby
nebo z dalSich opravnénych dlivodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zménéna mésicni
zdloha mulzZe byt poZadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co bylo ndjemcim
doruceno pisemné oznameni nové vyse zadlohy. Zména vySe mésicni zdlohy musi byt v oznameni fadné
odlivodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

ZpUsob rozuctovani nakladli na sluzby schvaluje ¢lenska schlize. Zména zpUsobu rozuctovani je mozna
vidy aZz po uplynuti zuctovaciho obdobi. Pokud by zplsob rozuctovani nebyl ¢lenskou schizi schvalen,
rozuctuji se naklady na sluzby podle zvlastniho zakona.

0ddil 3
Prava a povinnosti bytového druzstva a ¢lena bytového druZstva
spojené s najmem druzstevniho bytu

Clanek 42
Zakladni prava a povinnosti bytového druzstva
jako pronajimatele druzstevniho bytu

Byt je ohranicen vnéjsim licem vstupnich dvefi do bytu, vnitinim licem okenniho ramu a vnitiniho
zaskleni oken, vnitfnim licem okenniho parapetniho zdiva a osténi, licem vnitiniho zdiva, podlahami a
stropy, které se nachazeji pod uzavienim bytu. Soucasti bytu nejsou stoupaci rozvody vedeni energii a
médii slouzici rovnéz pro ostatni byty. Soucasti bytu naopak jsou instalace pfivodu energii, médii,
odpadd, a to:

a) elektroinstalace od vyvodu z elektroméru az k zasuvkam a spotiebicim, v¢. spotrebicd,
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3)
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f)
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vsechny rozvody kanalizacnich odpad( v byté az po odbocku na stoupacce odpadni vody,
veskeré slaboproudé rozvody ve zdech, v¢. ptipojovacich krabic, a to od vstupu do bytu,

pro privod vody prvni pripojovaci Sroubeni za méricem vody, véetné tésnéni. Méri¢ je soucasti
spole¢nych prostor,

pro vzduchotechniku hrana pfiruby vyvodu z centrdlniho rozvodu vzduchotechniky. Pfiruba je
soucasti spolec¢nych prostor,

pro spolecny anténni rozvod pfipojovaci zasuvka uréena pro pfipojeni propojovaciho signdlniho
kabelu. Zasuvka je jesté soucdsti spole¢nych prostor,

soucasti bytu jsou i vétraci rozvody a k bytu pfislusejici sklep umistény mimo byt v 1.PP.

Bytové druzstvo zejména:

a)

b)

d)

ma povinnost predat druzstevni byt najemci ve stavu zpUsobilém k jeho uzivani a udrzovat po dobu
najmu druZstevni byt a spole¢né ¢asti domu ve stavu zpusobilém k uzivani (v rozsahu, v némz k jeho
udrzbé a opravam neni povinen sam ndjemce dle ¢l. 44 odst. 2) a udrZovat v bytovém domé nélezity
poradek obvykly podle mistnich pomérd,

ma povinnost odstranit poskozeni nebo zdvadu v byté v pfimérené dobé poté, co mu ndjemce
poskozeni nebo vadu oznamil, neni-li k jejimu odstranéni povinen sam najemce dle ¢l. 44 odst. 2),

je-li to nezbytné k zajisténi fadné udrzby druzistevniho bytu pfrislusejici bytovému druzstvu, nebo
vyZaduji-li to nezbytné Upravy, provoz a opravy ostatnich druzstevnich bytd nebo bytového domu
jako celku, je oprdvnéno bytové druzstvo po predchozim pisemném oznameni najemci alespon 5
dni pfedem poZadovat, aby najemce umoznil za tim ucelem vstup do druzstevniho bytu,

nepostard-li se ndjemce druzstevniho bytu o véasné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu
druzstevniho bytu, ke které je povinen v rozsahu podle €l. 44 odst. 3), ma druzstvo pravo ucinit tak
po pfedchozim upozornéni ¢lena na jeho ndklad samo v nezbytné nutném rozsahu a pozadovat od
néj nahradu.

Bytové druistvo ma pravo poZadovat na zakladé ustanoveni v najemni smlouvé nebo na zakladé
usneseni Clenské schize, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny
velikosti druzstevniho bytu a nebrani tomu, aby vSechny tyto osoby mohly v druzstevnim byté Zit
v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

Clanek 43
Zakladni prava a povinnosti ¢lena bytového druzstva
jako najemce druzstevniho bytu

Clen druzstva jako najemce druzstevniho bytu zejména:

a)

b)

c)

d)

ma pravo bydlet a uzivat pridéleny druzstevni byt,

ma pravo na to, aby s nim mohli v druzstevnim byté bydlet a byt uzivat jeho rodinni pfislusnici a
dal$i osoby, které zZiji s ¢lenem druzstva ve spole¢né domacnosti (dale jako ,uzivatelé”). Pocet
uzivatelU je ¢len druZstva povinen oznamit druzstvu pfi sjednavani ndjemni smlouvy, a jejich zmény

do 30-ti dnd,

ma pravo uzivat spolecné prostory a zafizeni doml v souladu s domovnim radem, jakoz i dalsi
sluzby poskytované druzstvem,

provadi a hradi udrzbu a opravy v druzstevnim byté v rozsahu uréeném podle ¢l. 44 odst. 2) a 3),
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1)

2)

3)
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e) je opravnén uZivat druzstevni byt nebo jeho ¢ast k jinym uceldm nez k bydleni jen se souhlasem
predstavenstva druZstva. Podnikatelskou cinnosti neni ve smyslu tohoto ustanoveni uvedeni sidla
spolecnosti na adrese trvalého bydlisté. Predstavenstvo souhlas udéli, nezpulsobi-li to zvysené
zatizeni pro druzstevni byt nebo bytovy diim, anebo pro ostatni obyvatele bytového domu; souhlas
plati do doby jeho potvrzeni usnesenim ¢lenské schiize. Pokud by ¢lenska schize souhlas odmitla,
povaZuje se to od tohoto dne za odmitnuti souhlasu.

Clen druzstva madze druZstevni byt nebo jeho &ast prenechat do podnajmu jiné osobé jen s predchozim
pisemnym souhlasem predstavenstva druzstva. V pfipadé, jestlize druzstvu jiz vznikla povinnost prevést
byt do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem dotéeného druzstevniho bytu je pfedstavenstvo povinno
udélit souhlas s podnajmem. Nesouhlasi-li pfedstavenstvo s podnajmem, rozhoduje ve véci ¢lenska
schize.

Predstavenstvo souhlas s podnajmem udéli za predpokladu, pokud se ¢len druzstva zavaze, Ze ptipadnd
poruseni povinnosti podndjemce budou povazovana za poruseni ¢lenskych povinnosti najemce/clena
druzstva, a pokud déle ve smlouvé o podnajmu zavaze podnajemce k dodrzovani vSech predpisu
tykajicich se uzivani druzstevniho bytu, v€etné ustanoveni stanov druzstva upravujicich tyto zalezZitosti a
vcéetné domovniho fadu s tim, Ze pti neplnéni této povinnosti da podnajemci vypovéd, na jejimz zakladé
zanikne podndjem uplynutim 30 dnl ode dne doruceni vypovédi podnajemci. Po udéleni souhlasu

s podndjmem je povinen najemce ¢len druzstva poskytnout jedno vyhotoveni podndjemni smlouvy
predstavenstvu druzstva. Pokud ¢len druzstva-ndjemce nezavaze podndjemce zpisobem uvedenym

v tomto odstavci, ma bytové druzstvo pravo zrusit souhlas s podnajmem. Souhlas se udéluje vzdy
nejdéle na dobu 1 roku ve vztahu ke konkrétni osobé podndjemce, s tim, Ze muize byt po uplynuti této
doby znovu udélen vidy opét na dobu nejdéle 1 roku.

Dalsi podminky, prdva a povinnosti, zejména s ohledem na fadné uzivani druzstevnich bytd v souladu s
dobrymi mravy a respektovani prdv ostatnich ¢len( druzstva, stanovi domovni fad.

Neni- li vtéchto stanovach, ¢i vdomovnim fadu odliSnd uUprava, plati o najmu druistevniho bytu
ustanovena NOZ.

Clanek 44
Opravy a udrzba v druzstevnim byté

Bytové druzstvo jako pronajimatel udrZuje po dobu ndjmu druZstevni byt a bytovy diim ve stavu
zpUsobilém k uzivani s omezenim v rozsahu, v némz je k tomu povinen ¢len druzstva-nadjemce, a Clen
druzstva-najemce provadi nebo zajistuje na své naklady provadéni béiné udriby a béinych oprav
v druzstevnim byté v rozsahu podle téchto stanov a pfipadného usneseni ¢lenské schize.

Veskeré opravy a udribu druistevniho bytu provadi ¢Elen druistva na vlastni ndaklady, pokud
predstavenstvo nebo ¢lenskd schlize nerozhodne jinak.

Za béiné opravy a béZnou udrzbu, kterou na své naklady provadi ¢i zajistuje ¢len druzstva-najemce, se
nepovazuji opravy a uUdrzba, jde-li o centralni vytapéni, opravy a Udrzba soustavy rozvod( tepla, véetné
rozvodd v druzstevnim byté, radiatorl, vcetné termostatickych ventill a zafizeni slouZiciho
k rozuctovani nakladl na topeni, pfivodl spolecné televizni antény do druZstevniho bytu, opravy a
vymény domdcich telefon( a spolecnych rozvod( k nim, opravy a ovérovani bytovych mérict vody a
tepla, natéry konstrukénich prvkd lodzii, opravy a vymény oken a balkénovych dvefi, nebo vymény
jejich ¢asti, systém vzduchotechniky véetné jeho napajeni a regulace, pokud ¢lenska schlze nerozhodne
jinak.

DruZstvo muze z technickych nebo estetickych divod( stanovit jednotna pravidla upravujici provadéni
nékterych oprav nebo bézné udrzby druzstevnich byta.
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Clen druzstva je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu predstavenstvu druZstva potfebu téch oprav,
které ma nést druzstvo a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této
povinnosti.

Nesplni-li druZzstvo svoji povinnost odstranit zdvady, které brani fadnému uzivani druistevniho bytu
nebo jimiZ je uzivani omezeno nebo ohroZeno, ve |h(té pfimérené charakteru zavady, ma ¢len druzstva
po predchozim pisemném upozornéni predstavenstva pravo zdvady odstranit odbornym zplsobem
nebo k tomu odborné zpusobilou osobou na vlastni ndklady a poZadovat jejich pfimérenou nahradu od
druZstva, a to bez zbyte¢ného odkladu. Pravo na nahradu naklad( zanikne, nebylo-li uplatnéno do tfi
mésicl od odstranéni zavad.

Clen druZstva je povinen uvedenim do pdvodniho stavu odstranit na svoje naklady zavady, zne&isténi
nebo poskozeni spole¢nych prostor nebo zafizeni dom, které neprimérenym chovanim, ¢i jednanim
zpUsobil sam nebo uzZivatelé jeho bytu nebo pfipadné osoby, které jej navstivi. Nestane-li se tak, ani po
predchozim upozornéni, druzstvo muze zadvady, znecisténi nebo poskozeni odstranit a pozadovat od
¢lena nahradu nakladd.

Clen druZstva nesmi provadét stavebni Upravy, zasahy do pfisluenstvi, ani jiné podstatné zmény
dispozice druzstevniho bytu bez pfedchoziho pisemného souhlasu predstavenstva druzstva, vydaného
na zakladé podané pisemné zddosti a predlozené projektové dokumentace. Pokud druzstvu jiz vznikla
povinnost prevést druzstevni byt do vlastnictvi ¢lena, ktery je ndjemcem stavebné upravovaného
druzstevniho bytu, je predstavenstvo povinno udélit souhlas se stavebnimi Upravami vzdy, to vsak jen
za predpokladu dodrzeni stavebné-pravnich predpist.

Pfedstavenstvo souhlas udéli, pokud ¢len druZstva-ndjemce dojedna s bytovym druzstvem predem
pisemné postup praci tak, aby byly dodrzovany pfislusné pravni predpisy a nebyli zatézovani stavebnimi
pracemi ostatni uZivatelé druZstevnich bytd nad miru pfiméfenou, a pokud druzstvu umozni
kontrolovat postup praci a dodrzovani pravnich predpis(.

Clanek 45
Pravni disledKky pi‘evodu, pirechodu, rozdéleni a splynuti druzstevniho podilu spojeného
s pravem najmu druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto najmu

Pfevodem druzstevniho podilu, s nimZ je spojen najem druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Zemte-li ndjemce druZstevniho bytu a nejde-li o byt ve spolecném ndjmu manzell, prechazi smrti
najemce jeho €Elenstvi v bytovém druZstvu a najem druzstevniho bytu na toho dédice, kterému pfipadl
druzstevni podil, véetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pti rozdéleni druZstevniho podilu, s nimZz je spojen najem k vice predmétim najmu, musi byt vzdy
uréeno, se kterym z druzstevnich podild nové vzniklych rozdélenim je spojen najem kterého predmétu
najmu; tyto udaje musi souhlasit s Udaji v seznamu ¢lenl. Na nabyvatele druzstevniho podilu vzniklého
rozdélenim se prevadi i pfechazi ndjem, v€etné vsech prav a povinnosti s tim spojenych.

Pti splynuti druzstevniho podilu, s nimz je spojen ndjem druzstevniho bytu, s dosavadnim druzstevnim
podilem jiného ¢lena téhoz bytového druzstva, stava se nabyvatel ndjemcem druzstevniho bytu, jehoz
najem byl dosud spojen s druzstevnim podilem, ktery splynul s jeho dosavadnim druzstevnim podilem,
véetné vSech prav a povinnosti stim spojenych. Nabyvatellv dosavadni najem druZstevniho bytu
zUstava nedotcen. Z hlediska clenstvi ma nabyvatel dale prava a povinnosti jediného clena.

S pravem ndjmu k druzstevnimu bytu prevddénym nebo prechazejicim na nabyvatele podle odst. 1) az
4), dochazi soucasné k prevodu ¢i prechodu vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vsech
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dluh( dosavadniho ¢lena-najemce vici bytovému druzstvu a dluhl bytového druzstva vici tomuto
dosavadnimu clenovi-najemci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu dosavadnim najemcem.

Ustanoveni odst. 1) az 5) plati pfimérené také pro pravni dusledky prevodu, prechodu, rozdéleni a
splynuti druZstevniho podilu spojeného dosud jen s pravem na uzavieni najemni smlouvy o ndjmu
druZstevniho bytu, ve vztahu k tomuto pravu.

0ddil 4
Manzelé, spolecné ¢lenstvi, spoleény najem druzstevniho bytu

Clanek 46
Spolecné ¢lenstvi manZzelii v bytovém druzstvu
a spole¢ny najem druZstevniho bytu

Spolecné Clenstvi manzell v bytovém druZstvu vznika, jestlize je druZstevni podil souédsti spole¢ného
jméni manzell. Ze spole¢ného clenstvi jsou oba manzelé oprdvnéni a povinni spole¢né a nerozdilné a
jako spolecni ¢lenové maiji jeden hlas. V ostatnim se zaleZitosti druzstevniho podilu ve spole¢ném jméni
manzell a pravni vztahy plynouci ze spolecného c¢lenstvi manzelG fidi ve vztahu mezi manzely
ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém pravu.

Jde-li o spolecné Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu, s nimZ je spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druistevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném ndjmu manzell
k druzstevnimu bytu. Jde-li o spole¢né ¢lenstvi manzel(, s nimzZ je spojen najem druzstevniho bytu, jde
o spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu.

Z pravnich jednani tykajicich se spole¢ného ndjmu manzell k druistevnimu bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Preménilo-li se spolecné clenstvi manzell za trvani manzelstvi na vylucné clenstvi jen jednoho
z manzell, nema tato skutec¢nost vliv na spolec¢né najemni pravo k druzstevnimu bytu.

PFi zaniku manZelstvi rozvodem v pfipadé, kdy byl druistevni podil v bytovém druZstvu soucasti
spole¢ného jméni manzell, a byvali manzelé byli tedy spolecnymi ¢leny a spole¢nymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne spolecny najem manzell k druistevnimu bytu vyporadanim spole¢ného
jméni manzell (na zadkladé pisemné dohody nebo rozhodnutim soudu) ve vztahu k druZstevnimu
podilu, jako soucasti spolecného jméni manzell. Vyluénym ¢lenem a najemcem druzstevniho bytu se
stane ten z rozvedenych manzel(, ktery byl uréen jejich dohodou nebo rozhodnutim soudu.

V pripadé zaniku manzelstvi smrti jednoho z manzel(, ktefi byli spole¢nymi ¢leny a spole¢nymi najemci
druzstevniho bytu, zanikne se spolecnym ¢&lenstvim manzell také spolecny ndjem druzstevniho bytu a
vyluénym ndjemcem druzistevniho bytu se stdva pozlstaly manzel, ktery se stal vyluénym ¢Elenem
bytového druzstva, a jemuz nalezi druzstevni podil.

V ostatnim se zdleZitosti uvedené v odst. 1) az 6) fidi ustanovenimi NOZ o manzelském majetkovém
pravu a spole¢ném jméni manzeld.

Pro bydleni manzell se pouZiji také ustanoveni NOZ o manzZelském majetkovém pravu, zahrnujici
nékterd ustanoveni o bydleni manzelll a ddle ustanoveni o bydleni po zaniku manzelstvi, kterd jsou
zahrnuta v ustanovenich NOZ o zaniku manzelstvi.
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1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

Clanek 47
Bydleni manzeli v druzstevnim byté,
nejsou-li spolecnymi ¢leny bytového druzstva
Je-li jeden z manzel( vyluénym c¢lenem bytového druzstva (druzstevni podil neni soucasti spole¢ného
jméni manzell), maji oba manZelé spole¢né najemni prdvo odvozené podle NOZ od prdva najmu
manzela, ktery je vyluénym ¢lenem bytového druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manZzela, od jehoZ najemniho
prava bylo spole¢né najemni prdvo odvozeno, zanikne také najemni prdvo druhého manzela.

V ostatnim se pro bydleni manzell, ktefi nejsou spolecnymi ¢leny bytového druzstva, pouziji ustanoveni
NOZ, véetné ustanoveni o bydleni zahrnutych v ustanovenich NOZ o manZzelstvi.

Clanek 48
Spolecna ustanoveni
k najmu druzstevniho bytu
Zanikem ¢lenstvi v bytovém druzstvu zanika také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo ndjem druzstevniho bytu.

Ustanoveni NOZ o vypovédi najmu druzstevniho bytu se pro najem druzstevniho bytu nepouziji.

Pisemnosti tykajici se ndjmu druZstevniho bytu se vzajemné dorucuji bud osobnim predanim a
pievzetim nebo doporuéenou postou, popfipadé kuryrem. Clen dorucuje na adresu bytového drustva,
druzstvo dorucuje na adresu bydlisté ¢lena uvedenou v seznamu c¢lenl, resp. na jinou dorucovaci
adresu, kterd je zapsana v seznamu ¢lend.

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu ve vztahu mezi bytovym druZstvem a ¢lenem bytového
druZstva-ndjemcem v pfipadé, kdy je bytovy dim rozdélen na jednotky podle ustanoveni NOZ o
bytovém spoluvlastnictvi, a bytové druzstvo prevedlo urcitou ¢ast jednotek do vlastnictvi ¢lend, se Fidi i
naddle ustanovenimi zakona a téchto stanov tykajicich se ndjmu druzstevniho bytu; podle potifeby se
Uprava prav a povinnosti pfizplisobi skutecnosti, Ze bytové druZstvo jako vlastnik neprevedenych
druzstevnich bytl (jednotek) a ¢len spole€enstvi viastnikl jednotek ma prdva a povinnosti stanovené
ustanovenimi NOZ o bytovém spoluvlastnictvi.

Podrobnosti v zdlezZitostech uvedenych v odst. 5) mohou byt upraveny usnesenim clenské schize,
schvdlenim zmén vdomovnim fadu, pfipadné v dodatcich kdosavadnim smlouvdm o najmu
druzstevnich bytl uzavienych mezi bytovym druzstvem a ¢leny-ndjemci druzstevnich bytu.

V situaci dle odst. 4) sprdvu domu a pozemk( (sprava spolecnych ¢asti domu a sprava pozemku) jiz
nezajistuje bytové druistvo, které jiz neni vlastnikem domu, nybrZ ji zajistuje spravce ustaveny
zpUsobem podle ustanoveni NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a zajisStuje tuto spravu spolecenstvi
vlastnik(l jednotek (dale jen ,SVJ“). Zasadni zaleZitosti spravy domu a pozemkll, véetné oprav
spole¢nych ¢asti, modernizace, apod., rozhoduji viastnici jednotek na shromazdéni vlastnik(l jednotek,
jehoz je bytové druzstvo ¢lenem, jako vlastnik nepfevedenych jednotek.

Bytové druzstvo ma vici ¢lenim-najemcim i nadale prdva a povinnosti pronajimatele, stim, Ze
pozadavky na udrzbu a opravy spolecnych casti domu vznesené ¢Eleny druzstva-ndjemci, nebo jejichz
potfebu zjistilo bytové druzstvo, uplatriuje jako ¢len SVJ ve vztahu k tomuto SVJ, které je zajistuje ze
spole¢nych prostredkud SVJ.

Udriba a opravy v druistevnim byté, které dosud pfislusely €lenovi-ndjemci, i nadéle zajistuje tento
¢len druzstva-najemce. Udribu a opravy v druistevnim byté, které dosud pfislusely bytovému druzstvu,
zajistuje i nadale bytové druistvo z prostfedkd najemného. Pfitom je povinno se fidit ustanovenimi
NOZ o bytovém spoluvlastnictvi a stanovami SVJ a nesmi zasahovat pfi této ¢innosti do spolecnych ¢asti
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8)

domu, uvedenych v prohlaseni vlastnika budovy, jimZz byl dim rozdélen na dim s jednotkami, bez
souhlasu SVJ.

Vysi ndgjemného muzZe bytové druzstvo upravit pri dodrzeni ¢l. 40) tak, aby odpovidala pfispévkim na
spravu nemovitosti placenym ve vztahu k jednotlivym druZstevnim bytim ve vlastnictvi bytového
druZstva na ucet SV..

CAST PATA
ORGANY BYTOVEHO DRUZSTVA

0ddil 1
Obecna ustanoveni o organech

Clanek 49
Zakladni ustanoveni

Orgdany bytového druistva jsou:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

a) Cclenska schize,
b) predstavenstvo,
c) kontrolni komise.

Clanek 50
Spolecna ustanoveni
Do volenych orgdn(i bytového druistva mohou byt voleni a ¢leny téchto orgdnli mohou byt pouze
¢lenové bytového druZstva. Kazdy ¢len voleného orgdnu ma pfi hlasovani v tomto organu 1 hlas. Vykon
funkce ¢lena voleného organu je vykonem osobni povahy.

Clenem voleného orgdnu mdze byt pouze fyzickd osoba, kterd dosahla véku 18 let, kterd je plné
svépravna a zpusobild k pravnimu jedndni, kterd je bezihonnd ve smyslu zakona o Zivnostenském
podnikani a u niZ nenastala skutecnost, jez je prekazkou provozovani Zivnosti podle zdakona o
zivnostenském podnikani.

Clenem voleného organu druzstva nemUze byt ten, kdo nesplfiuje podminky stanovené v ustanovenich
o organech pravnické osoby v NOZ av ZOK.

Clen, ktery ma byt volen do voleného organu bytového druzstva, je povinen druzstvo informovat, zda
ohledné jeho majetku, nebo majetku obchodni korporace, v niz pasobi nebo plsobil v poslednich tfech
letech jako ¢len organu, bylo vedeno insolvencni fizeni nebo byl vyloucen soudem z vykonu funkce
¢lena statutdrniho organu obchodni korporace.

Kdo ptijme funkci ¢lena voleného organu bytového druzstva, zavazuje se, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Peclivé a s potfebnymi znalostmi jedna ten,
kdo mohl pfi podnikatelském rozhodovani v dobré vife rozumné predpokladat, Ze jednd informované a
v obhajitelném zdjmu bytového druzstva a pfitom jednd s nezbytnou loajalitou. V ostatnim v této
zalezitosti plati ustanoveni ZOK o pravidlech jednani ¢lend orgdn( obchodni korporace (§ 51 az § 53
ZOK).

Funkéni obdobi volenych organt je 3 roky. Funkcni obdobi voleného organu konci vsem jeho ¢lenlim
stejné. Clen bytového druistva mdze byt volen ¢lenem voleného orgdnu opétovné.

Clen bytového druistva, ktery je do své funkce ve voleném organu zvolen, miZe z ni odstoupit. Své
odstoupeni oznami ¢len organu pisemnym prohlasenim doruéenym tomu orgdnu bytového druZstva,
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jehoz je clenem. Jeho funkce zanikd uplynutim jednoho meésice od doruceni tohoto oznameni,
neschvali-li tento orgdn na Zadost odstupujiciho ¢lena svym usnesenim jiny okamzik zaniku jeho funkce.

7) Kromé clenl volenych organli mGze byt volen do téchto organ( i potfebny pocet nahradnikd, které si
pfislusny organ povoldva v ptipadé potfeby na uvolnénou funkci ¢lena, a to v poradi, v jakém byli podle
poctu ziskanych hlast zvoleni.

8) Predstavenstvo a kontrolni komise mohou v pfipadé, Ze pocet jejich ¢lenl nepoklesl pod polovinu,
jmenovat (kooptovat) nahradni ¢leny do pfisti ¢lenské schlize.

9) O pribéhu jednani kazdého organu poftizuje ten, kdo jedndni organu bytového druZstva svolal, zapis,
ktery obsahuje alesponi Udaj o datu, misté a programu jednani orgdnu, pfijata usneseni, vysledky
hlasovani a pfipadné namitky ¢lenl k pfijatym usnesenim uplatnéné zplsobem a s nalezitostmi podle
ZOK a téchto stanov, a dalsi naleZitosti uvedené v téchto stanovach u jednotlivych orgdnd, nebo dalsi
nalezitosti uvedené v pfipadném jednacim fadu, schvaleném c¢lenskou schlzi. Nedilnou soucasti
originalu zapisu je program jednani a pozvanka na schlizi orgdnu a prezencni listina. Zapis z jednani
organu zpristupni predstavenstvo ¢lenlim druzstva neprodlené, nejpozdéji vsak v terminu do 30 dnli od
kondni jednani.

10) Zanikne-li funkce clena voleného organu v prabéhu funkéniho obdobi, je tento byvaly ¢len organu
povinen nejpozdéji v den zaniku jeho funkce pfedat funkci k rukdm predsedy ¢i mistopredsedy ¢i jiného
povéreného Clena organu. Zejména je povinen predat vSechny pisemnosti bytového druzstva, které mél
ve své dispozici a informace o nevyfizenych zalezZitostech, které jako €len orgdnu vyfizoval, spolu
s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu jeho funkce nezbytnymi pro plynulou ¢innost voleného
organu v zaleZitostech spadajicich do jeho puUsobnosti. Predani funkce se uskutecnuje pisemnym
protokolem podepsanym pfeddvajicim a prejimajicim.

11) Pfi skonceni funkéniho obdobi voleného organu predd dosavadni pfedseda obdobnym zplsobem, jak je
uvedeno v odst. 10), funkci za cely voleny organ, véetné pisemnosti bytového druzstva, které ma tento
organ k dispozici a pisemnosti vzniklych pfi vykonu funkce ¢lenl organu, spolu s informacemi o
nevyfizenych zaleZitostech v ¢innosti orgdnu a spolu s dalSimi informacemi tykajicimi se vykonu funkce
organu, nezbytnymi pro plynulou ¢innost nové zvoleného orgdnu v zaleZitostech spadajicich do jeho
plsobnosti.

12) Funkce se predava predsedovi ¢i jinému povéfenému cElenovi nové zvoleného organu neprodlené po
ustavujici schlizi nové zvoleného organu, na které byl zvolen predseda, popfipadé dalsi funkcionari
voleného organu. Jednaci fad nebo usneseni ¢lenské schize maze urcit dalsi nalezitosti a podrobnosti
predavani funkce.

13) Prava a povinnosti mezi bytovym druzstvem a clenem jeho voleného orgadnu se fidi primérené
ustanovenimi NOZ o pfikazu, neplyne-li néco jiného ze smlouvy o vykonu funkce, pokud byla mezi
bytovym druistvem a ¢lenem voleného organu uzaviena, nebo nevyplyva-li ze ZOK néco jiného.
Odmeénu za vykon funkce ¢lena voleného organu bytového druZstva lze poskytnout jediné v pripadé, ze
je sjedndna ve smlouvé o vykonu funkce, nebo je ur¢ena smérnici schvalenou ¢lenskou schizi, anebo je
schvalena usnesenim ¢lenské schize v pripadé, Ze neni urcena ani ve smlouvé o vykonu funkce, ani ve
smérnici ¢lenské schize.

14) Na predloZzené podnéty, navrhy, pripominky, Zadosti a stiznosti ¢lent druZstva je povinen dotéeny
organ odpovédét neprodlené pisemné, nejpozdéji vsak vterminu do 30 dnl od doruceni tomuto
organu. Odpovéd musi obsahovat vysledek a zvoleny postup vyfizeni

15) V ostatnim se pouziji ustanoveni ZOK a NOZ, ktera se tykaji volenych organl a ¢lenstvi ve volenych
organech obchodnich korporaci nebo obecné pravnickych osob, pokud se vztahuji také na volené
organy bytového druzstva.
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0oddil 2
Clenska schiize

Clanek 51
Postaveni a ptisobnost ¢lenské schiize
1) Clenska schiize je nejvy$$im organem bytového druZstva.

2) Clenska schiize:
a) méni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé jiné pravni skutecnosti,
b) voli a odvolava ¢leny a nahradniky ¢lenl predstavenstva a kontrolni komise,

c) urcuje vySi odmény predstavenstva a kontrolni komise, pficemz se postupuje podle ¢l. 50 odst. 13)
stanov,

d) schvaluje fddnou, mimoradnou nebo konsolidovanou ucetni zavérku, popfipadé mezitimni Gcetni
zavérku,

e) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle § 59 ZOK a jeji zménu a zruseni,

f) schvaluje poskytnuti financni asistence podle § 608 ZOK,

g) rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouceni,

h) schvaluje jednani ucinéna za bytové druzstvo do jeho vzniku,

i) rozhoduje o rozdéleni zisku nebo Uhradé ztraty v souladu s § 750 ZOK,

j) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti,

k) rozhoduje o pouZziti rezervniho fondu, pokud byl ztizen, o zfizeni a zplsobu pouziti dalSich fondq,
[) rozhoduje o pfeméné bytového druZstva, za podminek stanovenych zvlastnim zakonem,
m)schvaluje smlouvu o dalSim ¢lenském vkladu a jeji zménu a zruseni,

n) rozhoduje o zrusSeni druzstva s likvidaci,

o) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odméné,

p) schvaluje zpravu likvidatora o nalozeni s likvidaénim zlstatkem,

g) rozhoduje o dalsich otazkach, které zakon nebo stanovy svéruji do jeji plsobnosti,

r) rozhoduje o zplUsobu vypoctu ndjemného z druzstevniho bytu,

s) rozhoduje o uzavieni duleZitych smluv, zejména uvérové smlouvy, kupni smlouvy
na nemovitosti, mandatni smlouvy na sprdvu nemovitosti, obecné znéni ndjemnich smluv o
uzivani druzstevnich byt a nebytovych prostor, zastavni smlouvy a jiné smlouvy, kterymi se zfizuji
prava tretich osob, dale o poskytnuti ruceni véetné ru¢eni sménecného, o smlouvach o postoupeni
pohledavek a jinych dilezitych smlouvach ¢i pfijimanych zadvazcich,

t) rozhoduje o prodeji nebo jinych majetkovych dispozicich s nemovitostmi, ve kterych jsou
druzstevni byty a nebytové prostory, nebo o dispozicich s druzstevnimi byty ¢i nebytovymi
prostory; takové rozhodnuti muze ¢lenska schiize prijmout jen po pfedchozim pisemném souhlasu
vétsiny ¢lenl bytového druzstva, ktefi jsou najemci v nemovitosti, které se rozhodovani tyka; to
neplati, jestlize druZstvu vznikla povinnost prevést druistevni byt do vlastnictvi ¢lena, ktery je
najemcem
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3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

u) rozhoduje o vydajich, pokud v jednotlivém pripadé prevysi ¢astku 300.000,00 K¢ ¢i jinou ¢astku
stanovenou usnesenim clenské schlize. Toto ustanoveni se nevztahuje na plnéni plynouci
z uzavienych smluv na dodavku energii.

Clenskd schlze si mizZe vyhradit do své plsobnosti rozhodovani i o dalsich otazkach, které ZOK ani
stanovy do jeji plsobnosti nesvéfuji; to neplati, jestlize se jedna o zaleZitosti svéfené v ZOK do
plUsobnosti pfedstavenstva nebo kontrolni komise.

JestliZe si ¢lenska schlize vyhradi rozhodovani o urcité zaleZitosti do své plisobnosti, nem(zZe byt o této
zalezitosti rozhodovano na téze clenské schlizi, na které si clenskd schlize rozhodovani o urcité
zalezitosti vyhradila, ledazZe jsou na ¢lenské schizi pritomni vsichni ¢lenové bytového druzstva a vsichni
souhlasi s tim, Ze se bude tato véc projedndvat na této ¢lenské schizi.

Clanek 52
Svolani ¢lenské schuize
Predstavenstvo svoldva ¢lenskou schuzi ve Ihitach uréenych stanovami, nejméné vsak jednou za kazdé
Ucetni obdobi a déle v pfipadech uvedenych vtomto €lanku stanov. Clenskd schize, na které se ma
projednat radnd ucetni zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 mésict po skoncéeni ucetniho obdobi, za
které je radna ucetni zavérka sestavena.

Svolavatel nejméné 15 dnu prede dnem konani ¢lenské schize uverejni pozvanku na ¢lenskou schiizi na
internetovych strankach bytového druzstva a soucasné ji zasle ¢lenlim na adresu uvedenou v seznamu
¢lenl. Pfednostné se pouzije adresa pro elektronickou komunikaci (e-mail), pokud ¢len tuto predal do
evidence clenl. Uvefejnénim pozvanky se povazuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani ¢lenské schze.

Pozvanka na ¢lenskou schiizi obsahuje alespon:
a) firmu a sidlo bytového druzstva,

b) misto a dobu zahdjeni clenské schize; misto a doba zahajeni ¢lenské schlize se urci tak, aby co
nejméné omezovaly moznost ¢lena se ji zucastnit,

c) oznaceni, zda se svolava clenska schlize, mimoradna nebo nahradni ¢lenska schize,
d) program ¢lenské schlize

e) misto, kde se ¢len mlze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem programu ¢lenské schize,
pokud nejsou pfiloZzeny k pozvance.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz dlisledkem je zména stanov, obsahuje
pozvanka v pfiloze téZz navrh téchto zmén nebo navrh usneseni.

Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi vzdy, je-li to v dlleZitém zajmu bytového druzZstva.
Predstavenstvo svola ¢lenskou schizi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, Ze

a) ztrata bytového druistva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze zdroji druistva by
neuhrazena ztrata dosahla vyse zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny okolnosti
predpokladat, anebo

b) bytové druzstvo se dostalo do Upadku nebo do hroziciho Upadku podle jiného pravniho predpisu,
pficemz navrhne ¢lenské schizi prijeti potfebnych opatreni k ndpravé.

Pfedstavenstvo svola €lenskou schizi, jestlize jej o to pozadala kontrolni komise nebo alespon 10 %
¢lenl bytového druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu viech hlasu.
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8) Na Zadost kontrolni komise nebo ¢lenli bytového druzstva podle § 639 odst. 3 ZOK, nebo v dlleZitém
zajmu druzstva mulzZe clenskou schlzi svolat i jeden nebo néktefi ¢lenové predstavenstva, likvidator
nebo kontrolni komise, jestlize ji mélo svolat predstavenstvo podle ZOK nebo stanov a neucinilo tak bez
zbytecného odkladu poté, co tato povinnost vznikla.

9) Neni-li ¢lenska schize svolana na Zadost kontrolni komise nebo ¢lend bytového druzstva podle § 639
odst. 3 ZOK predstavenstvem tak, aby se konala do 30 dni po doruceni Zadosti, musi byt ¢lenska schiize
svoldana osobami nebo organem podle § 640 ZOK.

10) Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle § 640 ZOK neucini do 10 dnU poté, co uplynula Ihita pro
svolani ¢lenské schlize predstavenstvem, muze clenskou schizi svolat a vSechny dkony s tim spojené
Cinit osoba k tomu pisemné zmocnéna viemi ¢leny, ktefi o svolani ¢lenské schiize pozadali.

11) Neni-li ¢lenskd schlize svolana na zadost kontrolni komise nebo ¢lenl bytového druzstva podle § 639
odst. 3 ZOK usnasenischopnd, svola ten, kdo ¢lenskou schlizi svolal, nahradni clenskou schizi; to
neplati, pokud kontrolni komise nebo osoby podle § 639 odst. 3 ZOK vzaly svoji zddost zpét.

12) Na zadost ¢lenl opravnénych pozadovat svolani clenské schlize zafadi predstavenstvo jimi uréenou
zaleZitost na program clenské schize. Je-li tato zaddost dorucena az po odeslani pozvanky, informuje o
tom predstavenstvo ¢leny pritomné na ¢lenské schizi.

13) Zalezitosti, které nebyly zafazeny v pozvance do programu clenské schlize, mlzZe clenska schlize
projednat jediné vpfipadé, Ze jsou pfitomni vSichni ¢lenové  bytového  druistva
a vsichni tito ¢lenové s projednanim souhlasi; plati to i v pfipadé podle odst. 12) véta druha.

14) O prabéhu clenské schlize a o jejich usnesenich, o volbé ¢lenl organi, se pofizuje zapis, ktery
podepisuje predsedajici a zvoleny zapisovatel, pokud jednaci fad neurdéi jinak. Zapis se predava viem
¢lenlim predstavenstva a soucasné se predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni
listina.

Zplsob seznamovani ¢lenl bytového druZstva se zapisem z ¢lenské schlze urci €lenskd schize svym
usnesenim nebo v jednacim fadu a to v€. urceni vySe nakladl, které jsou €lenové druZstva povinni za
toto seznameni druzstvu uhradit.

15) Clenska schiize maze schvalit svdj jednaci fad upravujici podrobnosti svolavani a jednani, nesmi se véak
odchylit od zakona a téchto stanov.

Clanek 53
Usnaseni schopnost ¢lenské schiize
1) Clenskd schize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétsina viech ¢lend bytového druistva
majicich vétsinu vSech hlasl, nevyZzaduje-li zakon ucast ¢lenl majicich vyssi pocet hlasa.

2) Clenska schiize se usnasi vétsinou hlast pfitomnych €lend, nevyzaduje-li zakon vyssi pocet hlas(.
3) Kazdy ¢len ma pti hlasovani na ¢lenské schizi 1 hlas, pokud neni ddle stanoveno jinak.

4) Pravo hlasovat na €lenské schlizi maji ¢lenové bytového druZstva. Clen se zuéastriuje ¢lenské schiize
osobné nebo v zastoupeni. PInd moc pro zastupovani na ¢lenské schlizi musi byt pisemna a musi byt
udélena pro zastoupeni pouze na jedné Clenské schlizi. Nikdo nesmi byt na jednani ¢lenské schlize
zastoupen zmocnéncem vice nez jedné tretiny vSech ¢lenl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na
¢lenské schiizi udélenu zddnou plnou moc.

5) PFi posuzovani schopnosti ¢lenské schlize se usnaset a pfi pfijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti
a hlaslim ¢len, ktetfi nemohou vykondvat hlasovaci pravo podle § 660 az 662 ZOK.
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2)

3)

Clanek 54
Nahradni ¢lenska schiize
Neni-li ¢lenska schlize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal piivodné svolanou ¢lenskou schizi, je-li
to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu nahradni clenskou schizi se stejnym programem, a to
stejnym zplsobem jako plvodné svolanou ¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomno alespon 20 % ¢lenl, nejméné vsak 3
Clenové.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu radné cElenské schize, Ize na nahradni
Clenské schlzi rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Clanek 55
Rozhodovani per rollam

Pfedstavenstvo mlzZe rozhodnout, Ze se rozhodnuti ¢lenské schlize uskutec¢ni zplisobem per rollam.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)
2)

V pfipadé rozhodovani per rollam zasle predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani ¢lenské
schize véem clentim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje
a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odlivodnéni,

b) IhGtu pro doruceni vyjadreni ¢lena, kterd Cini 15 dn(; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné doruceni
navrhu ¢lenovi bytového druzstva,

c) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti a
d) dalsi udaje, urci-li tak stanovy.

Nedoruci-li ¢len ve Ihtté podle odst. 2, pism. b) predstavenstvu pisemné souhlas s navrhem usneseni,
plati, Ze s ndvrhem nesouhlasi.

VyZaduje-li ZOK, aby rozhodnuti ¢lenské schlize bylo osvédceno vefejnou listinou, ma vyjadreni ¢lena
pfi rozhodovani per rollam formu verejné listiny, ve které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti, kterého
se vyjadreni tyka.

Rozhodna vétsina se pocita z celkového poctu hlasl vSech ¢lenl druzstva.

Vysledek rozhodovani, véetné dne, kdy bylo rozhodnuto, oznami predstavenstvo vsem ¢lendm do 10
dni ode dne rozhodnuti per rollam; v oznameni musi byt minimdalné uvedeno, kromé data, celé znéni
kazdého usneseni a vysledek hlasovani ke kazdému usneseni.

Clanek 56
Dil¢i ¢lenské schiize
Predstavenstvo muize rozhodnout, Ze se ¢lenska schiize bude konat formou diléich ¢lenskych schizi.

Pro pfipad konani ¢lenské schlize formou dil¢ich ¢lenskych schizi jsou do jednotlivych dil¢ich ¢lenskych
schlzi zarazeni vidy clenové bydlici v jednom bloku. Bloky jsou definovany podle projektu vystavby
dom a to nasledovné:

a) blok A, ktery tvofi bytové domy 795 a 796,
b) blok B, ktery tvofi bytové domy 797 a 798,
c) blok C, ktery tvori bytové domy 799, 800 a 801,
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3)

4)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

d) blok D, ktery tvori bytové domy 802 a 803,
vée na ulici Vankova, Praha 8 — Cimice.

VSechny dil¢i ¢lenské schlze se musi konat v obdobi nejdéle 30 dnl od konani prvni dil¢i ¢lenské
schize.

V ostatnim je povinno predstavenstvo postupovat podle § 664 aZz § 668 ZOK.

0ddil 3
Volené organy a jiné organy bytového druzstva

Clanek 57
Predstavenstvo

Pfedstavenstvo je statutdrnim organem druiZstva. Za bytové druistvo jedna predstavenstvo navenek
tak, Ze jednd predseda nebo v jeho zastoupeni mistopredseda. Pisemné pravni jednani predstavenstva
za druistvo podepisuje predseda druistva samostatné v pfipadé, nepresahuje-li cena predmétu
pravniho tkonu 100 000 K¢, alespon dva ¢lenové predstavenstva, z nichZ alespon jednim je predseda
nebo mistopredseda druZstva, v ptipadé, presahuje-li cena predmétu pravniho dkonu 100 000 K¢, avsak
nepfesahuje

300 000 K¢, a podpist predsedy nebo mistopredsedy druzstva a dvou €¢lenl predstavenstva v pripadé,
presahuje-li cena predmétu pravniho dkonu 300 000 K¢. V ptipadé, jde-li vSak o smlouvy obvykle
sjedndvané pfi béZné Cinnosti druistva (zejm. o dodavkach sluzeb), podepisuje je predseda druZstva
samostatné.

Pfedstavenstvu ndlezi veSkera plsobnost, kterou zakon nebo stanovy nesvéfuji do plsobnosti ¢lenské
schlize nebo kontrolni komise.

Predstavenstvo vramci své puasobnosti podle odst. 2) fidi c¢innost druistva a rozhoduje
o vSech zélezitostech, které nejsou podle zdkona nebo podle téchto stanov v plsobnosti jiného orgdnu
bytového druzstva. Prislusi mu obchodni vedeni druZstva, pini usneseni clenské schlze, neni-li v
rozporu s pravnimi predpisy, zajistuje radné vedeni Ucetnictvi, projednava vysledky hospodareni
druzstva, prijima k tomu pfrislusna opatreni a predklada je ke schvaleni ¢lenské schizi, predklada
¢lenské schizi ke schvaleni ucetni zavérku a v souladu se stanovami také navrh na rozdéleni a uZiti zisku
nebo Uhradu ztraty. Projedndvd ndvrhy a podnéty kontrolni komise za ucasti jejiho zastupce.
Pfedstavenstvo samostatné rozhoduje o uziti finan¢nich zdroji druZstva, které byly ¢lenskou schlzi
predstavenstvu schvéleny. Vydaje nad tento financni limit podléhaji schvaleni ¢lenské schiize. Vyjimku
tvori pouze nezbytné nutné naklady na odstranéni havarijnich stava.

V organech SVJ je druZstvo zastupovano predstavenstvem bytového druzstva.

Pfedstavenstvo je povinno oznamit bez zbyte¢ného odkladu kontrolni komisi vSechny skuteénosti, které
mohou mit zavazné dlsledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo jeho ¢lend.

Pfedstavenstvo ma 7 ¢lenl. Funkce clena predstavenstva zanikne po uplynuti funkéniho obdobi.
Funkéni obdobi konci vSéem ¢lenim predstavenstva stejné, véetné téch ¢lend predstavenstva, ktefi byli
zvoleni v doplriovaci volbé v pribéhu funkéniho obdobi, nebo kooptovani podle odst. 17).

Clen predstavenstva nesmi byt soucasné &lenem kontrolni komise nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejst¥iku jednat za druzstvo. Clen pfedstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu
¢innosti bytového druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani zprostfedkovavat obchody bytového
druzstva pro jiného. Nesmi byt clenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym
predmétem cinnosti nebo osoby v obdobném postaveni; to neplati, jedna-li se o koncern, SVJ nebo
druZstvo, jehoz €leny jsou pouze jina druzstva.
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8) Clen, ktery ma byt volen za ¢lena predstavenstva, je povinen o skute¢nostech uvedenych v odst. 7)
predem informovat C¢lenskou schizi. Pokud je i po této informaci zvolen, ma se za to, Ze uvedené
¢innosti nema zakazany. Plati to obdobné i v pripadé, Ze nékterou z uvedenych Cinnosti zacne clen
predstavenstva vykonavat v prlibéhu vykonu funkce ¢lena predstavenstva, neprodlené pisemné oznami
tuto okolnost predstavenstvu, to s ni sezndmi nejblizsi ¢lenskou schizi a ¢lenska schlize do jednoho
mésice od tohoto sezndmeni nevyslovi nesouhlas s vykonem funkce tohoto ¢lena predstavenstva.

9) Predstavenstvo voli ze svého stfedu predsedu a dva mistopredsedy.

10) Predstavenstvo se schazi podle potfeby, minimalné jednou za 3 mésice. Je povinno se sejit z podnétu
kontrolni komise do 10 dnd od doruceni tohoto podnétu k projednani nedostatkd, k jejichz napravé
nedoslo na vyzvu kontrolni komise uvedenou ve zpravé o vysledku provedené kontroly predané
predstavenstvu, a to ani po opakované vyzvé, v niz byla uvedena Ihita pro podani informace o napravé
téchto nedostatka.

11) Schlize predstavenstva svolava predseda, v dobé jeho nepfitomnosti mistopredseda (mistopredsedové
v uréeném poradi), zpravidla s pofradem jednani odpovidajicim planu prace predstavenstva na pfislusné
obdobi. Zplsob svolani upravi predstavenstvo v jednacim radu predstavenstva.

12) Usneseni predstavenstva lze rovnéz pfijmout hlasovanim uskutecnénym i mimo zaseddani v pisemné
formé nebo s vyuzZitim technickych prostfedkd, pokud jednaci fad predstavenstva takovou moznost
pfipousti. Tento zplsob rozhodovani lze v kazdém jednotlivém pripadé pouzit jediné v pripadé, zZe
s nim projevi pisemné nebo s vyuZzitim technickych prostredk(i souhlas vsichni ¢lenové predstavenstva.

13) Pfedstavenstvo rozhoduje vétsinou hlasli vSech svych ¢len(l. Kazdy ¢len predstavenstva ma 1 hlas, v
pfipadé rovnosti hlasl se pouzije ustanoveni ZOK o rozhodujicim hlasu predsedy.

14) O prabéhu jednani predstavenstva a o jeho rozhodnutich se pofizuje zapis, ktery podepisuje
predsedajici a zvoleny zapisovatel. Zapis se predava vSem clenlm predstavenstva a soucasné se
predava kontrolni komisi. Pfilohu originalu zapisu tvofi prezencni listina. V zapisu se také jmenovité
uvedou ¢lenové predstavenstva, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli hlasovani;
u neuvedenych ¢lenli se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni.

15) Cinnost a jednani predstavenstva organizuje a fidi predseda, ktery také organizuje a Fidi béZnou &innost
bytového druZstva. Pfedsedu v dobé jeho nepfitomnosti zastupuje v této €innosti mistopredseda; je-li
zvoleno vice mistopredsedu, zastupuji predsedu v poradi uréeném usnesenim predstavenstva.

16) Funkce ¢lena predstavenstva zanika volbou nového ¢lena predstavenstva, ledaze z rozhodnuti ¢lenské
schize plyne néco jiného.

17)V pripadé smrti ¢lena predstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani anebo jiného ukonceni jeho
funkce v prabéhu funkéniho obdobi nastupuje na jeho misto ndhradnik ¢lena predstavenstva v poradi
uréeném pfi zvoleni téchto ndhradnikl. Nejsou-li zvoleni ndhradnici, mize predstavenstvo v pripadé, ze
pocet jejich ¢lenli nepoklesl pod polovinu, jmenovat nahradni ¢leny predstavenstva (kooptovat) do
pristi ¢lenské schlize. Zvoleny nahradnik nebo kooptovany clen predstavenstva, ktery nastoupil na
uvolnéné misto c¢lena predstavenstva, ma vSechna prdva a povinnosti rfadné zvoleného ¢lena
predstavenstva.

18) Nelze-li uplatnit postup podle véty prvni, zvoli nejblizsi clenska schize nového clena predstavenstva.

19) Do plsobnosti predstavenstva nalezi i reseni sporli mezi ndjemniky v bytovém domé, které vznikly v
souvislosti s uzivanim druZstevnich bytd a nebytovych prostor.
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Clanek 58
Kontrolni komise
Kontrolni komise je kontrolnim organem bytového druZstva. Je opravnéna kontrolovat veskerou
Cinnost druZstva a projedndvat stiznosti jeho ¢len(l. Odpovida pouze clenské schiizi a je nezavisld na
ostatnich orgdnech druZstva. Na zjiSténé nedostatky upozorfiuje kontrolni komise predstavenstvo a
dohlizi na zjednani napravy.

Kontrolni komise ma 3 ¢leny.

Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl predsedu, popfipadé téZ mistopredsedu, ktery zastupuje predsedu
v dobé jeho nepfitomnosti.

Pfedseda a v jeho zastoupeni mistopfedseda svoldvd, organizuje a fidi jedndni kontrolni komise.
Podklady pro jedndni schlize kontrolni komise, zejména zpravy o provedenych provérkdch nebo
kontrolach a navrhy na ndpravna opatreni pfipravuji a predkladaji povéreni ¢lenové komise predsedovi
kontrolni komise v€as pred jednanim kontrolni komise.

Kontrolni komise rozhoduje vétSinou hlas( vSech svych ¢lend.

Kontrolni komise davé pisemné stanovisko ke kazdé ucetni zdvérce, k ndvrhu na rozdéleni zisku nebo
Uhrady ztraty bytového druzstva a k ndvrhu na rozhodnuti ¢lenské schiize o uhrazovaci povinnosti
¢lend.

Kontrolni komise je opravnéna vyZadovat u predstavenstva informace a doklady
o hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteéného odkladu ozndmit kontrolni komisi
vsechny skutecnosti, které mohou mit zavazné dusledky v hospodareni nebo postaveni druzstva nebo
jeho ¢lend.

K jednotlivym Ukonim muze kontrolni komise pisemné povéfit jednoho nebo vice ¢lent, ktefi v této
véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.

Pfedseda ¢i mistopredseda kontrolni komise nebo jiny jeji ¢len pisemné povéreny k tomu usnesenim
kontrolni komise, ma pravo ucastnit se jedndni predstavenstva.

10) Kontrolni komise urci v pfipadé potreby svého clena, ktery zastupuje bytové druistvo v fizeni pred

soudy a jinymi orgdny, je-li vedeno fizeni proti ¢lenovi predstavenstva v pfipadé podle ZOK.

11) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné vsak jednou za tfi mésice.

12) Pro kontrolni komisi se obdobné pouziji ustanoveni ¢l. 57 odst. 7), 8), 14), 16) a 17).

CAST SESTA
HOSPODARENi BYTOVEHO DRUZSTVA
(PRI USPOKOJOVANi BYTOVYCH POTREB SVYCH CLENU)

Clanek 59
Zakladni ustanoveni

Zdroje kryti nakladQ bytového druistva jsou zejména Clenské vklady, vynosy z ndjemného druzstevnich
byt a nebytovych prostor, ostatni vynosy a pfijaté zalohy na sluzby.
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Clanek 60
Dlouhodoby finan¢ni zdroj na opravy a investice
(dale jen ,fond oprav*)
Fond oprav se tvofi pravidelnymi i mimorfadnymi pfispévky z ndjemného a z prodeje majetku druzstva.

Fond oprav se pouzivd na financovani oprav, udrzby, pfipadné dalSich provoznich ndklad( ana
financovani investi¢nich ndkladl, zejména rekonstrukci a modernizaci bytového domu, pfipadné na
koupi pozemku souvisejictho s domem, ¢&i jiného dlouhodobého majetku slouziciho k uspokojovani
bytovych potreb ¢lend.

Nevycerpané prostiedky tohoto fondu se prevadéji do pfristiho roku. Zplsob tvorby a pouziti tohoto
fondu oprav podrobné upravuje interni legislativa bytového druzstva, schvdlena ¢lenskou schiizi.

Ptispévek do tohoto fondu oprav nebo jeho ¢ast Ize najemci vratit, rozhodne-li o tom ¢lenska schiize.

Clanek 61
Fondy bytového druzstva
Bytové druzistvo wvytvari nedélitelny fond, jehoZz povinnost tvorby vznikla prede dnem
1. ledna 2014 podle obchodniho zakoniku.

Nedélitelny fond se tvoti ze zisku bytového druzstva. Pouziva se na Uhradu ztraty bytového druzstva.
Nedélitelny fond nelze za trvani bytového druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Bytové druZstvo vytvari fond pofizovaci, ktery se tvofi z dalSich ¢lenskych vkladl a jehoZ prostredky se
pouziji vylucné na dhradu naklad( spojenych s koupi nemovitosti, zejm. na zaplaceni kupni ceny.
Nevycerpané prostfedky tohoto fondu se prevadéji do pfistiho roku.

Bytové druzistvo vytvari fond provozni, ktery se tvofi z pravidelnych mésicnich uhrad placenych ¢leny
druZstva a jehoZ prostfedky se pouZiji na uhrady za bézné provozni a spravni naklady, které druZstvo
plati zejména na zadkladé doslych faktur a jinych doklad(l. Prostfedky tohoto fondu se eviduji podle
jednotlivych ¢lend a ndjemcl a vyuctovavaji se rocné podle skute¢ného ¢i rozpocitaného odbéru sluzeb
jednotlivymi ¢leny druZstva a ndjemci.

Bytové druZstvo vytvari rezervni fond, ktery se tvofi z pravidelnych prispévka clenl druistva ve vysi
schvalené ¢lenskou schlzi bytového druzstva jako rezerva pro mimoradné situace. Prostifedky tohoto
fondu budou umistény na spoficim uctu a budou slouzit jako ,garance” splaceni avéru pro financni
instituci uvérujici bytové druzstvo. Prostfedky tohoto fondu se pouZiji ke kryti pfipadnych vypadk( pfi
spldceni Uvéru a uhrad do dalSich fondl bytového druzstva. Nahradu za takto vycCerpané prostiedky
tohoto fondu je predstavenstvo bytového druZstva povinno bezodkladné vymahat od téch jeho ¢lend,
jejichz nesplnéné platebni povinnosti byly preklenuty prostfedky ztohoto fondu. Nevycerpané
prostiedky tohoto fondu se prevadéji do priStiho roku. Skoncenim splaceni Uvéru se tento fond
automaticky vélenuje do fondu oprav.

Bytové druzstvo vytvari vyporadaci fond, ktery se tvoti z té ¢asti prijmu, ktery bytové druzstvo dosahne
z druzstevnich bytl dle ¢l. 10 odst. 1) pism. b) téchto stanov (napf. jejich pridélenim ¢lenu druzstva) a
ktery bude presahovat Uhradu podilu na kupni cené nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) téchto stanov
pfipadajiciho na tyto druzstevni byty, ke kterézto uhradé musi byt tento pfijem primarné pouzit.
Prostredky tohoto fondu budou slouzit k placeni vyporadacich podild dle ¢l. 34 odst. 3) pism. a) a b)
téchto stanov. Nevycerpané prostiedky tohoto fondu se prevadéji do pristiho roku.

Bytové druzstvo muze vytvaret i dalsi fondy druzstva podle svych potreb.
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7)

8)

9)

Pravidla pro tvorbu a c¢erpani jednotlivych fond( urcuje interni legislativa bytového druZstva schvalena
¢lenskou schlizi, a to v souladu se ZOK, jinymi pravnimi predpisy a s témito stanovami.

Pripadna zména ucelového uziti prijm0 bytového druistva odchylnd od tohoto clanku musi byt
schvalena ¢lenskou schizi. To plati i v pfipadé presun( finanénich zdroji bytového druzstva umisténych
v nékterém z jeho fondl do jiného fondu.

V pfipadé jinych pfijm0 bytového druistva, které nejsou uvedeny v tomto ¢lanku, rozhoduje o jejich
zarazeni do fondul druZstva predstavenstvo.

Clanek 62
Zisk bytového druzstva

Zisk bytového druzstva muze byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb clenli-ndjemcl druzstevnich
byt( a k dalSimu rozvoji bytového druzstva pfi uspokojovani téchto bytovych potreb.

1)

1)

2)

3)

1)

Clanek 63
Ztrata bytového druzstva
Ztrata bytového druZstva se hradi podle usneseni ¢lenské schiize, a to z nasledujicich zdroja:

a) z nerozdéleného zisku minulych let,

b) z nedélitelného fondu, pfipadné z jinych zajistovacich fondd, pokud byly usnesenim ¢lenské schlze
zfizeny,

c) uhrazovaci povinnosti ¢lend,
d) ze zakladniho kapitalu formou snizeni zakladniho ¢lenského vkladu,

e) kombinaci zplsobl uvedenych pod pism. a) az d).

Clanek 64

Uhrazovaci povinnost ¢lent
Clenska schlize mlZe ulozit €lendim bytového druZstva povinnost pfispét na Ghradu ztrdty druZstva
(dale jen ,uhrazovaci povinnost”). Uhrazovaci povinnost je stejnd pro vSechny cleny a jeji vyse Cini
nejvyse trojnasobek zakladniho clenského vkladu, neni-li dale stanoveno jinak. Uhrazovaci povinnost
Ize uloZit i opakované. Dalsi uhrazovaci povinnost ¢lenovi nelze uloZit, pokud celkova vySe uhrazovaci
povinnosti ¢lena za dobu trvani jeho ¢lenstvi v druzstvu dosahne trojndsobku zdakladniho ¢lenského
vkladu.

Vyse uhrazovaci povinnosti clenll predstavenstva a kontrolni komise cini nejvySe desetindsobek
zakladniho ¢lenského vkladu.

Uhrazovaci povinnost muze ¢lenska schiize ulozit také jen tém clenlm druzstva, ktefi zpGsobili ztratu
druzstva nebo se podstatnym zpUsobem na vzniku ztraty druzstva podileli.

Kdo byl ¢lenem druZstva pouze po uréitou ¢ast ucetniho obdobi, v némz vznikla ztrata druzstva, pini
pouze pomérnou ¢ast uhrazovaci povinnosti za tuto ¢ast ucetniho obdobi.

Clanek 65
UloZeni uhrazovaci povinnosti
Uhrazovaci povinnost mize ¢lenskd schlize uloZit, jestlize:

a) ztrata bytového druzstva byla zjiSténa radnou nebo mimoradnou ucetni zavérkou,

b) clenska schlze projednala fadnou nebo mimoradnou ucetni zavérku,
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2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

c) k dhradé ztraty byl pouzit nerozdéleny zisk z minulych let a rezervni fondy a jiné fondy, jsou-li podle
usneseni clenské schize zfizeny a lze je podle pravidel schvalenych clenskou schlizi pouZit také
k Uhradé ztraty bytového druzstva,

d) rozhodnuti ¢lenské schize o uhrazovaci povinnosti ¢lenl bylo pfijato do 1 roku ode dne skonceni
ucetniho obdobi, v némz ztrata hrazend uhrazovaci povinnosti vznikla.

Uhrazovaci povinnost muZze byt ¢lenUm uloZena nejvySe v rozsahu skutec¢né vySe ztraty bytového
druZstva za dané ucetni obdobi.

Clanek 66
Vybérova rizeni

Na kazdou zakazku, kterda ma byt realizovana po dobu delSi nez jeden rok, nebo za kterou by bytové
druZstvo mélo zaplatit pInéni vyssi nez 300 000 K¢, musi byt vyhlaseno a zpracovano vybérové fizeni.
Vybérové Fizeni vyhlaSuje predstavenstvo druzstva a seznamuje s tim vSechny cleny druZstva
prostiednictvim internetovych stranek druzstva. Kazdy ¢len druzstva je opravnén navrhovat dodavatele
na plnéni zakazky a musi byt osloveno tolik dodavatel(i, aby mohla komise vybirat z minimalné tfech
nabidek. Vyjimku povoluje predstavenstvo na zdkladé predloZzené a fadné zdivodnéné Zadosti
predsedy vybérové komise. Vybérové fizeni musi byt jasné, transparentni a splnit stanoveny cil.
O vitézi vybérového fizeni rozhoduje predstavenstvo a jeho rozhodnuti schvaluje kontrolni komise.
Rozhodnuti predstavenstva i pfipadné neschvdleni tohoto rozhodnuti kontrolni komisi musi byt radné
odlivodnéno.

Jako zakdzka spadajici do vybérového fizeni je i kazda zakdzka, kterd byla pridélena bez vybérového
fizeni na dobu 1 rok nebo krat$i a tuto je potfeba po jejim skonceni prodlouZit, nebo pro jeji
pokracovani uzavfit smlouvu novou. Zakdzkou je vtomto ptipadé chapdno jakékoliv plnéni, které
provadi druzstvo v(ci dodavateli a které prevysuje ¢astku 50.000,00 K¢E. Toto ustanoveni se nevztahuje
na smlouvy uzaviené na doddvku energii a sluZeb, u kterych neni vybér dodavatele mozny

Pfedstavenstvo nemuzZe provést zménu vitéze vybérového fizeni. V ptipadé neschvaleni vitéze kontrolni
komisi se vybérové fizeni zopakuje.
Vybérové fizeni je vnitfni zaleZitosti druzstva, neni vdzdno zakonnymi poZadavky a nelze se proti
zavérlm odvolavat ani podavat jiné pravni kroky.
Pribéh vybérového ftizeni se Fidi interni legislativou druZstva. Za jeji pfipravu je odpovédné
predstavenstvo druistva.

Clanek 67

Evidence majetku a vedeni ucetnictvi
Za hospodareni druZstva odpovida predstavenstvo druZstva, které zaloZi a vede ucet u penézniho Ustavu.

Druzstvo vede evidenci majetku a ucetnictvi v souladu s pfislusnymi obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy
prostfednictvim spravcovské firmy.

K rozhodovani o nakladani s finanénimi prostfedky jsou v souladu s témito stanovami opravnéni pouze predseda
nebo mistopredsedové druistva. Tyto Ukony musi byt schvaleny predstavenstvem.

Ve vyjimecénych ptipadech (napf. dlouhodobé onemocnéni, zranéni, pobyt v nemocnici), kdy predseda ani
mistopredsedové nemohou tuto ¢innost vykondvat, mohou povéfit nakladani s financnimi prostredky jiného
¢lena predstavenstva.
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3)
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3)
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Clanek 68
Radna ucetni zavérka
Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni uzavérku, v pfipadé, kdy toto vyZaduji pfedpisy, mimoradnou,
pfipadné mezitimni ucetni zavérku.

Spolu s fadnou Gcetni zavérkou navrhne predstavenstvo i zplsob rozdéleni a uZiti zisku, pfipadné zplsob Uhrady
ztrat.

Clenové druZstva si mohou vyzadat Uéetni zavérku a ndvrh na rozdéleni a uZiti zisku, ptipadné zpGsob uhrady
ztrat

CAST SEDMA
ZRUSENI A ZANIK BYTOVEHO DRUZSTVA

Clanek 69
ZruSeni bytového druzstva
DruZstvo se zrusSuje prdavnim jedndnim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z dalSich divodu
stanovenych zdkonem. O dobrovolném zruseni druZstva rozhoduje ¢lenska schiize.

Po zruSeni druZstva se vyZaduje jeho likvidace, ledazZe celé jeho jméni nabyva pravni ndstupce. Zrusuje-
li se druZstvo pti preméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.

Podil ¢lena na likvidacnim z(statku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu. Podil na
likvida¢nim zlstatku se vyplaci v penézich. Nelze-li prdva vSech clenl uspokojit zcela, uspokoji se
pomérné. Pokud po uspokojeni prav vsech ¢lent ohledné podilu na likvidacnim zUstatku z(stanou
nerozdéleny néjaké prostredky z likvida¢niho zlstatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

V ostatnim plati pravni pfedpisy vztahujici se také na likvidaci bytového druzstva.

Clanek 70
Zanik bytového druzstva

Bytové druzstva zanika vymazem z vefejného rejstfiku.

1)

2)

1)

2)

CAST OSMA
ZAVERECNA USTANOVENI

Clanek 71
Dnem nabyti Ucinnosti téchto stanov pozbyvaji Gcinnosti dosavadni stanovy bytového druistva a
ustanoveni vnitinich predpist bytového druzstva, ktera jsou v rozporu s témito stanovami.

Témito stanovami se fidi prava a povinnosti bytového druZstva a ¢lend bytového druzstva ode dne
nabyti ucinnosti téchto stanov.

Clanek 72
Prijetim téchto stanov formou zmény dosavadnich stanov se bytové druzstvo podfizuje ZOK jako celku
podle § 777 odst. 5) ZOK. Udaj o tom zapise bytové druzstvo do obchodniho rejstiiku.

Na zakladé postupu podle odst. 1) nabyva zména dosavadnich stanov bytového druzZstva, provedena
pfijetim téchto stanov, ucinnosti zverejnénim zapisu o podfizeni se ZOK jako celku v obchodnim
rejstfiku, jak stanovi § 777 odst. 5) ZOK.
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Clanek 73
Tyto stanovy byly schvéleny usnesenim clenské schlize bytového druzstva dne 26.3. 2015 jako zmény
dosavadnich stanov schvélenych ustavujici schlizi bytového druzstva dne 23.6.2011, které v pIném rozsahu
nahrazuji.

DEFINICE ZAKLADNICH POJMU

Nemovitosti - pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zékladem. Pro Ulely téchto stanov se nemovitostmi
rozumi pozemky a stavby (bytové domy a ostatni stavby, véetné jejich jednotek a spolecnych ¢asti domu) ve
vlastnictvi Bytového druZstva Vanek.

Bytov{/ dUlm — stavba pro bydleni, ve které pfevazuje funkce bydleni.

Jednotka - bytova jednotka (byt) nebo nebytovy prostor nebo rozestavéna bytova jednotka (byt) nebo
rozestavény nebytovy prostor vymezena jako ¢ast domu zapsana na listu vlastnictvi (LV) v katastru nemovitosti.

Bytova jednotka (byt) — mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Giadu uréeny
k bydleni.

Druzstevni byt - bytova jednotka (byt) ve vlastnictvi Bytového druzstva Vanek.

Nebytovy prostor — mistnost nebo soubor mistnosti, které podle rozhodnuti stavebniho Gfadu jsou uréeny

k jinému Gcelu nez k bydleni

Spolecné ¢asti domu - ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani
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