Pripominky k prohlaseni vlastnika pro bytové domy Vankova ¢. p. 795-803

VaZené predstavenstvo BD Vanek,

nize uvadime nase pfipominky k Vami vyvésenym dokumentiim na naSich webovych
strankach.

Zvolili jsme tuto cestu verejného vyvésenim na vsech vchodech a to z diivodu, Ze si myslime,
Ze by ostatni ¢lenové BD Vanek méli védét, kdo a co pfipominkuje a v jakém rozsahu. V soucasnosti
bohuzel jind forma prezentace nazor(l a pfipominek neexistuje.

Od zacatku co jsme cleny BD Vanek, usilujeme o zaloZeni SV a od prvopocatku i v této
souvislosti s Vami i spolupracujeme.

NiZe uvadime nase pfipominky:

Prohlaseni vlastnika neobsahuje ujednani o spolecnych ¢astech majetku tj. o vyménikové
stanici, pozemku pod touto stanici a skladem (parc. ¢. 828/16,) a pozemcich htisté (parc. ¢. 836/41) a
pozemku za hFistém (parc. ¢. 834/9).

Tento spoleény majetek byl potizen pfi vzniku druZstva, a tudiZ patfi vSem ¢lendm druZstva a
budoucim ¢lentm SV. Kazdy z ¢lenu se podilel na pofizeni tohoto majetku dle velikosti svého podilu.

Dle soucasného prohlaseni vlastnika budou tyto pozemky ndlezet pouze jednomu SV, druhé
SV na né nebude mit narok.

Mapa niZe znazornuje vyznaceni pozemkd pro jednotliva SV.
Legenda: Zluté jsou vyznaceny pozemky, které jsou dle ndvrhu predstavenstva zahrnuty do majetku
SV se vchody 797-803 (zelené zvyraznéno) druhé SV se vchody 795 a 796 (modfe zvyraznéno) nemaji
na tyto pozemky zadny vliv.
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Dale prohlaseni vlastnika neobsahuje niZze uvedenou citaci, kterd vymezuje zplsob zaloZeni a
vzniku SV (NiZe uvedené citace byla pfevzaty z verze prohlaseni vlastnika a stanov, které pfipravil pfipravny
vybor pro zaloZeni SV s predstavenstvem).

V souladu s ust. §1190 a ust. § 1201 — 1203 zdkona ¢. 89/2012 Sh. (ddle OZ), zajistuje spravu
spolecnych casti i pro vlastniky prevedenych jednotek po prechodnou dobu podle ust. § 1203 OZ
dosavadni sprdvce - Bytové druZstvo Vdnek (tzn. do doby, neZ ztrati BD Vdnek vétsinu hlast v jednom
nebo obou zaloZenych spolecenstvich vlastnik(). Po poklesu podilu sprdvce na spolecnych cdstech pod
50%, postupuje BD Vdnek u obou zaloZenych spolecenstvi SV Vdnkovd ¢. p. 795 — 796 C. p. a SV
Vidnkovd ¢. p. 797 — 803 C. p. podle ust. § 1203 a § 1204 obcanského zdkoniku.

V neposledni fadé stanovy SV neobsahuji ujednani o spravé a vyuZzivani spolecnych ¢asti.

Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, kterd zahrnuje byt
nebo nebytovy prostor v.domé specifikovaném v predchozim odstavci, podil na spolecnych cdstech
technologického celku a podil na pridatném spoluvlastnictvi vyménikové stanice ¢p. 804 a pozemku
parc. & 828/16, 834/9 a 836/41, vse katastrdini uzemi Cimice, obec Praha.

Podily na spolecnych ¢dastech  jsou urceny pomérem velikosti podlahové plochy bytu k
celkové podlahové plose vsech vymezenych jednotek technologického celku TC1 nebo TC2. Podily na
pridatném spoluvlastnictvi vymeénikové stanice a pozemkd vymezenych v c¢lanku Ill bod 4., jsou
urceny pomérem velikosti podlahové plochy bytové jednotky k podlahové plose vsech bytovych
jednotek, vymezenych v obou technologickych celcich s bytovymi domy p.c. 795 - 803. Mezi SV
Vidnkovd ¢. p. 795 — 796 C. p. a SV Vdnkovd ¢. p. 797 — 803 C. p. bude uzaviend dohoda s pravidly
urcujici vyse uvedené.

Stanovy, které pfipravil pfipravny vybor pro zaloZeni SV s predstavenstvem BD Vanek, tyto
dilezité klauzule o spolecném majetku obsahovaly. Stanovy, které navrhuje predstavenstvo BD
Vanek, jsou zakladni, obecné stanovy, které pravni kancelafe poskytuji nebo si je mUZete zdarma
stahnout z webu a tyto stanovy jsou nepfijatelné a to z dlivodu, Ze neodrazi specifika jednotlivych SV
coz v nasem pripadé je vzhledem ke spolecnému majetku dlezité a zdsadni.

Schvalovat prohlaseni vlastnika a stanovy budoucich SV je nutné vénovat pozornost, nebot
neni jediny dlivod proc¢ schvalovat obecny text a do budoucna si pfidélavat starosti se zménami nez
rovnou schvalit stanovy, které nebude nutné okam?zité pti vzniku ménit.

Zadné stanovy nejsou dokonalé a kazdé stanovy se v priibéhu Zivota SV nebo druzstva méni.
Zadné druistvo nebo SV ale neschvaluje obecné stanovy, které jim do budoucna zpUsobi akorat
problémy a pravni nejistotu.

Pokud vyse uvedené pripominky nebudou vzaty v potaz pak je tu jeSté jedna zdasadni
pripominka k prohlaseni vlastnika a to Ze ustanoveni ¢lanku VI. Spolecéenstvi vlastnik( je v rozporu s §
1166 bodu 2 z. 89/2012 Obcanského zakoniku.

Citace bodu bod 2 § 1166 NOZ
(2) Md-li rozdélenim vzniknout alespori pét jednotek, z nichZ maji byt alespori tri ve vlastnictvi
tri riznych vlastnikd, uvedou se v prohldseni i ndleZitosti stanov spolecenstvi vlastniki jednotek (ddle

jen ,spolecenstvi vlastniki”). ...

Na tuto chybu v predeslych verzich prohlaseni vlastnika upozornil pfipravny vybor a dokonce
i pan Mgr. Mracek.



Vzhledem ktomu, Ze prohlaSeni obsahuje takto faktickou hrubou chybu, musime
pochybovat, Ze prohlaseni bylo zpracovdno prdavni firmou, kterd se zabyva problematikou spojenou
s tvorbou prohldseni viastnika a zalozenim SV.

S pozdravem

V Praze dne

Folprechtovi

V dokumentu Navrh na vklad prdva do katastru nemovitosti nejsou uvedeny vymezené
proddvané prostory (sklepy), v prohlaseni vlastnika jsou tyto prostory uvedeny u jednotlivych
jednotek, které pozadali o jejich odkup. V Navrh na vklad prava do katastru nemovitosti jsou
uvedeny pouze kanceldre. Jak kancelare, tak odkupované sklepy jsou v prohlasené uvedeny
jako nebytové prostory. Neméli by byt v Navrh na vklad prdva do katastru nemovitosti
uvedeny i vymezené odprodavané nebytové prostory — sklepy?



