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Priloha k otevienému dopisu odstupullc1h0 pre . )
Aby Dbylo patrné jak a pro¢ konalo pfedstavenstvo tak jak konalo, naskenoval jsem vSechny

relevantni dokumenty s tim spojené: , o o ]
a) z Ustanovujici schiize BD jsem vybral staté z prvnich Stanov, které hovoii o pfevodu byti do OV (¢l. 13 a

38):

T T maamyaawe VA VA SWIAWLL W ULOLY G UUL l.l\./Ully,

1) prévo na plevod bytu do osobntho viastnictyi, Jakmile dlen druzstya tiplné splatf slozku svého dalitho Elenského
vkladu dle ¢, 7.1/ téchto stanov, mize na drustvy potadovat uzavient smlouvy, Kteron na ¢ druzstvo
bezplatné plevede viastnictyi jim u#ivang bytové jednotky a odpovidajict podil na spolecnych Géstech domu a
viech pozemkdl drustva podle zakona &, 72/1994 Sb. Drusstvo Je povinno takové Z4dosti Slena drusstva Vyhovét a
smlouvu  nim zav¥it tak, jak stanoveno v &l 38.1. téchto stanov Takovyto plevod bytové jednotky nezbavuje
Clena povinnosti i nadéle splécet druhou sloku svého dalitho ¢lenského vkladu dle ¢L. 7,16/ téchto stanoy. -

7 Moam navinnant Kland dudakees 18
Cl. 38 - P¥evod vlastnictvi bytd

20 uhrazen slozky svého dalsiho Clenského vkladu dle &l. 7.1.a/ tchto stanoy avyrovnani vSech splatnych zavazki
::.drqutvu miZe ¢len druZstva pozadovat na druzstvu uzavieni smlouvy, kterou na ngj druzstvo beziiplatng prevadi
vastnictvi jim uZivané bytové jednotky a odpovidajici podil na spole¢nych &stech domu a viech pozemcich druzstva.

“islulejfcl pozemky predmétem zéstavy bance pfi poskytnutém véru, bude pak byt (bytova jednotka) tohoto lena z
=“=dmeiné zastavy vyvazan, a to bezodkladné dle podminek tivéru,
“Fzvod bytu do osobniho vastnictvi na ¢lena druZstva se provede bez zbyte¢nych odklada, nejdéle do jednoho roku, po
=20 zaplaceni a po splnéni viech zévazki ¢lena vii¢i druzstvi.
-%ony ve smyslu odstavee 1 aZ 2 tohoto Clanku nepodléhaji schvaleni ¢lenskou schiz a za druzstvo je provadi
TrZastavenstvo.

“=dstavenstvo druzstva Je povinno bez zbytetného odkladu vystavit ¢lenovi druZstva na zaklads Jeho Zadosti pisemné
merzeni o tom, kolik &ini aktulni nesplaceny ziistatek slozky jeho dalsiho &lenského vkladu dle ¢&l. 7.1.a/ téchto
500V, a 0 tom, Ze po doplaceni této Castky mu druZstvo beztiplatng prevede viastnictvi Jim uZivané bytové jednotky a
“2oovidajici podil na spole¢nych Eastech domu a viech pozemeich druZstva.

j 3tné j jaky i 4 byt konano.
Zde si prosim v§imnéte, Ze je konkrétn€ stanoveno, jak a v jakych terminech mé byt

Pii jednani na dalsich CS BD v terminech 14. 12. 2011, 4. 4. 2012, 21. 6. 2012 a 26. 3. 2013 nebyla

tato oblast projednavana.



Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Prvni CS, ktera o tomto problému jednala, prob&hla dne 12. 6. 2013:

14, Predseda seznamil pfitomné &leny DruZstva s tim, Ze poté, kdy bude Druzstvo zapsano jako
2 vlastnik BTC do katastru nemovitosti, uzavie se viemi stavajicimi najemci byt nové néjemni
’ smlouvy, a to i st&mi &leny Druzstva, ktefi mimofadnymi platbami pln& splatili své dalsi
¢lenské vklady, nebot ti maji nérok na prevod bytu do svého vlastnictvi, avSak aZ po roce, Ze
nasledné bude muset DruZstvo nechat zpracovat tzv. prohlaseni vlastnika, které je podminkou
pro pievod byt do vlastnictvi &lentt Druzstva, a na zékladé tohoto prohlaSeni a smluv o
pfevodu bytu se ti &lenové DruZstva, ktefi mimofadnymi platbami pln& splatili své dalsi
¢lenské vklady, stanovu vlastniky svych bytd a podild na spoleénych &astech domd a na
pozemcich. Piedseda doplnil, Ze tim vedle DruZstva vznikne jesté tzv. spoledenstvi vlastnikl
jednotek, kterému pfipadne mj. i sprava domu, o kterou se tak jiz nebude starat DruZstvo.
P¥edseda upozomil, Ze zpracovat prohlaseni vlastnika bude naro¢né Casove i cenove, protoZe
bude nutno piesné zamé&fit a popsat jednotlivé byty, nebytové prostory i spole¢né prostory,
takZe cena se bude pohybovat od 250.000,00 K& vice, takZe by Schize méla rozhodnout, zda
mé DruZstvo nechat toto prohlaseni zpracovat a kdo zaplati s tim spojen¢ naklady. Piedseda
podotkl, Ze by DruzZstvo nyni néklady tohoto prohlaSeni mohlo nést samo a aZ ten &len, ktery
by poZadal o pfevod bytu do svého vlastnictvi, by Druzstvu nahradil pomérnou &ast ndkladl o
velikosti 1/114 bez ohledu na velikost bytu, nebot’ podle dosavadnich zjisténi DruZstva se i

cena prohlaseni vlastnika odviji od po¢tu byt a jejich velikost nehraje roli.

Pfedseda navrhl, aby Schiize rozhodla o tom, Ze DruZstvo nechd na své néklady zpracovat
prohlaSeni vlastnika a Ze kazdy ¢len Druzstva, ktery pozadad o pfevod bytu do svého
vlastnictvi, nahradi Druzstvu pomé&rou &ast ndkladt zpracovani prohlaSeni vlastnika o
velikosti 1/114.

Pii provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 71 pfitomnych ¢&lentt Druzstva, tedy 100%
piitomnych &lentt DruZstva, ktefi maji dohromady celkem 100% hlasti ze 100% hlast vSech
piitomnych ¢&lent DruZstva. Proti nebyl Zadny z pfitomnych &lentt Druzstva, hlasovani se
nezdrZel Zadny z pfitomnych ¢lent Druzstva.

Clensk4 schiize Dru¥stva se tim tedy usnesla, Ze DruZstvo nechi na své ndklady
zpracovat prohliSeni vlastnika a Ze kazdy ¢len DruZstva, ktery pozida o p¥evod bytu do
svého vlastnictvi, nahradi DruZstvu pomé&rnou &ist ndkladd zpracovani prohlaseni
vlastnika o velikosti 1/114.

Vsimnéte si prosim, ze zde neni zadny termin a navic druzstvo jesté v té dobé ani nekoupilo BTC
od Ministerstva obrany.



Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Na daldim jednani CS dne 7. 11. 2013 navic rozhodlo o vraceni jiz slozenych dalsich &lenskych
vkladi nékterym ¢lentim BD.

8. Predseda informoval ¢leny Druzstva o tom, Ze tfi ¢lenové druzstva, ktery své dalsi Elenské
vklady splatili mimotadnymi platbami, pozadali Druzstvo o jejich vraceni z toho divodu, Ze
koupé BTC se vlece jiz neumérnou dobu a Ze prostiedky na bankovnim uétu DruZstva nejsou
pojistény pro piipad krachu banky. Predseda uvedl, Ze o vraceni ¢lenskych vkladi nemuze
rozhodnout predstavenstvo DruZstva, nybrZ jen jeho ¢lenska schiize, jezto tato otdzka neni
feSena ve stanovach Druzstva. Konstatoval, Ze problémem miZe byt, ze Druzstvo jiz
informovalo Raiffeisen stavebni spofitelnu o tom, ktefi ¢lenové Druzstva své byty splatili
sami, a Druzstvo nema Zadnou garanci, ze tito ¢lenové Druzstva poté, kdy jim budou platby
vraceny, své dalsi ¢lenské vklady po schvéleni smlouvy o koupi BTC znovu jednordzové
splati, coz by mohlo ohrozit cely uvér. Piedseda dodal, Ze pfedstavenstvo Druzstva je toho
nazoru, ze vraceni téchto vkladu je zbyte¢né, kdyz proces schvalovani smlouvy o koupi BTC
ze strany MF se jevi byt u konce (nicméné podobné se to jevilo jiz pfed fadou mésicit), kdyz
Sberbang (diive Volksbank) je silnou finan¢ni instituci a kdyz pfedstavenstvo Druzstva hleda

1% cestu, jak ,,odménit” ty ¢leny Druzstva, ktefi své dalsi Clenské vklady splatili mimofadnymi
platbami, jimiZ Druzstvo disponuje neplanované dlouhou dobu a ziskava znich troky
(aktudln€ 1,8% ro¢n€). Nicméné o podanych zadostech je nezbytné rozhodnout. MoZnosti je
né€kolik, a to bud’ tyto vklady tém ¢lenim Druzstva, ktefi o to pozadaji, vratit ¢i toto vraceni
odmitnout, nebo tyto vklady slozit do notafské uschovy a nebo je pred¢asné zaplatit na MO.
Vzhledem k tomu, Ze s notafskou uschovou by byly spojeny dal$i naklady, Ze MO nechce
pfijmout predcasnou platbu a ze ptedstavenstvo Druzstva chape obavy dotycnych ¢lend
Druzstva, doporucuje vyhovét tém ¢lentm, ktefi budou chtit své mimotadné platby zpét,
avsak s odkladem do 20.11.2013, kdy by jiz mélo byt jasné, zda smlouva o koupi BTC bude
ze strany MF skuteéné bez dalSich pritahi schvélena.

Piedseda proto navrhl, aby Schize rozhodla takto: dalsi ¢lenské vklady, které byly zaplaceny,

budou poukazany ¢lentim Druzstva, kteti je zaplatili, v terminu do dne 22.11.2013 na zaklad¢

jejich Zadosti, které budou Druzstvu podany nejpozd€ji dne 20.11.2013 a které budou

obsahovat Cestné prohlaseni ¢leni Druzstva o jejich vraceni zpét DruZstvu do 5 pracovnich

dnll od doruceni faktury kupni ceny BTC DruZstvu stim, Ze zavaznost tohoto Cestného
— prohldSeni kon¢i dnem 30.4.2014, to vSe za pfedpokladu, Ze do dne 20.11.2013 nebude
S smlouva o koupi BTC ze strany MD schvalena.

Predseda konstatoval, Ze pted hlasovanim opustilo jednani Schize 5 ¢lenti Druzstva, takze na
Schiizi je nyni pfitomno 65 ¢lent Druzstva ze 114 ¢lent Druzstva, tedy 57,01% vSech ¢lent
Druzstva, ktefi maji dohromady celkem 57,71% hlasi ze 100% hlast v8ech ¢lent DruzZstva, a
ze Schuize je tedy i nadale usnasenischopnd. Pii provedeném hlasovéni bylo pro tento navrh
52 ptitomnych ¢lent DruZstva, ktefi maji dohromady celkem 81,02% hlasi ze 100% hlast
vSech ptitomnych ¢lentt Druzstva. Proti tomuto navrhu bylo 6 pfitomnych ¢lenit Druzstva,
ktefi maji dohromady celkem 8,14% hlast ze 100% hlast vSech pfitomnych ¢lenti Druzstva.
Hlasovani se zdrzelo 7 pfitomnych ¢lenti Druzstva, ktefi maji dohromady celkem 10,84%
hlasti ze 100% hlast vSech ¢lenti Druzstva.

Clenska schiize Druistva se tim tedy usnesla, 7e daldi &lenské vklady, které byly
zaplaceny, budou poukidziny ¢lenim Druzstva, kteii je zaplatili, v terminu do dne
22.11.2013 na zdkladé jejich zadosti, které budou DruZstvu podany nejpozdéji dne
20.11.2013 a které budou obsahovat Cestné prohlaseni ¢lenu Druzstva o jejich vraceni
zpét Druzstva do 5 pracovnich dni od doruceni faktury kupni ceny BTC Druzstvu
s tim, Ze zavaznost tohoto cestného prohlaseni konéi dnem 30.4.2014, to vSe za
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Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Na dal§im jednani CS dne 9. 1. 2014 bylo ¢lenim BD oznameno:

6. Piedseda informoval &leny DruZstva o aktudlnim stavu koupé BTC. Uvedl, ze DruZstvo se
dnem 20.11.2013 stalo vlastnikem BTC, pievzalo od Arméadni servisni p.o. (dale jen ASpo)
dokumentaci k BTC, a to za asistence FPS, a uzavfelo smlouvy na dodavky sluzeb tak, aby
nedoglo k ¥adnému vypadku. Fyzické piebirani BTC by mélo byt ukondena do 31.1.2014 a
Druzstvo v navaznosti na to zajisti odborné posouzeni technického stavu BTC a jeho zavad
tak, aby je bylo mozno uplatnit viici Ministertvu obrany CR. Konstatoval, ze posledni
najemné, které se jesté platilo na ASpo, bylo za listopad 2013 a Ze posledni zalohy na néklady
sluzeb, které se jesté platily na ASpo, bylo za prosince 2013 s tim, Ze platbu za naklady sluzeb
7a mésic leden 2014. které &lenové Druzstva budou platit jiz DruZstvu, na ASpo pfeyede

O pievodu bytit do OV se dale hovotilo na CS dne 29. 5. 2014:

o -

9. Piedseda uvedl, Ze:

V roce 2014 sviij dalsi ¢lensky vklad splatili mimotadnymi platbami dva ¢lenové Druzstva
zcela a tii ¢astecné.

V soucasné dobé& je vlastnikem BTC stale Druzstvo, avSak podle svych stanov je povinno
prevést tm svym &lentim, kteii splatili své daldi Elenské vklady, jejich byty do vlastnictvi,
k SemuZ je zapotiebi vypracovat tzv. prohldSeni vlastnika. Jakmile na zdklad€ tohoto
prohlaseni dojde k vymezeni jednotek v domech a k jejich zépisu do katastru, bude jiz
DruZstvo vlastnikem nikoliv BTC, ale pouze téch jednotek (a knim néleZejicim
spoluvlastnickym podiliim na spolenych &astech domii a na pozemcich), které nebudou
prevedeny &lentim DruZstva, takze o BTC se poté bude starat spolecenstvi vlastniki jednotek,
jehoZ bude DruZstvo vét§inovym ¢lenem a jehoz dalimi ¢leny budou ti ze stdvajicich Clent
Druzstva, kterym budou jejich byty pfevedeny. Druzstvo se proto dohodlo o pfipravé
prohlaseni vlastnika se spole¢nosti Jerkman a.s., kterd s tim ma zkuSenosti. Ta bude nejprve
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jednotlivé byty a dalsi prostory v BTC zamé&Fovat a ¢lenové Druzstva by méli mit pochopeni,
Ze timto mohou byt ,,obt€Zovani“. V souvislosti s timto zaméfenim muze dojit k tomu, Ze
budou zpfesnény rozméry jednotlivych bytd oproti tdajim, které Druzstvo ziskalo od
Armadni servisni, p.o., coz by mé&lo vliv na vy3i dalsich ¢lenskych vkladd, takZe pokud
néktery z &lent Druzstva zaplatil vice, bude mu pieplatek vricen, coZ plati i naopak. Na
zéklad® tohoto prohlaSeni vlastnika bude moci DruZstvo zagit pfevadét byty do vlastnictvi
svych &lent s tim, Ze tyto byty budou rovnéZ vyvéazany ze zastavniho prava k zajiSténi Gvéru
Druzstva na koupi BTC, coZ je samozfejmé smluvné zajisténo s Raiffeisen stavebni
spofitelnou a.s. Predstavenstvo DruZstva pogita s tim, Ze k pfevodu byti by mélo dojit do roka
od koupi BTC, nicméné nelze 100%-n& vyloucit, Ze se tento termin nestihne, nebot miize
dojit ke komplikacim u katastralntho Ufadu a téZ miZe vyvstat potieba fesit se stavebnim
ufadem p¥ipadné nepovolené piistavby bytd.

Znovu vidite, Zadné terminy.
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Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

O pievodu bytii do OV se dale hovofilo na CS dne 19. 6. 2014:

o)

LA LC ST TS U U R N

5. Predseda uvedl, Ze k tomu, aby DruZstvo mohlo splnit povinnost pfevést t¢ém svym &lentm,

ktefi splatili své dalsi ¢lenské vklady, jejich byty do vlastnictvi, je zapotiebi vypracovat tzv.
prohlaSeni vlastnika, na jehoZ zéklad& dojde k vymezeni jednotek v domech a néaslednd
k jejich zépisu do katastru nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze jde o rozsahly a technicky
naro¢ny dokument, DruzZstvo se po vyb&rovém Fizeni dohodlo na jeho piipravé se spolenosti
Jerkman a.s., kterd stim md zkuSenosti a ktera aktudlné provadi zaméfeni bytd a dalsi
prostory v BTC, pficemZ dle dnes$ni Upravy se zaméfuji pouze obvodové zdi bytl, takze

217

zaméfeni jednoho bytu postaduje k zaméfeni viech bytl nad/pod nim. Vedle ,,vzorovych®
byt se vSak budou muset samostatng zamé¥it vSechny byty, které maji p¥istavby. B&hem
piipravy prohldSeni vlastnika ovSem vyvstal problém zapti¢inény tim, ze BTC tvoii dva
nepropojené domy stojici na rliznych pozemcich. V této souvislosti spole¢nost Jerkman a.s.
jednd s katastrdlnim Gfadem o tom, zda za této situace bude moZno pfipravit pouze jediné
prohlaseni vlastnika na celé BTC ¢&i zda podle nového ob&anského zdkoniku nebude nutno
zpracovat dv& prohlaSeni vlastnika, coz by ovSem pfineslo zna¢né komplikace, nebot by
musela vzniknout i dvé samostatna spoledenstvi vlastnikli jednotek (dale ,,SVJ*), mezi které
by se muselo BTC rozdélit, pfiCemz by mohly nastat spory o nezastavéné pozemky a
vyménikovou stanici. ReSenim, jak zpracovat pouze jediné prohlaseni vlastnika a zaloZit
pouze jediné SVJ, by mohlo byt sloudit veskeré pozemky, na nichZ stoji jednotlivé domy
BTC, do jediného pozemku, coz je vSak mozné jen tehdy, pokud jednak na rznych
pozemcich nevaznou rizna vécnd bfemena, coZ je splnéno, nebot’ vécnd bfemena, o kterych
rozhodla minulé Elenska schiize DruZstva, dosud nebyla z¥izena, a pokud déle jsou vSechny
pozemky spojeny, coz splnéno neni, nebot” koupi &asti pozemku parc. &. 834/1 zapsaného
v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralniho pracovists
Praha, na LV &. 10 pro katastrdlni uzemi Cimice a obec Praha, o které rozhodla &lenska
schiize DruzZstva ze dne 12.6.2013, se doposud nepodafilo realizovat. DruZstvo viak o tom
stale vede jednani s Armadni servisni, p.o., takZe by se snad mohlo podafit zpracovat pouze
jediné prohlaSeni vlastnika. Dofesit bude tfeba téZ otazku nebytovych prostor, aviak to bude
az na potadu jednani pfisti ¢lenské schiize Druzstva, kterd by mé&la prob&hnout dne 18.9.2014.

Predseda dale uvedl, Ze Druzstvo bude muset zaloZit SVJ, které mu nasledn& bude nadrazeno,
protoZe se Druzstvo se stane ¢lenem SVI a dal$imi ¢leny SVIJ se stanou ti ¢lenové DruZstva,
ktefi zcela splati své dalsi ¢lenské vklady a kterym budou pfevedeny jejich byty, jichZ je
v soucasné dobe radové deset. SVJ nebude nic vlastnit a bude jen zastie§ovat chod BTC. Tim
budou ukonéeny veskeré smlouvy tykajici se BTC, které uzavfelo Druzstvo, a proto také
DruZstvo tyto smlouvy uzaviralo pouze na 1 rok. Druzstvo, které bude majoritnim &lenem
SVIJ, viak bude podle zdkona spravcem BTC. Pfedstavenstvo DruZstva navrhuje, aby firma
SVJ znéla Spoledenstvi vlastnikii jednotek Vankova, kdyz takto se jest€ Zadné jiné SVJ
nejmenuje. K vlastnimu zaloZeni SVJ bude potieba schvalit jeho stanovy. P¥ipravu t&chto
stanov zajisti pfedstavenstvo DruzZstva a schvalovat je bude néktera jeho pfisti ¢lenska schiize.
Z tohoto diivodu by dne$ni Schize méla rozhodnout pouze o tom, zda predstavenstvo
DruZzstva mé zah4jit pfipravné prace k zalozeni SVJ.

Pfedseda navrhl, aby Schiize rozhodla o tom, ze pfedstavenstvo DruZstvo ma C&init kroky
k zaloZeni Spole€enstvi vlastnikd jednotek Vankova.

Pfi provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 72 pfitomnych ¢&lent DruZstva, tedy 100%
pfitomnych ¢lend Druzstva, ktefi maji dohromady celkem 100% hlasti ze 100% hlast vSech
pritomnych ¢lentt Druzstva. Proti nebyl Zadny z pifitomnych ¢lend DruZstva, hlasovani se
nezdrzel zadny z pfitomnych ¢lent DruZstva.

Clensk4a schiize Bytového druZstva VANEK se tim tedy usnesla, Ze predstavenstvo
Bytového druzstva VANEK ma4 ¢init kroky k zaloZeni Spolecenstvi vlastnika jedmotek
Vankova.

Takze Druzstvo ma ¢init kroky k zalozeni jednoho SVJ, ale opét Zadny termin.
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Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Na schiizich dne 17. 4. 2014 a 4. 12. 2014 nebyla tato problematika feSena.

Mezitim dochézi ke schvéleni navrhu novych Stanov BD na CS dne 28. 1. 2015 a samotnému
schvaleni novych Stanov se 100% tucasti ¢lent a s notarskou ucasti na ¢lenské schizi dne 26. 3. 2015.
V notarském zapise v ¢asti Stanovy BD Vanek (jsou vyvéSeny na webovych strankach) je problematika
prevodu byti do OV fesena ve dvou ¢lancich:

Podle ¢lanku 17, bod 3, pismeno m) — ma ¢len bytového druzstva pravo:

- na pievod druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi. Jakmile ¢len druzstva uplné splati
slozku svého dalsiho ¢lenského vkladu dle ¢l. 10 odst. 1 pism. a) téchto stanov, a jakmile druZstvu doruci
pisemné oznameni o vystoupeni z druZstva ke dni nabyti vlastnického prava k jim uZivané bytové
jednotce a jakmile pozada druzstvo o uzavieni smlouvy, kterou na n¢j druzstvo bezlplatné pievede
vlastnictvi jim uzivané bytové jednotky a odpovidajici podil na nemovitostech tak, jak budou uvedeny v
prohlaSeni vlastnika, je druZzstvo povinno takové Zadosti ¢lena druZzstva vyhovét. DruZzstvo mu touto
smlouvou ptfevede bytovou jednotku a odpovidajici podil na nemovitostech do osobniho vlastnictvi coby
vyporadani jeho dal$iho ¢lenského vkladu dle €l. 4 odst. 4 téchto stanov. Bezuplatnym pfevodem se rozumi
pfevod bytové jednotky a odpovidajiciho podilu na nemovitostech do osobniho vlastnictvi pouze oproti
uhradé¢ pomérné casti vSech nakladi spojenych s prohldSenim vlastnika a se zalozenim spolecenstvi
vlastnikd a déle oproti thrad¢é nakladd spojenych s pfevodem bytové jednotky a odpovidajiciho podilu na
nemovitostech do osobniho vlastnictvi ¢lena.

Podle ¢lanku 17, bod 7:

— 'V pripadé¢ ptevodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena po splnéni podminek podle €L 17
odst. 3 pism. m) je druZstvo povinno Zadosti ¢lena druzstva vyhovét do 3 mésicii od jejiho doruceni
druzstvu a smlouvu s nim uzaviit v piipad€, bylo-li v dobé podani této zadosti jiz zapsano prohlaseni
vlastnika nemovitosti dle ¢l. 3 odst. 2) do katastru nemovitosti. Pokud prohlédSeni vlastnika do katastru
nemovitosti jesté¢ zapsano nebylo, je druzstvo povinno Z&dosti ¢lena vyhovét do 3 mésict od zapisu
prohlaSeni vlastnika do katastru nemovitosti a smlouvu s ¢lenem v této lhité uzaviit. Je-li dim a s nim
pfislusejici pozemky predmétem zastavy bance pii poskytnutém uvéru, bude pak druzstevni byt (bytova
jednotka) tohoto ¢lena z pfedmétné zastavy vyvazan, a to bezodkladné dle podminek uvéru.

Timto se zasadné zménil postup pi¥i prevodu byti do OV, protoZe nikdo, z téch co o to
pozadali, jeSté nenabyl vlastnicka prava k uzivané jednotce. JestliZe nékteri ¢lenové BD chtéli prevod
do OV, proc¢ neprotestovali pri schvalovani stanov?

I pres vySe uvedené, ale piredstavenstvo chtélo splnit di‘ive prijata usneseni. Proto na schiizi dne
26. 11. 2015 nechalo schvalit Prohlaseni, ale bohuZel v souladu s usnesenim CS pouze na jedno SVJ:



1I.

Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Predseda pfednasi bod 5. programu ,,Projednani a schvaleni prohlaseni vlastnika a stanov
SVJ, volba &lent vyboru SVJ a KK (kontrolni komise) SV I, které navrhuje rozdé&lit na 4
hlasovani s &im# vichni piitomni &lenové DruZstva souhlasi.

. Predseda piitomnym p¥ipomnél, Ze vSichni &lenové DruZstva meali k dispozici navrh

prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam (dale také
jako ,,prohlaseni vlastnika*) a navrh stanov SVJ a mohli tak k t&émto navrham piedkladat
pfipominky. Této moZnost vyuzil €len DruZstva, pan Ing. Rostislav JURKA, bytem
Vankova 803/22, Praha 8-Cimice, PSC 181 00, a ze strany predstavenstva bylo témto
pripominkam &asteén& vyhovéno. Predseda pfitomné &leny DruZstva informace o zmén¢ v
prohlasent, ke které doslo oproti vyvéSenému znéni. Zména je vyvolana okolnosti, Ze ¢len
DruZstva, ktery ma v najmu byt &. 7 v bytovém domé &.p. 799, ma v najmu dvé sklepni
kéje. Tato okolnost je zohledn&na ve vysi jeho dalSiho &lenského vkladu. Bude proto mit
vylutné pravo uzivani obou téchto koéji. K jiné zméne navrhu prohlaseni nedoslo.
Predseda dale pritomné informuje, Ze pokud bude navrh prohlaSeni a stanov Schizi
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odsouhlasen, bude do konce tohoto roku podan navrh na jeho vklad do
Katastru nemovitosti. Daéle pfitomnym sdélil, Ze Druzstvo mé neoficidlni pravni
stanovisko o tom, Ze pokud jde o budovu nebo budovy na pozemcich t¢hoz vlastnika, je
obsah prohlaseni o rozdé&leni na jednotky vyluéné vili vlastnika.

Nasledné Predseda ucinil na piitomné ¢&leny DruZstva dotaz, zda ma néktery z nich
pfipominky k navrhu prohlaSeni a stanov nebo jiny dotaz v této zaleZitosti. Zadny z
pfitomnych ¢lentt DruZstva se nepiihlasil o slovo ani nevznesl pripominku.

Ptredseda proto dava hlasovat o p¥ijeti navrhu prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véci
na vlastnické pravo k jednotkam.

P#i provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 69 piitomnych ¢lent DruZstva, tedy 100%
pfitomnych ¢lentt DruZstva, ktefi maji dohromady celkem 100% hlast ze 100% hlast
viech piitomnych &lentt Drustva. Proti nebyl Zadny z piitomnych ¢lentt DruZstva,
hlasovani se nezdrZel Zadny z pfitomnych ¢lenti DruZstva.

Clensksa schiize DruZstva se tim tedy usnesla, e schvaluje prohlafeni o rozdé&leni
prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam..

Predseda pokraduje v projednidvaném programu navrhem stanov SVJ. Navrh stanov
piipravila spol. Jerkman. Pfedseda p¥itomnym vysvétluje, Ze stanovy budou podany spolu
s navrhem na vklad prohlaseni vlastnika do Katastru nemovitosti. Diivod pro tento postup
je snaha o rychlé zaloZeni SVJ. Po provedeni vkladu prohldSeni vlastnika do Katastru
nemovitosti a soud¢asném zaloZeni SVJ bude moci byt piistoupeno k pfevodu druzstevnich
byt &lentm DruZstva. Predseda pifitomné informuje, Ze navrZené stanovy SVIJ bude
mozné v budoucnu ménit podle viile ¢lend SVJ. Dale pfitomné informuje, Ze v tuto chvili
méa zhruba 20 &lent splacen cely dalsi ¢lensky vklad. Dale pfitomnym oznamuje, Ze ve
stanovach SVJ musi byt uvedeny jména konkrétnich fyzickych osob, které budou od
vzniku SVJ , pracovat®, tedy vykonavat funkci organt SVJ. Je zde mozZnost, aby vybor

SVJ mé&l 3 nebo 5 &lent. Clenové SVJ budou vlastnici byti, kterym bude preveden
druzstevni byt a DruZstvo jako vlastnik zbyvajicich jednotek. Dale informuje pfitomné, Ze
Schiize musi zvolit 3 nebo 5 ¢lentt organa SVJ.

O slovo se piihlasila pi HIRSOVA, bytem Vankova 798/12, Praha 8-Cimice, PSC 181 00,
ktera uvedla, e nevi koho méa volit, protoZe nezna &leny, kteii budou zadat prevod
druZstevnich bytt do vlastnictvi. Pfedseda odpovida, Ze tito Clenové méli moznost se
prihlasit mailem k adresované vyzvé piedstavenstva, pfi¢em? se pfihlasili pouze pan Ing.
Karel TOMAN, bytem Vankova 799/14, Praha 8-Cimice, PSC 181 00, pan Jifi KULISEV,
bytem Vankova 796/6, Praha 8-Cimice, PSC 181 00, ktery vSak neni pfitomen dnedni
Schizi. Ddle se prihlasil p. Vaclav HIRS, bytem Véankova 798/12, Praha 8-Cimice, PSC
181 00.

Piedseda dava hlasovat, zda bude v ndvrhu stanov vybor SVJ 3 &lenny.
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Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Pii provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 69 pfitomnych ¢lent
Druzstva, tedy 100% ptitomnych ¢lent Druzstva, ktef{ maji dohromady celkem 100%
hlasé ze 100% hlast viech piftomnych &lentt Druzstva. Proti nebyl Zadny z pfitomnych
&lenti Druzstva, hlasovéni se nezdrzel Zadny z ptitomnych ¢lent Druzstva.

Clensk4 schiize Druzstva se tim tedy usnesla, Ze vybor SVJ bude mit 3 Cleny.

I11. Pfedseda navrhuje zvolit jako prvni ¢leny vyboru SVJ pana Ing. Karla TOMANA, pana

Viclava HIRSE a Drustvo, které bude ve vyboru SVI zastupovat jeho pfedseda, Ing.
Miroslav SIVAK. Navrzené osoby s navrzenim, resp. volbou své osoby jako ¢lena vyboru
SV1I vetejné projevuji souhlas.

Predseda navrhl, aby byl novym &lenem vyboru SVJ byl zvolen pan Ing. Karel TOMAN,
nar. 10.03.1953, bytem Praha 8-Cimice, Vankova 799/14, PSC 181 00, ktery je ¢lenem
DruZstva, ma zcela splacen dal3{ &lensky vklad, a ktery se svoji volbou souhlasi.

Pii provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 69 piitomnych &lentt Druzstva, tedy 100%
ptitomnych ¢lend Druzstva, ktefi maji dohromady celkem 100% hlasit ze 100% hlast
viech piftomnych ¢lenti Druzstva. Proti nebyl zadny z ptitomnych ¢lent DruZstva,
hlasovani se nezdrzel Zadny z pritomnych ¢lentt Druzstva.

Clenska schiize Druzstva se tim tedy usnesla, Ze novym ¢lenem vyboru SVJ je pan
Ing. Karel TOMAN.

Predseda navrhl, aby byl novym &lenem vyboru SVJ byl zvolen pan Ing. Vaclav HIRS,
nar. 3.09.1947, bytem Praha 8-Cimice, Vankovéa 798/12, PSC 181 00, ktery je Clenem
DruZstva, ma zcela splacen dal3f ¢lensky vklad, a ktery se svoji volbou souhlasi.

Pii provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 69 piitomnych ¢lentt Druzstva, tedy 100%
piitomnych ¢lentt DruZstva, ktefi maji dohromady celkem 100% hlast ze 100% hlast
viech piftomnych ¢lentt Druzstva. Proti nebyl Zadny z piftomnych clend Druzstva,
hlasovani se nezdrzel zadny z ptitomnych ¢lenti Druzstva.

Clenska schiize Druzstva se tim tedy usnesla, Ze novym ¢lenem vyboru SVJ je pan
Ing. Viclav HIRS.

Pedseda navrhl, aby byl novym ¢&lenem vyboru SVI bylo zvoleno Bytové druZstvo
Vének, IC: 241 42 255, se sidlem Vénkova 795/4, Praha 8-Cimice, PSC 181 00, za které
bude ve vyboru jednat jeho predseda pan Ing. Miroslav SIVAK, nar. 3.01.1956, bytem
Praha 8-Cimice, Vankova 800/16, PSC 181 00, a které s volbou souhlasi.

Pii provedeném hlasovéani bylo pro tento navrh 69 piitomnych Elend DruZstva, tedy 100%
piftomnych ¢lent Druzstva, ktefl maji dohromady celkem 100% hlast ze 100% hlast
viech pritomnych cleni Druzstva. Proti nebyl 7adny z piitomnych €lend DruZstva,
hlasovani se nezdrzel 7adny z ptitomnych ¢lentt DruZstva.

Clenské schiize Druzstva se tim tedy usnesla, Ze novym ¢lenem vyboru SVJ je Bytové
druzstvo Vanek, IC: 241 42 255, se sidlem Vankova 795/4, Praha 8-Cimice, PSC 181
00, za které bude ve vyboru jednat jeho piedseda pan Ing. Miroslav SIVAK.



Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Zavérem tohoto programu Schiize pfedseda informuje pifitomné, Zze
osoby ¢&lenti kontrolni komise SVJ nemusi byt uvedeni v nédvrhu stanov. Z tohoto diivodu
nebude Schiize volit ¢leny kontrolni komise SVJ. Tyto si doplni ¢lenové SVJ na své
schlizi po vzniku SVJ.

IV. Pfedseda dava hlasovat o pfijeti navrhu stanov SVJ ve znéni zmény poctu ¢lenti vyboru na
3 Cleny.

Pii provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 69 ptitomnych ¢lent DruZstva, tedy 100%
piitomnych ¢lentt DruZstva, ktefi maji dohromady celkem 100% hlasti ze 100% hlast
viech pritomnych ¢lent DruZstva. Proti nebyl Zzadny z pfitomnych ¢lentt DruZstva,
hlasovani se nezdrzel Zadny z pfitomnych ¢lent DruZstva.

Clenska schiize DruZstva se tim tedy usnesla, Ze schvaluje stanovy SVJ s tim, Ze
vybor SVJ je tri¢lenny a prvymi ¢leny vyboru jsou p. Ing. Karel TOMAN, pan Ing.
Viclav HIRS a Bytové druzstvo Vinek, zast. predsedou predstavenstva pan Ing.
Miroslav SIVAK.

Prohlaseni se Stanovami bylo skutecné podano, ale bohuzel Katastralnim urfadem nebylo
prijato, o Cem svéd&i zavéry z CS dne 22. 3. 2016:

6. Piedseda Schiize pfistoupil k projednani programu informace o stavu ProhlaSeni
Pfedseda pfitomné informoval, Ze DruZstvo podalo pfislusSnému Katastralnimu tfadu
navrh na vklad prohlaSeni vlastnika o rozdéleni prava k nemovité véci (bytové domy
DruZstva s pozemky) na vlastnické pravo k jednotkdm. V polovin€ tinora tohoto roku vSak
Katastralni ufad zahajeni fizeni pferusil s vyzvou, aby DruZzstvo v fizeni ptedloZzilo
stanovisko stavebniho odboru Uradu Méstské Casti Praha 8 o tom, z kolika budov se
nemovitost sklad4. Predseda piftomnym sdélil, Ze Katastralni ufad zastava vyklad zékona,
7e prohlaSenim miZe byt rozdélena pouze jedna budova. V piipadé€ rozdéleni bytovych
dom@ DruZstva vyvstdva problém, jelikoz dva bytové domy nejsou se zbyvajicimi
bezprostfedné spojeny.



Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

Druzstvo naopak v souladu s vili svych ¢lent a obsahu stanov zastava vyklad, Ze bytové
domy BTC Vénkova jsou pro tcel rozdéleni na bytové spoluvlastnictvi jedinou budovou.
Piedseda piitomné informoval, Ze DruZstvo poZadalo o prodlouzeni lhity k predloZeni
prohléseni. Problematiku mezitim konzultovalo s JUDr. Jakubcem, advokatem se
specializaci bytové spoluvlastnictvi. Z konzultace vyplynulo doporuceni najit argumenty —
stavebni prvky, na zékladg kterych stavebni ifad vyda stanovisko jedné budovy. Piedseda
ptitomné dale informoval, Ze predstavenstvo Druzstva navétivilo piislusny stavebni uiad
UMC Praha 8, kde v této véci jednalo s vedoucim odboru, pfi¢emz stavebni Gfad po
prostudovéni stavebni dokumentace BTC vydal stanovisko, Ze jde o dvé budovy. Pokud
bude toto stanovisko podano Katastralnimu ufadu, tento navrhu na vklad prohlaSeni k
BTC Viankova jako k jedné budové nevyhovi a bude tieba predlozit novy navrh a dvé
prohlaseni vlastnika. S tim je spojen vznik dvou spoledenstvi vlastniki. S timto ptipadem
viak nepoé&itaji stanovy DruZstva, které jinak obsahuji ustanoveni pro piipad rozdéleni
prava k nemovité vé€ci na vlastnické pravo k jednotkam.

Pfedseda piitomné informoval, Ze piedstavenstvo DruZstva nyni vede diskuse, jak tuto
situaci fesit. Dospélo k navrhu ¢tyf feSeni:

1) Vyhotoveni dvou prohlaSeni vlastnika, tento zptisob viak predpoklada dohodu ¢lent
Druzstva o zptsobu rozdéleni nemovitych véci v majetku Druzstva — budovy vyméniku s
pozemkem a pozemkem mezi bytovymi domy €.p. 796-797, déle bude tieba stanovit
rezim provozu vyméniku, jeho spravy. Vyhodou je, Ze by se bytové domy stavebné
neupravovaly. Toto feSeni pak povede k existenci ti subjekti — dvou spoleCenstvi
vlastnikii a Druzstva (které by bylo lenem obou Spolecenstvi).

2) DosaZeni stavebniho propojeni viech bytovych dom@ s miniméalnimi stavebnimi
Gpravami. Riziko predstavuje stanoveni rozsahu minimédlniho stavebni propojeni z
pohledu stavebniho Gfadu a nasledn® Katastralniho ufadu tak, aby oba urady posoudily
bytové domy jako jeden.

3) Dosahnout zm&nu vykladu zakona Katastralnim tfadem cestou soudni, tj. napadenim
piipadného zamitnuti vkladu soutasného prohlaseni ve spravnim soudnictvi. Soucasny
vyklad zdkona je pravnim nazorem pravnicky KU, ktery nemusi byt sprévny. Kromé
soudni cesty je zde jest¢ moZnost dotazu na nadiizeny Geodeticky a katastralni urad.
Pipadné soudni fizeni vSak znamend riziko nejistoty Gispéchu a znaénou délku fizeni.

4) Upusténi od bytového spoluvlastnictvi. Clenové druZstva by nadale fungovali pouze
jako bytové druzstvo. Vyhodou zde je mj. okamZitd moznost gerpani dotaci na revitalizaci
bytovych domil. Pro tento postup je viak tfeba souhlasu viech ¢lent DruZstva a zména
soucasnych stanov, které zakladaji ¢lentim pravni narok na pfevod druzstevniho bytu do
osobniho vlastnictvi.

Piedseda dal pfitomnym ¢lentm Druzstva moznost vyjadfit se k navrZenym moznostem
tedeni soudasné situace s tim, Ze mohou pfedstavenstvu predlozit i jiny zpisobily navrh
fedeni. O slovo se piihlasil p. Ing. Milan KREJZA, &len Druzstva, ktery pfitomnym
¢lentim DruZstva navrhl zkusit nejprve vyzadat stanovisko nadiizeného Geodetického a
Kkatastralnfho tfadu. Pokud pak toto stanovisko nebude v souladu se zajmem DruZstva,
piipadn& nepovede ke zméné nazoru Katastralniho ufadu, navrhuje jmenovany vydat se

v

cestou navrhu piedstavenstva ¢. 4), 4. upousténi od bytového spoluvlastnictvi.
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Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

K Zadosti z fad piitomnych ¢lenti Druzstva o vyvéSeni rozhodnuti Katastralniho ufadu o
pieruseni fizeni Predseda sdélil, Ze tato listina bude vyvéSena na webovych strankach
Druzstva. Protoze z fad pfitomnych ¢lent Druzstva nebyly vzneseny dalsi pfipominky ani
navrhy, bylo pfistoupeno k projednani posledniho bodu programu.

TakZe je z toho opét patrné, Ze pFedstavenstvo konalo na zikladé usneseni CS a v souladu
s vili svych ¢lent, ale Prohlaseni nebylo Katastralnim Giradem prijato.
Na schuizi dne 18. 6. 2015 nebyla tato problematika FeSena.

Proto se piedstavenstvo rozhodlo na dalii CS dne 22. 9. 2016 Fesit dalsi postup:

8. Predsedajici Schiize ptednesl v souladu sbodem & 8. schvéleného programu
~Projednini dal§iho postupu pfi rozdéleni priva k nemovité véci na vlastnické
priavo k jednotkdm — prohliseni vlastnika;

Uvodem predsedajici seznamil piitomné se stavem realizace ,ProhlaSeni vlastnika®
a s informaci Mgr. Mra¢ka k moZnym variantdm dal§iho postupu, informace viz Pfiloha
¢.6.

Ddle v nasledné diskusi _zaznélo:

- Krejza - zdiraznil moznosti - 2 spolecenstvi, 1 spolecenstvi, DruZstvo

- Druzstvo bude fungovat po celou dobu spldceni tivéru. Mize byt sprdavcem po celou
dobu.

- Novotny - Kdyz bude 1 spolecenstvi — jaké by musely byt stavebni upravy ?
Prikazuje to zdkon

- Sivdk - Pivodné jsme podavali jedno prohldsent viastnika. Hrozilo, e bude sedm
viastnikii. Pozemek mezi bardky za zdi neni nds. Vysvétlil co pozaduje pozemkovy
urad, katastrdlni virad a co ndm odpovédéli.

- Nesvadba- ProhldSeni viastnika mdme za viechny osoby. Co by mohlo vzniknout ?

- Sivak - vysvétlil co je to prohldsent viastnika.

- Sindeld? - Velkd nevyhoda SV Jje moznost zadluZenosti majitelii viici SV a
nevymahatelnost dluhu.

- Hordcek - Kolik lidi viastné chce byt v SV _

- Trunc - 17 lidi ma kompletné splaceno. Z toho 2 zazddali o pievod do viastnictvi.

- SindeldF - At se na web vyvési zprava o prohldSeni viastnika zpracovand panem
Mrackem.

- Kratochvil - je pro to aby byly 2 SV

- Jurka - Upozornil na to Ze v§e mdme zakotveno ve stanovdch. Prdvo pozddat o
prevod bytu do osobniho vlastnictvi. Prdavo disponovat se svym majetkem.

- Krejza - 2 SV, ale musi se pFipravit 2 pfedstavenstva, 2 kontrolni komise, rozdelent

majetku (spolecnych prosto a rozhodnout o tom kdo bude spravcem vyménikové
Stanice

Na zavér  diskuse mezi cleny BD bylo dohodnuto, Ze dostupné varianty feseni budou
vystaveny na webu BD Vinek, tak aby méli clenové BD moznost si varianty prostudovat.
Ndsledné se k problematice svold samostatnd schiize v #{jnu nebo listopadu 2016.
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Priloha k otevienému dopisu odstupujiciho predsedy

K tomu provedl pravnik predstavenstva rozbor:

/ = ¥ t)n' - I e L

Rozbor vzniku bytového spoluvlastnictvi ohac.;
nemovitosti BD Vanek

Pocet listi: &

L

Pravo ¢lenti BD Vanek na pfevod bytové jednotky vyplyva z textu pfedchozich i soudasnych
(platnych) stanov. Dle ¢l. 3 odst. 3 pism. e) stanov druzstvo zajistuje mj. Pfevod bytovych jednotek
do vlastnictvi ¢lent druZstva.

Na toto ustanoveni navazuje ¢l. 4 odst. 4 stanov, podle kterého pievodem vlastnickych prav
k jednotce Clenovi bytového druzstva (podle ustanoveni zdkona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ustanoveni o bytovém spoluvlastnictvi) je jeho dalsi ¢lensky vklad vztahujici se k této jednotce (&l.
10 odst. 1 pism. a) podle seznamu ¢lentt a podle smlouvy o vkladové povinnosti k dalsimu
Clenskému vkladu vypotddén. (Za trvani druZstva jde v piipadé ptevodu jednotky do vlastnictvi
Clena druzstva o vyporadani dalstho ¢lenského vkladu, na €l. 4 odst. 4 stanov se proto odkazuje i
¢lanek 13 odst. 2, 3 stanov.)

Dal3im ¢lenskym vkladem se rozumi podil ¢lena na pofizeni domu s pozemky (nemovitosti
uvedenych v ¢l. 3 odst. 2 stanov) a na uhradé piipadnych nékladi vérového financovani kupni
ceny téchto nemovitosti (€. 9 ods.t 1 stanov), ktery je tvofen dvéma slozkami: a) podilem kazdého
Clena na celkové kupni cen€ odpovidajici jim uZivaného bytu, b) podilem na celkové kupni cené
odpovidajici bytim nemovitosti, jejichz najemci nejsou Elenové druZstva, piiGemz tyto podily se
ur¢i zpusobem specifikovanym v ¢l. 10 stanov. (vypofadani dalsiho ¢lenského vkladu za trvani
¢lenstvi v piipad€ pievodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druzstva Vypoiadani dalsiho ¢lenského
vkladu za trvani ¢lenstvi, tedy postup pfi prevodu jednotky do vlastnictvi, upravuje totoZné ¢lanek
13 odst.

II.
Bytového spoluvlastnictvi upravuje ¢ast tieti, Hlava II., oddil 5, OZ (§ 1158 a nasl.) a zdkon
¢. 256/2013Sb., katastralni zakon v platném znéni.

Dle 1158 odst. 1 OZ je bytové spoluvlastnictvi spoluvlastnictvim nemovité véci zaloZené
vlastnictvim jednotek, které muZe vzniknout, pokud je soucdsti nemovité véci diim alespori s dvéma
byty. Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou édst domu a podil na spoleénych Cdstech
nemovité véci vzdjemné spojené a neoddélitelné (§ 1159 OZ). Spoleénymi ¢astmi jsou vzdy

—~  pozemek, na némz byl dium zfizen.

- Bytové druZstvo podalo v minulém roce navrh na vklad prava k jednotkam, které vymezilo
prohlaSenim v budové sestavajici se ze vSech bytovych dom druzstva.

- Tento ndvrh na vklad nebyl Katastralnim ufadem shledan jako bezvadny a druZstvo bylo vyzvano
k doplnéni navrhu o stanovisko stavebniho odboru MC Praha 8 o tom, e viechny bytové domy
jsou ze stavebniho hlediska jedinou budovou.

- Pfedstavenstvo se snazilo toto stanovisko zajistit, kdy stavebni odbor MC Praha 8 po prostudovani
stavebni dokumentace bytovych domi vydal stanovisko, Ze jde o dvé samostatné budovy (jedna
ohrani¢ena obvodovymi st€énami domi &p. 795 + 796, druha ¢p. 797 — ¢p. 803).

- Katastrdlni ufad vychdzi z vykladu, Ze obcCansky zdkonik pouziva v tpravé bytového
spoluvlastnictvi legislativni pojem ,,dim*“ v jednotném cisle. Pripousti tak vklad prohlaSeni
vlastnika o rozde€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam pouze za situace,
kdy jde o ze stavebniho hlediska ,jeden dim*.

Rozbor vzniku bytového spoluvlastnictvi BD Vanek
str. 1
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L.
Ke vzniku bytového spoluvlastnictvi vkladem prohléSeni o rozd€leni prava k domu a
pozemku do katastru nemovitosti tak druZstvo musi provést nové prohlaSeni. Prohlaseni musi

wvchazet z okolnosti, Ze ze stavebniho hlediska jsou bytové domy druZstva dv€éma budovami a
nelze 12k jednotky vymezit jednim prohlafenim. Nepodafi se tak zajistit pivodni predpoklad
spoluvlasmickych podiléi nabyvateld jednotek na vSech nemovitostech v majetku druzstva.
Prohladeni je tieba vyhotovit dvé, kdy nabyvatelé jednotky budou mit vzdy spoluvlastnicky podil
pouze k domu a pozemku, jehoZ souésti je nabyvana jednotka.

Reseni této situace:

1.) vzdy vychézi z toho, Ze nabyvatel jednotky nabude jednotku, ktera bude zahrnovat:
a) prostorové oddélenou &ast domu &p. 795, Ep. 796 anebo &p. 797 aZ &p. 803 a
b) podil na spoletnych &astech nemovité véci — pozemki jejichZ sou¢sti jsou domy &p. 797,
&p. 796 anebo pozemki jejichZ soucasti jsou domy &p. 797 az Cp. 803,
¢) k jednotce bude piisludet pravo vyluéného uzivani lodZie, na kterou je vstup z bytu a sklepni
kéje, kterou p¥islusny &len druZstva — nabyvatel jednotky — uziva.

2.) zbyvajici majetek druZstva, na jehoZ pofizeni se ¢lenové podilely dalSim €lenskym vkladem, 1.
pozemek XXXX*), pozemek XXXX, pozemek XXXX jehoZ soucasti je stavba s technologii
vyménikové stanice (pozemky dale také jako ,,samostatné nemovitosti®):

*) Jedn4 se o pozemky bez staveb, resp. pozemek se stavbou vyménikové stanice V€. technologie
této stanice (pozor, technologie miZe byt samostatnou véci a muZe tak byt ve vlastnictvi 1 jinych
subjektt, pokud to bude tfeba).

a) MiZe byt rozdélen jako souvisejici nemovitosti, kieré by byly soudasti jedné nebo druhé
_rozd&lované budovy“ (&p. 796, &p. 796 anebo &p. 797 aZ &p. 803), v takovém piipadé by
nabyvani jednotka zahrnovala i podil na ,,prilehlé nemovitosti“ jako nemovité véci
vzajemné spojené a neoddélitelné spojen€.

- Tento ptipad by vyZzadoval v pfipadé vyméniku vyhotoveni vécného bfemena nebo
smlouvy ohledné dodavky tepla do druhé budovy. Z hlediska budouciho uZivani, spravy a
provozu jde o proveditelnou moZnost.

b) MiiZe byt ponechdn v rezimu spoluvlastnictvi samostatnych nemovitych véci. V tomto
pipadé miZe pfi prevodu jednotky do vlastnictvi ¢lena druZstva pteveden do vlastnictvi
samostatny spoluvlastnicky podil k témto samostatnym nemovitostem, pfipadné muze byt
tento podil preveden do vlastnictvi nové vzniklého spolecenstvi &i obou spolecenstvi.

- Tato moZnost se nejevi jako vhodnd, v budoucnu by mohla vést k potizim pfi spravé
samostatnych nemovitosti spoluvlastniky, piipadné by pfi pfevodu jednotky nic nenutilo
pfevodce prevadét pii prevodu jednotky i podil na samostatnych nemovitostech, coZ neni
74douci. Tento piistup by vyZadoval uréeni spole¢ného sprévce samostatnych nemovitosti.

¢) Samostatné nemovitosti mohou zistat v majetku druZstva. Toto dle nazoru predstavenstva
umoZiiuji stanovy, které stanovi zpiisob vyporadéni dalsiho Clenského vkladu za trvéani
lenstvi tak, Ze prevodem jednotky se daldi Clensky vklad vyporada, aniz by byl ve

Rozbor vzniku bytového spoluvlastnictvi BD Vének
str. 2
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stanovach urden povinny rozszh podilu na spole¢nych Céastech vSech nemovitosti, které
druZstvo vlastni.

- V tomto piipadé by pozdgji (nadpoloviéni vétsina jednotek ve vlastnictvi spoluvlastnikit)
mohlo byt druZstvo a) povinno nemovitosti pfevest do spoluvlastnictvi spolecenstvi anebo
spoluvlastnikt (dle dohody), b) by si samostatné nemovitosti ponechalo ve svém vlastnictvi
a provadélo jejich provoz (vyménik) a jejich udrzbu se spravou s tim, Ze by vlastnici
jednotek méli pravo tyto nemovitosti (fakticky jen pozemky) uZivat a SVJ by mélo préavo
odebirat z vyméniku tepelnou energii (zajidténi bud’ smluvné — smlouva o dodavce tepla,
anebo vécnym biemenem).

Podle &l. 3 odst. 4 stanov zajistuje druZstvo spravu domu s byty a nebytovymi prostory ve
vlastnictvi jinych osob, nebo spravu domu a pozemku pro spole¢enstvi vlastnikii jednotek na
zékladg sjednané smlouvy o spravé nemovitosti. Bylo by tak moZné ponechat druZstvo jako
servisni organizaci pro spoluvlastniky ¢i spoleCenstvi. Otazkou vsak je, kdo bude Cleny
drustva, kdyZ pfi nabyti jednotky do vlastnictvi zanika &lenstvi v druzstvu. Clenem pak
miZe byt jen fyzickd osoba a uelem druZstva je zajistit bytovou potfebu svych €lend.
Muselo by tak dojit ke zm&n& stanov, jelikoZ je mozné predpokladat, Ze by postupné
druZstvo pfichazelo o své Eleny, coZ by vedlo aZ k zaniku.

Mize byt druzstvem pteveden v budoucnu (napi. za situace, kdy bude mi druzstvo
mensinovy podil na nemovitostech - bytovych domech) na nové vznikld spoleCenstvi v
poméru, ktery bude dohodnut. O majetek se tak postaraji spoleenstvi dle svych rozhodnuti.

Pozn.:

Stanovy neupravuji zpiisob uréeni ani vy3i podilu na spoleénych Eastech nemovitosti druZstva pro
pripady pfevodu vlastnictvi k bytové jednotce. Obcansky zakonik umoZiiuje vlastniku nemovitosti
stanovit podily na spole¢nych Gastech i jinak, nez jako pomér velikosti podlahové plochy bytu k
celkové podlahové plose viech byt v domé. Miize tak u¢init napt. se zietelem k povaze, rozméram
a umisténi bytu, nebo jako stejné, tedy zcela dle viile vlastnika.

V Praze dne 19. 06. 2016

Na zikladé vy$e uvedeného dne 24. 11. 2016 CS rozhodla:

4.

Ptedsedajici prednesl bod 4. programu ,,Rozhodnuti o dal§im postupu v prohliSeni
vlastnika a v nisledném vytvoreni spoleenstvi vlastnika“, viz priloha ¢. 3 tohoto
zapisu.

Predsedajici struén& seznamil pfitomné &leny BD s historii zpracovéani ,,ProhlaSeni
vlastnika® a variantami dalsiho moZného feSeni této situace , viz. piiloha ¢&. 3.
Dale bylo konstatovéno, Ze v soucasné dob& je v BD 28 ¢&lend, kteti mohou pozadat
o pfevod BJ do osobniho vlastnictvi a dalgich cca 7 &lenit BD, kterym chybi splatit
cca 30% podilu na BJ. Dale byla vedena diskuse k povinnosti BD (stanovy BD)
k odprodeji bytt do OV.

Dale piedsedajici vyzval &leny, aby pisemnou formou vyjadfili zamér jak budou

postupovat s ohledem na dal§i postup sméfovani BD.
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Zde bylo ze strany nékterych Slend se splacenym Clenskym podilem konstatovano, Ze
JiZ svoji Zadost pfedala ma BD  byvalému pfedsedovi Ing. Bartosikovi. Stavajici
predstavenstvo provéii zda tyto Zadosti jsou evidovany na BD popt. vyzve dotéené ¢leny
k podani nové. Predsedajici vyzval ¢leny BD k vytvoteni dvou ptipravnych vybort SV k
zahajeni praci na ProhléSeni vlastnika a Zpracovéni Stanov SV.

Schiize hlasovinim odsouhlasila po&tem hlasi 72 (zdrZela se pani Hrabétova)
zahdjeni praci na ProhliSeni vlastnika ve varianté 2 x SV . Dile vzala na védomi
informace o podmink4ch vzniku SV a pfevodu BJ do OV.

V souladu s vy$e uvedenym piedstavenstvo opét konalo, o ¢emZ svéd&i i informace z dalsi CS
dne 25. 5. 2017 a piesné plnilo vySe uvedené usneseni:

12, Piedsedajici k bodu 11. programu ,JInformace o vyvoji situace ohledné , Prohlifeni
vlastnika* a ndsledného zaloZeni spolecenstvi vlastnika“, viz priloha & 10 tohoto
zapisu uvedl, Ze dokument byl k pfipominkdm ¢lenim piedlozen na webovych strankach
BD a ¢lenové BD méli moZnost se s nim seznamit i v souladu s pozvankou pfimo
v kancelati BD ve dnech 9., 16. a 23. 5. 2017. Konstatoval, Ze moZnost seznamit se
s dokumentem vyuzil pouze jeden &len BD, a Ze k dokumentu nemél nikdo zdsadni
pfipominky. Dale pfipomnél, Ze dokument byl pfipraven piedstavenstvem BD spolu
s piipravnymi vybory pro zaloZzeni SV posouzen advokatni kancelafi Jerkman, ktera
konecné znéni predlozi na Katastr nemovitosti. Pfedtim se v8ak musi rozhodnout, které
nebytové a spoleéné prostory se budou prodavat a tim budou i upraveny podily
jednotlivych ¢lend. To vSe vSak bude mit minimalni dopad na zmény textu dokumentu.
Podle vyjadteni advokatni kancelafe bude rovnéZ nutné k Prohlaseni pfipojit obecné znéni
Stanov (méa advokatni kancelaf pfipraveny), protoze Stanovy, které pfipravilo
ptedstavenstvo a PV jsou moc konkrétni a jejich posouzeni by vyZadovalo daleko vétsi
finan¢ni zat¢Z, nez kdyz se k Prohlaseni piipoji Stanovy zpracované advokatni kancelafi —
asi 4 nasobek toho, co BD zaplati s obecnymi Stanovami. Vzhledem k vy$e uvedenému,
a vzhledem k tomu, Ze predstavenstvo ve spolupraci s advokatni kancelafi by chtélo
predlozit ,,Prohlaseni vlastnika™ na KU do konce roku, bude nutné jesté schvalit ¢leny
DruZstva koneéné znéni celého dokumentu na Schiizi v zafi nebo fijnu.

Schiize vzala na védomi piednesenou informaci.

Z toho je patrné, 7e piedstavenstvo dale konalo piesné v souladu s usnesenim pi-edchozi CS, tj.
zahijilo prace na ProhlaSeni vlastnika ve varianté dvou SV. A vzhledem k tomu, Ze v usneseni CS
z 24. 11. 2016 nebylo nic o tom, aby Prohlaseni bylo i podano, nebylo toto provedeno.
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Informace z dal§i CS dne 21. 9. 2017 také nesvéd&i o tom, Ze by piedstavenstvo nekonalo:

6. Predsedajici ptistoupil k projednani bodu 6. schvalen¢ho programu. Uvodem seznamil
pritomné se stavem realizace ,,ProhlaSeni vlastnika a Stanov SV*. Déle uvedl, Ze
dokument byl k ptipominkam &lenim piedloZen na webovych strankach BD a ¢lenové
BD uplatnili n&kolik pfipominek. Jednalo se pfedeviim o chyby ve vymérach NP a SP,
které udglal zpracovatel (advokatni kanceldf), bud’ v textu Prohlaseni, nebo
v pidorysnych schématech. Rovnéz se jednalo o to, Ze u vymezenych jednotek nebyly
uvedeny sklepni kéje a chybglo pfidatné spoluvlastnictvi vyméniku a nékterych pozemk.

/&t§ina téchto chyb byla jiz pfedstavenstvem u zpracovatele reklamovana. Predsedajici
viak upozornil na to, Ze ne viechny pfipominky musi zpracovatel akceptovat (napf.
pfipominku o pfidatném spoluvlastnictvi — v ramci Prohlaseni se toto neuvadi vzhledem
k tomu, Ze oproti DruZstvu neni jako prot&jSek Zadny subjekt s pravni subjektivitou).

Poté aZ budou chyby odstranény (ptedpoklad do konce zat{), bude dokument znovu
posouzen predstavenstvem, vyvé€Sen na webovych strankach k pfipominkam a pokud
bude bez piipominek, mohl by byt schvalen na dalf CS.

Predsedajici znovu ptipomnél i to, Ze podle vyjadreni advokatni kancelafe bude nutné
k Prohladeni piipojit pouze obecné znéni Stanov (ma advokatni kancelaf piipraveny),
protoze Stanovy, které piipravilo predstavenstvo a PV jsou moc konkrétni a jejich
posouzeni by vyzadovalo daleko ve&t3i finantni zatéZ pro Druzstvo, nez kdyz se
k ProhlaSeni piipoji Stanovy zpracované advokatni kancelafi — asi 4 nasobek toho, co
BD zaplati s obecnymi Stanovami a ani KU nechce podrobné Stanovy uznavat. Uvedl
i to, ¥e ve Stanovach jiZ pfi jejich pfedloZeni musi byt uvedeny jmenovité vybory obou
SV. V jednom SVJ jsou pouze 4 &lenové a v druhém 18 ¢lenti. Proto u SV u vchodi 795
a 796 je nutné do Stanov jako vybor zapsat 3 ¢leny tj. p. KuliSeva, p. Kratochvila
a p. Mullera, u druhého SV jsou to podle pavodniho navrhu Eleny vyboru p. Jurka,
p. Zlatnik a p. Folprecht.

Dale se piedsedajici zeptal, zda mé n&kdo k tomuto bodu namitku, doplnéni nebo dotaz.
Protoze tomu tak nebylo, konmstatoval, Ze schiize vzala na védomi prednesenou
informaci.

Opét Zadny tkol pro piedstavenstvo, CS vzala informaci pouze na védomi a opét mohu jen
konstatovat, Ze predstavenstvo konalo.

Obou schuzi tj. 25. 5. a 21. 9. 2017 se z 25 ¢lenu (natlakova skupina) zacastnili: p. Toman,
p. Nouzik, p. Novotny, p. Bliha, pi. Skopikova, pi. Zahradkova, p. DvoFak Josef, p Jurka, p. Hirs.
Pro¢ nikdo z nich nenavrhl néco o podani Prohlaseni, termin splnéni a podobné? Vibec se schizi

v roce 2017 nezucastnili pi Jirkova, p. Borivka, p. Koubek. Tak pro¢ az nyni se pi Jirkova snazi
zvratit rozhodnuti ¢lenskych schiizi?

Z €lenské schiize dne 21. 9. 2017 vSak vznikly ukoly z jiné problematiky:
1) Schiize se tim tedy usnesla, Ze BD Vanek prijme nabidku firmy Prometheus a Ze

predstavenstvo ma zahdjit jednani ohledné vystavby plynové kotelny leasingovym
zpusobem.

2) Pro revitalizaci byla tudiZ schvalena varianta ¢. 1, coZ znamena, Ze bude provedena:
— Rekonstrukce stiechy véetné zatepleni,
— Zatepleni obvodového plasté,

— Rekonstrukce lodzii (hydroizolace, dlazba, zabradli),
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— Rekonstrukce vstupu do objekti (schody, stFizky, zvonkova tabla),

Rekonstrukce elektroinstalaci ve spoleCnych prostorech — na poziadiani a na naklady
najemniki i v bytech,

— Rekonstrukce vytahi.

3) V tomto bodé ¢len Druzstva pan Ing. Sivak navrhl nasledujici usneseni:

,Clenska schiize uklada piedstavenstvu jednat s RSS o nové airokové sazbé na pristi obdobi

scilem jeji optimalizace a provérit mozZnost refinancovani s ohledem na budouci
revitalizaci®.

Pro navrh bylo celkem 74 pritomnych ¢leni Druzstva, proti byly 2 piitomni ¢lenové.
Predsedajici konstatoval, Ze usneseni bylo schvaleno.

Z jednani CS dne 21. 9. 2017 vyplynul tedy pro piedstavenstvo jasny zavér:

1) Podani prohlaseni odsunout na dalsi obdobi — pouze vzeti informace o Prohlaseni na védomi,
neni Zadny tkol pro predstavenstvo.

2) Nejdrive plnit usneseni CS a provadét kroky souvisejici s revitalizaci a s ivérem.

A i zde piedstavenstvo konalo, protoZe svolalo CS na den 5. 4. 2018, kde mélo p¥ipravené projednani
vySe uvedené problematiky. Ze k tomu nedoslo, nebylo v silach piedstavenstva tomu zabranit.
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