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Posouzeni stavu bytovych domtu
ul. Vankova 795 - 796, 797 - 803,
Praha 8 - Cimice

Udaje o objektu

Misto objektu: Vénkova 795 - 803, Praha 8 - Cimice
k.0. &. 730394, Cimice
Cisla parcel: 834/10; 834/11; 834/12; 834/13; 834/14; 834/15; 834/16;
836/38; 836/39

Stavebnik (vlastnik)

Stavebnik: Bytové druzstvo Vanek
Vankovda 795/4
181 00 Praha 8 - Cimice
IC: 241 42 255

Zpracovatel posudku

ARAGON ELL s.r.0., IC: 288 20 525,
Ing. Lukas Tauchman, ¢. autorizace: 0602278







Vstupni podklady

PUvodni projektovd dokumentace
Mistni Setreni

« Prohlidka objektU

« Sondy do stresniho plasté
Katastralni mapy
Poznatky a upozornéni stavebnika

Stavebni zdkon, jeho provadéci predpisy a CSN



Hodnocené konstrukce

Zalozeni objektu Zdravotné-technické instalace

Hydroizolace stavby Elektroinstalace

Okapovy chodnik Vzduchotechnika

Predlozend (venkovni) schodisté Technologie vytahU
Vchodove dvere

Okenni vyplné

Obvodovy plast

Lodzie

Stresni plast

Hromosvodnda soustava

Klempirské a zdmecnické konstrukce



ZJISTENI STAVU



Zalozeni objektu

= Objekt je zalozen na vrtanych pilotdach

= Pfes piloty jsou kladeny 7B trémce

= Vizudini posouzeni ukazuje, ze zdkladové konstrukce jsou stabilni bez

zasadnich poruch

Zakladové konstrukce neni nutné, Zddnym zpUsobem sanovat.



Okapovy chodnik

Slouzi k ochrané zdiva profti odstrikujici a vzlingjici vinkosti
Okapovy chodnik vlivem Casu sedl a "odjel" od fasady
Misty zcela chybi

Zanedbanou udrzbou zarostl travou

Neplni svoji funkci, zadrzuje vihkost u domu, zapri¢inuje namdahani spodni

¢asti zdiva vihkosti, nutna rekonstrukce.







Hydroizolace stavby
Souvislost s nefunkénim okapovych chodnikem

Vyrazné poruchy hydroizolaci u vymeénikoveé stanice

Vystavena pusobeni UV zdreni

Zatékdani do vyménikové stanice

Funkéné dozivq, nutnd jeji oprava.
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Predlozena (venkovni) schodisté

Schodisté u vsech vstupU funkéné dozivaji — degradace pochozich
vrstev (dlazeb)

Provozné nevhodné fesené (zcela vystaveno povétrnostnim viivim)
Nespravné konstrukCné provedeno (porucha nosné vyztuze a
statického osazeni konstrukce)

Zdasadni porucha stability konstrukce!

Funkéné i konstrukéné dozilé, havarijni stav, nutnd rekonstrukce!









Vchodové dvere, okenni vyplné

Vchodové dvere po neddvné vymene
Provedeny z kvalitnich hlinikovych profild
Okna jsou teéz vymeénena, nekterd starsino data,

Stav oken a dveri je vyhovuijici, nevyzaduje zasadni opravy

Funkéné i konstrukéné v poradku, neni nutnd jejich vyména.



Obvodovy pldast (objekiv)

= Nevykazuje zasadni statické poruchy

= Popraskané styky mezi panely jsou dané typologii stavby

= Dochdazi k lokdlnim zatékanim

= 7dsadni nedostatek tkvi v nesplnéni tepelné-technického parametrd

= Mnozstvi tepelnych mosty, zpUsobuijicich plisné v bytech

Z hlediska energetickych standardu, jsou obvodové panely nevyhovujici a
Zadaji opravu - zatepleni. Panely v soklové casti jsou namdahany odstiikujici

vodou a tim dochdazi k porusovani povrchu panelu.






Obvodovy plast (vyménikové stanice)
= Vykazuje statické poruchy

= Zejména odirzend atika

= Trhliny v konstrukci - zatékdni do omitek, degradace

Staticky i funkéné porusend, nezbytnd oprava.







Lodzie

Zijevné poruchy a dozilost materidlu
Netésnostmi a spdrami dochdzi k zatékdni a degradaci vrstev
Klempirské prvky jsou dozilé, koroze

Zabradli lodzii, koroze, porusend tuhost a statika konstrukce

Funkéné i konstrukéné dozilé ¢i dozivajici, v nékterych pripadech havarijni Ci
predhavarijni stav, nutna rekonstrukce!




LT




Stresni plast
Konstrukéné dvoupldastova strecha s provétrdvanou mezerou
Dreveny horni plast
Zivicnd krytina je dozild v havarijnim stavu

Casté zatékdni

Funkéné dozila, havarijni stav krytiny, nutnd rekonstrukce!










Hromosvodnd soustava

Zndmky opotrebeni (krouceni drdtu, koroze Uhelnikd a podpor, atd.)

Podlénha reviznim kontroldm, je funkni

Pri rekonstrukci strechy a fasady nutnd jeji vymeéna

Funkéni a podminénda vyména.
Klempirské a zdmecnické konstrukce

/ndmky dozilosti, Udrzba pouze ndhodnd , opofrebeni Casem
Nevhodné provedeni detaild (osténi, rdm okna, lemovdni zdi, okapnice
lodzii, oplechovdni stfisky lodzie a zadnich vstupU, atd.)

Koroze misty zasahuje do hloubky materidl¥

Funkéni a podminénda vymeéna.






Zdravotné technicke instalace
Spatné provedeni podpor rozvody, provéiené rozvody
Kulové uzdavéry stoupacek (plastové) bez moznosti vymeény Ci pretésnéni,
po letech provozu Castecné nefunkCni (zarostlé)
UzAvéry nejsou osazeny podle montdznich predpisU
Statické vyvazovaci ventily chybi jejich vyregulovdni pritoku
Tepelnd izolace rozvodU neodpovidd vyhldsce ¢. 193/2007 Sb.
Na odbocce pozdrniho vodovodu chybi zpétnd klapka

Na prostupech pozdrnimi predeély (stropy) chybi profipozarni ucpdavky

Doporucend ¢asteéna oprava (Uprava) rozvodu.






Vytdapéni
= Cdstecné chybi & nejsou sprdvné nastavené termostatické hlavice na
nékterych radidtorech
= Na patdch stoupacek chybi statické vyvazovaci ventily
» Tepelnd izolace neodpovidd pozadavku vyhlasky
=V souvislosti se zateplenim, nutné prepocitani hydrauliky systému (osazeni
novych reguldtor(, tlakové diference, apod.)

Doporucend casteé¢nd oprava (Uprava).




Elekiroinstalace
= Vysokd opotrebovanost spolecnych elekirickych rozvodu
= Nevyhovuijici prifez hlavniho domovniho (stoupaciho) vedeni
= Nedostatecny pocet zdsuvkovych obvodU v kuchyni, v nékterych
koupelndch neni provedend doplnkovd ochrana proudovym chrdanicem,

stavajici ochrana pouze nulovanim

Nevyhovuijici osvétleni spolecnych prostor

Pozn. v dobé realizace byl maximdlni soudoby prikon bytu ve stupni ,,B" 8,8kW

v soucasne dobe je 11kW.

Doporuéend vyména rozvodu elekiro a osvétleni spoleénych prostor.



Vzduchotechnika
= Nefunkéni a nezkoordinované ovldddni odtahovych ventildtord
z jednotlivych bytu
= Neni zgjisténo vyregulovdni prUtoku odvddéného vzduchu
= Porusena protipozdrni izolace odtahového potrubi v instalacnim jadru

» Dozild soustava zarizeni VZT na strese

Doporuc¢end oprava, vymeéna.




Vytahy

= Vytahy podléhagji pravidelnym revizim ze kterych vyplyvd nutnost jejich
vymeny

= Jsou technologicky i mordiné dozilé.

Nutnd vyména.



Zavérecné zhodnoceni konstrukci bytového domu Vanek

Neni vyzadovdna
Nutnd rekonstrukce

Nutnd rekonstrukce

Nutnd rekonstrukce

Neni vyzadovdna
Doporucend rekonstrukce
Nutnd rekonstrukce

Nutnd rekonstrukce
Doporucend rekonstrukce
Nutnd rekonstrukce
Doporucend rekonstrukce
Doporucend rekonstrukce
Doporucend rekonstrukce
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NAVRH OPRAV

REVITALIZACE DOMU



Stresni konstrukce

Princip navrhu rekonstrukce dvoupldsfoveé strechy

= Zatepleni spodniho pldsté - foukané izolace do vétrané vzduchovée

mezery
= 7achovani principu odvétrani (dvoupldstovda strecha) - samotizné
vetraci hlavice

= Novd hydroizolacni vrstva ze sanacniho asfaltovéeho pdsu

e o o NOVE ODVETRAVACI HLAVICE
NOVE OPLECHOVANI POZINK (LOMANCO)
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- 7 NOVY SANACNi ASFALTOVY PAS TL. 5mm VC. POZINK. OPLECHOVANI
—— ASFALTOVA HYDROIZOLACE STRECHY TL. 25mm

Z —— PRKENNY ZAKLOP + TRAMY TL. 25mm

—— VETRANA VZDUCHOVA MEZERA 50-320mm

FOUKANA MINERALNI IZOLACE TL. 200-250mm

—— MINERALNI VATA TL. 80-100mm

—— STROPNIi DUTINOVY PANEL TL. 190mm




Stresni konstrukce

Co rekonstrukci ziskme
= QOdstranéni defektu zatékdani do konstrukce
= Snizeni ndkladU na energiich (zejména vytdpéni)
= Snizeni teplotnino namdhdni a redukce tepelnych mostu
= 7vysSeni tepelné pohody v bytech

» Prodlouzeni zivotnosti domu




Obvodové stény

Princip ndvrhu rekonstrukce (obvodového plaste) fasady
= QOprava drobnych vad, ocisténi povrchu
= Nalepeni (kontakiné) izolantu na stavajici plochu domu

= Vyztuzné a povrchové vrstvy
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Obvodové stény

= Co rekonstrukci ziskdme

= Snizeni ndkladU na energiich (zejména vytdpéni)

Snizeni teplotniho namdahani obvodovych zdi
= Redukce tepelnych mostU
= 7vyseni fepelné pohody v bytech

» Prodlouzeni zivothosti domu

= Esteticky vzhled




Lodzie

= Princip ndvrhu rekonstrukce lodzii
= QOdstranéni vsech vrstev az na nosny panel (dlazby, betony, izolace)
= Zatepleni lodziového panelu
= Nové spadove vrstvy (odtok vody)
= Nové hydroizolacni vrstvy
= Nové pochozi vrstvy (dlazba)

= Nové zdabradli



Lodzie

= Co rekonstrukci ziskdme

= QOdstranime havarijni (zivotu nebezpecny stav)

Snizeni teplotniho namdahdani konstrukci

Redukce tepelnych mosty

Prodlouzeni zivotnosti domu

Uzivatelsky komfort




Pfredlozend schodisté

Moznosti rekonstrukce

Oprava stavaijicich schodu

Demontdz a osazeni kompletné novych schodd

Princip ndvrhu (zvolené reseni)

Demontdz stavajicich schodist

Nové zdklady pro schodisté

Novd konstrukce schodisté (beton pripadné ocel)
Princip nevrstveného materidlu

Zastreseni vstupu



Predlozend schodisté

= Co rekonstrukci ziskdme
= QOdstranime havarijni (zivotu nebezpecny) stav

= Prodlouzeni zivotnosti konstrukce

» |Lepsi technické reseni




Okapovy chodnik, hydroizolace

= Princip ndvrhu
= Demontdz stavaijicich dlazdic
= Odkopdni do hloubky cca 0,5m
= QOprava porusené hydroizolace
» Aplikace nesesedajicich vrstev

= Nové okapové dlazdice




Okapovy chodnik, hydroizolace

» Co rekonstrukci ziskdme
= QOdstranime vihkost pUsobici na domu

= Zamezime rustu zelené k objektu

= Odvedeme desfové vody od objektu




Vzduchotechnika

Princip navrhu
= Dodrzeni normativnich hygienickych predpisC
= Dostatecné odvétrani zkazeného vzduchu z WC, koupelen a digestori
= Noveé Ucinné ventilatory

= Uprava stavaijicich potrubi (zpé&tné klapky, pozdrniizolace, atd.)




Vzduchotechnika

= Co rekonstrukci ziskdme

Odstranéni hlucnosti

Odstranéni zapachu

Uzivatelsky komfort




Zdravotné - technicke instalace

= Princip ndvrhu
= Uvedeni do souladu s pozadovanymi normami
= Osazeni zpétné armatury na pozdrni vodovod
= Doplnit prostupy pozdrné délicimi konstrukcemi (stropy)
= Zqjistit spravnou provozni funk&énost
= Osazeni novych uzdaveéruy stoupacek
= Doplnit uchyceni a podepreni pofrubi
= Statické vyvazovaci ventily na teplou vodu

= Doplnéni tepelnd izolace



Vytapéni
= Princip ndvrhu
= Uvedeni do souladu s pozadovanymi normami
= Zqjistit spravnou provozni funk&énost
= Doplnéni nutnych komponent
= Zrevidovdni fermostatickych hlavic

= Doplnéni regulacnich armatur na paty stoupacek

= Doplnit tepelnou izolaci na rozvody

Pozn. ZpUsob opravy vytapéni bude odvisly od zpUsobu rekonstrukce

kotelny.



Elektroinstalace

= Princip ndvrhu
= kompletni rekonstrukce spolecnych elektro rozvodu

= 7lepseni kvality osvétleni spolecnych prostor

= Co rekonstrukci ziskdme
= Dodrzeni soucasnych norem
= Elektro rozvody dle souc¢asnych standardu

= Uzivatelsky komfort



Vytahy

= Princip ndvrhu

= Vyména starych nevyhovujicich vytahs
= Co rekonstrukci ziskdme

= Vytah dle sou€asnych norem

= Uzivatelsky komfort




EKONOMIKA, USPORY



Uspory na energiich

= Provedenymi opatrenimi dojde k Uspore na vytapéeni cca 30%

= Rocni Uspora na jednu bytovou jednotku (promérnou) bude 5.000,- KE

CENA VYTAPENI CENA VYTAPENI
GJ CENA K¢/GJ Kc/rok vé. DPH Ké/rok vé. DPH
3 88] 451 1 750 331 15 089
2 600 451 1172 600 10 109

1 281 451 577 731 4 980



Orientacni rozpocet rekonstrukce

...Bude doplnén...



Ekonomika - Uvér, fond oprav

...Bude doplnén...



