


Ēdaje o objektu

M²sto objektu:V§nkov§ 795 - 803, Praha 8 - Ľimice
k.¼. ľ. 730394, Ľimice

Ľ²sla parcel: 834/10; 834/11; 834/12; 834/13; 834/14; 834/15; 834/16;  

836/38; 836/39

Stavebn²k (vlastn²k)

Stavebn²k:            Bytov® druĥstvo V§nek
V§nkov§ 795/4

181 00 Praha 8 -Ľimice

IĽ: 241 42 255

Zpracovatel posudku

ARAGON ELL s.r.o., IĽ: 288 20525, 

Ing. Luk§ģ Tauchman, ľ. autorizace: 0602278

Posouzen² stavu bytovĨch domŢ 
ul. V§nkov§ 795 ï796, 797 - 803, 

Praha 8 - Ļimice





Á PŨvodn² projektov§ dokumentace

Á M²stn² ģetŠen²

ÅProhl²dka objektŨ

Å Sondy do stŠeģn²ho pl§ģtō

Á Katastr§ln² mapy

Á Poznatky a upozornōn² stavebn²ka

Á Stavebn² z§kon, jeho prov§dōc² pŠedpisy a ĽSN

Vstupn² podklady



Hodnocen® konstrukce 

ÁZaloĥen² objektu

Á Hydroizolace stavby

ÁOkapovĪ chodn²k

ÁPŠedloĥen§ (venkovn²) schodiģtō

ÁVchodov® dveŠe

ÁOkenn² vĪplnō

ÁObvodovĪ pl§ģŦ

ÁLodĥie

ÁStŠeģn² pl§ģŦ

ÁHromosvodn§ soustava

ÁKlemp²Šsk® a z§meľnick® konstrukce

ÁZdravotnō-technick® instalace

Á Elektroinstalace

Á Vzduchotechnika

ÁTechnologie vĪtahŨ





Zaloĥen² objektu

Á Objekt je zaloĥenna vrtanĪchpilot§ch

ÁPŠespiloty jsou kladeny ĤBtr§mce

ÁVizu§ln²posouzen²ukazuje, ĥez§kladov®konstrukce jsou stabiln²bez

z§sadn²chporuch

Z§kladov® konstrukce nen² nutn®, ĥ§dnĪm zpŨsobem sanovat.



OkapovĪ chodn²k 

ÁSlouĥ²kochranōzdiva proti odstŠikuj²c²a vzl²naj²c²vlhkosti

ÁOkapovĪchodn²kvlivem ľasusedl a "odjel" od fas§dy

ÁM²styzcela chyb²

Á Zanedbanou ¼drĥbouzarostl travou

Nepln² svoji funkci, zadrĥuje vlhkost u domu, zapŠ²ľiřuje nam§h§n² spodn² 

ľ§sti zdiva vlhkost², nutn§ rekonstrukce. 





Hydroizolace stavby 

Á Souvislost snefunkľn²mokapovĪchchodn²kem

ÁVĪrazn®poruchy hydroizolac²u vĪmōn²kov®stanice

Á Vystavena pŨsoben²UVz§Šen²

ÁZat®k§n²do vĪmōn²kov®stanice

Funkľnō doĥ²v§, nutn§ jej² oprava.



PŠedloĥen§ (venkovn²) schodiģtō         

ÁSchodiģtōu vģechvstupŨfunkľnōdoĥ²vaj²ðdegradace pochoz²ch

vrstev (dlaĥeb)

ÁProvoznōnevhodnōŠeģen®(zcela vystaveno povōtrnostn²mvlivŨm)

ÁNespr§vnōkonstrukľnōprovedeno (porucha nosn®vĪztuĥea

statick®hoosazen²konstrukce)

ÁZ§sadn²porucha stability konstrukce!

Funkľnō i konstrukľnō doĥil®, havarijn² stav, nutn§ rekonstrukce!







Vchodov® dveŠe, okenn² vĪplnō

ÁVchodov®dveŠepo ned§vn®vĪmōnō

Á Provedeny zkvalitn²chhlin²kovĪchprofilŨ

Á Okna jsout®ĥvymōnōna,nōkter§starģ²hodata,

Á Stav oken a dveŠ²je vyhovuj²c²,nevyĥadujez§sadn²opravy

Funkľnō i konstrukľnō v poŠ§dku, nen² nutn§ jejich vĪmōna.



ObvodovĪ pl§ģŦ (objektŨ)

Á Nevykazuje z§sadn²statick®poruchy

ÁPopraskan®styky mezi panely jsoudan®typologi²stavby

ÁDoch§z²klok§ln²mzat®k§n²m

ÁZ§sadn²nedostatek tkv²v nesplnōn²tepelnōðtechnick®hoparametrŨ

ÁMnoĥstv²tepelnĪchmostŨ,zpŨsobuj²c²chpl²snōv bytech

Zhlediska energetickĪch standardŨ, jsou obvodov® panely nevyhovuj²c² a 

ĥ§daj² opravu ðzateplen². Panely v soklov® ľ§sti jsou nam§h§ny odstŠikuj²c² 

vodou a t²m doch§z² kporuģov§n² povrchu panelŨ. 





ObvodovĪ pl§ģŦ (vĪmōn²kov® stanice) 

Á Vykazuje statick®poruchy

ÁZejm®naodtrĥen§atika

Á Trhliny v konstrukci -zat®k§n²do om²tek,degradace

Staticky i funkľnō poruģen§, nezbytn§ oprava.





Lodĥie

ÁZjevn®poruchy a doĥilostmateri§lŨ

ÁNetōsnostmia sp§ramidoch§z²kzat®k§n²a degradaci vrstev

ÁKlemp²Šsk®prvky jsou doĥil®,koroze

ÁZ§bradl²lodĥi²,koroze, poruģen§tuhost a statika konstrukce

Funkľnō i konstrukľnō doĥil® ľi doĥ²vaj²c², v nōkterĪch pŠ²padech havarijn² ľi 

pŠedhavarijn²stav, nutn§ rekonstrukce!





StŠeģn² pl§ģŦ 

ÁKonstrukľnōdvoupl§ģŦov§stŠechasprovōtr§vanoumezerou

ÁDŠevōnĪhorn²pl§ģŦ

ÁĤiviľn§krytina je doĥil§v havarijn²mstavu

ÁĽast®zat®k§n²

Funkľnō doĥil§, havarijn² stav krytiny, nutn§ rekonstrukce!







Hromosvodn§ soustava 

Á Zn§mkyopotŠeben²(kroucen²dr§tu,koroze ¼heln²kŨa podpor, atd .)

ÁPodl®h§revizn²mkontrol§m,je funkľn²

ÁPŠirekonstrukci stŠechya fas§dynutn§jej²vĪmōna

Funkľn² a podm²nōn§ vĪmōna.

Klemp²Šsk® a z§meľnick® konstrukce

ÁZn§mkydoĥilosti,¼drĥbapouze n§hodn§,opotŠeben²ľasem

ÁNevhodn®proveden²detailŨ(ostōn²,r§mokna, lemov§n²zd²,okapnice

lodĥi²,oplechov§n²stŠ²ģkylodĥiea zadn²chvstupŨ,atd .)

Á Koroze m²styzasahuje do hloubky materi§lŨ

Funkľn² a podm²nōn§ vĪmōna.





Zdravotnō technick® instalace

ÁĢpatn®proveden²podpor rozvodŨ,provōģen®rozvody

ÁKulov®uz§vōrystoupaľek(plastov®)bez moĥnostivĪmōnyľipŠetōsnōn²,

po letech provozu ľ§steľnōnefunkľn²(zarostl®)

ÁUz§vōrynejsou osazeny podle mont§ĥn²chpŠedpisŨ

ÁStatick®vyvaĥovac²ventily chyb²jejich vyregulov§n²prŨtoku

ÁTepeln§izolace rozvodŨneodpov²d§vyhl§ģceľ. 193/ 2007 Sb.

Á Na odboľcepoĥ§rn²hovodovodu chyb²zpōtn§klapka

Á Na prostupech poĥ§rn²mipŠedōly(stropy) chyb²protipoĥ§rn²ucp§vky

Doporuľen§ ľ§steľn§ oprava (¼prava) rozvodŨ.





Vyt§pōn²

ÁĽ§steľnōchyb²ľinejsou spr§vnōnastaven®termostatick®hlavice na

nōkterĪchradi§torech

Á Na pat§chstoupaľekchyb²statick®vyvaĥovac²ventily

ÁTepeln§izolace neodpov²d§poĥadavkuvyhl§ģky

Á V souvislosti se zateplen²m,nutn®pŠepoľ²t§n²hydrauliky syst®mu(osazen²

novĪchregul§torŨ,tlakov®diference, apod .)

Doporuľen§ ľ§steľn§ oprava (¼prava).



Elektroinstalace

ÁVysok§opotŠebovanostspoleľnĪchelektrickĪchrozvodŨ

ÁNevyhovuj²c²prŨŠezhlavn²hodomovn²ho(stoupac²ho)veden²

ÁNedostateľnĪpoľetz§suvkovĪchobvodŨv kuchyni, v nōkterĪch

koupeln§chnen²proveden§doplřkov§ochrana proudovĪmchr§niľem,

st§vaj²c²ochrana pouze nulov§n²m

ÁNevyhovuj²c²osvōtlen²spoleľnĪchprostor

Pozn. v dobōrealizace byl maxim§ln²soudobĪpŠ²konbytu ve stupni ăBò8,8kW

v souľasn®dobōje 11kW.

Doporuľen§ vĪmōna rozvodŨ elektro a osvōtlen² spoleľnĪch prostor.



Vzduchotechnika

ÁNefunkľn²a nezkoordinovan®ovl§d§n²odtahovĪchventil§torŨ

zjednotlivĪchbytŨ

ÁNen²zajiģtōnovyregulov§n²prŨtokuodv§dōn®hovzduchu

ÁPoruģenaprotipoĥ§rn²izolace odtahov®hopotrub²v instalaľn²mj§dru

ÁDoĥil§soustava zaŠ²zen²VZTna stŠeģe

Doporuľen§ oprava, vĪmōna. 



VĪtahy

ÁVĪtahypodl®haj²pravidelnĪmreviz²mze kterĪchvyplĪv§nutnost jejich

vĪmōny

Á Jsou technologicky imor§lnōdoĥil®.

Nutn§ vĪmōna.



Z§vōreľn® zhodnocen² konstrukc² bytov®ho domu V§nek

Konstrukce Priorita rekonstrukce

zaloĥen² objektu Nen²vyĥadov§na

hydroizolace spodn² stavbyNutn§rekonstrukce

okapovĪ chodn²k Nutn§rekonstrukce

pŠedloĥen§ schodiģtōNutn§rekonstrukce

vchodov® dveŠe, okenn² vĪplnōNen²vyĥadov§na

obvodovĪ pl§ģŦ Doporuľen§rekonstrukce

lodĥie Nutn§rekonstrukce

stŠeģn² pl§ģŦ Nutn§rekonstrukce

hromosvodn§ soustavaDoporuľen§rekonstrukce

klemp²Šsk® a z§meľnick®Nutn§rekonstrukce

zdravotnō technick® instalaceDoporuľen§rekonstrukce

vyt§pōn² Doporuľen§rekonstrukce

elektroinstalace Doporuľen§rekonstrukce

vzduchotechnika Doporuľen§rekonstrukce

technologie vĪtahŨNutn§rekonstrukce





StŠeģn² konstrukce 

Á Princip n§vrhurekonstrukce dvoupl§ģŦov®stŠechy

ÁZateplen²spodn²hopl§ģtō- foukan®izolace do vōtran®vzduchov®

mezery

ÁZachov§n²principu odvōtr§n²(dvoupl§ģŦov§stŠecha)- samot²ĥn®

vōtrac²hlavice

ÁNov§hydroizolaľn²vrstva zesanaľn²hoasfaltov®hop§su



StŠeģn² konstrukce 

Á Co rekonstrukc²z²sk§me

ÁOdstranōn²defektu zat®k§n²do konstrukce

ÁSn²ĥen²n§kladŨna energi²ch(zejm®navyt§pōn²)

ÁSn²ĥen²teplotn²honam§h§n²a redukce tepelnĪchmostŨ

ÁZvĪģen²tepeln®pohody v bytech

ÁProdlouĥen²ĥivotnostidomu



Obvodov® stōny 

Á Princip n§vrhurekonstrukce (obvodov®hopl§ģtō)fas§dy

Á Oprava drobnĪchvad, oľistōn²povrchu

ÁNalepen²(kontaktnō)izolantu na st§vaj²c²plochu domu

ÁVĪztuĥn®a povrchov®vrstvy



Obvodov® stōny 

Á Co rekonstrukc²z²sk§me

ÁSn²ĥen²n§kladŨna energi²ch(zejm®navyt§pōn²)

ÁSn²ĥen²teplotn²honam§h§n²obvodovĪchzd²

Á Redukce tepelnĪchmostŨ

ÁZvĪģen²tepeln®pohody v bytech

ÁProdlouĥen²ĥivotnostidomu

ÁEstetickĪvzhled



Lodĥie

Á Princip n§vrhurekonstrukce lodĥi²

ÁOdstranōn²vģechvrstev aĥna nosnĪpanel (dlaĥby,betony, izolace)

ÁZateplen²lodĥiov®hopanelu

ÁNov®sp§dov®vrstvy (odtok vody)

ÁNov®hydroizolaľn²vrstvy

ÁNov®pochoz²vrstvy (dlaĥba)

ÁNov®z§bradl²



Lodĥie

Á Co rekonstrukc²z²sk§me

ÁOdstran²mehavarijn²(ĥivotunebezpeľnĪstav)

ÁSn²ĥen²teplotn²honam§h§n²konstrukc²

Á Redukce tepelnĪchmostŨ

ÁProdlouĥen²ĥivotnostidomu

ÁUĥivatelskĪkomfort



PŠedloĥen§ schodiģtō

ÁMoĥnostirekonstrukce

Á Oprava st§vaj²c²chschodŨ

ÁDemont§ĥa osazen²kompletnōnovĪchschodŨ

Á Princip n§vrhu(zvolen®Šeģen²)

ÁDemont§ĥst§vaj²c²chschodiģŦ

ÁNov®z§kladypro schodiģtō

ÁNov§konstrukce schodiģtō(beton pŠ²padnōocel)

Á Princip nevrstven®homateri§lu

ÁZastŠeģen²vstupŨ



PŠedloĥen§ schodiģtō

Á Co rekonstrukc²z²sk§me

ÁOdstran²mehavarijn²(ĥivotunebezpeľnĪ)stav

ÁProdlouĥen²ĥivotnostikonstrukce

ÁLepģ²technick®Šeģen²


