1.

BYTOVE DRUZSTVO VANEK

se sidlem Vankova 795/4, 181 00 Praha 8 — Cimice
zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil Dr, vlozka 7650

ROZHODNUTI €LENSKE SCHUZE €. 1/2015
PRO ROZDELENi NAKLADU A VYUCTOVANI SLUZEB JEDNOTLIVYM NAJEMCUM

ZAKLADNi ROZDELENi NAKLADU BD VANEK PRO UCELY VYUCTOVANI ZALOH NA SLUZBY

Naklady BD VANEK budou rozdéleny do téchto polozek ve vytétovani za prisluiné jednotky uZivateltim:

NAKLADOVA POLOZKA | POPIS NAKLADU CLENENI
. " - ” 2 - —

Vodné/stoéné dodavkyvyody (spoltvrtleba studené vody a *vody pro ohfev TV jednotliva OM
bude vycislena zvlast) *dohromady

Ohiev TV teplovkv oh,revu TV, spotieba elektfiny a sprava vyméniku, naklady dohromady
na méreni,

Teplo teplovkv vy:cépénl’, spotreba elektfiny a sprava vyménikd, naklady dohromady
na méreni,

Odpad svoz domovniho odpadu, mimofadna likvidace odpad dohromady

Mimoradny ukli NS . .

imoFadny dklid a Mimoradny uklid a likvidace odpadli po vchodech
odvoz odpadu
Vvtah Elektfina po vchodech
y pravidelny servis, Udrzba a bezpec¢nostni kontroly, dohromady

ElektFina spol. prostor elektfina spole¢nych prostor po vchodech
uklid spoleénych prostor vnitini, *uklid prostor vnéjsich, po vchodech

Uklid odklizeni snéhu a naledi *dohromady
udrzba zelené dohromady

. naklady na evidenci uZivatel(i, kompletni technickou a

Sprava .. L, , S e dohromady
administrativni spravu domu a pozemku, vedeni Gcetnictvi apod.

Dan z nemovitosti dan z nemovitosti dohromady
pojisténi, postovné, administrativni material, pravni a notarské

Provozni naklady sluzby, odmény predstavenstva, naklady na provoz kancelafre BD | dohromady
VANEK, telefony

oM - odbérné misto
TV - tepld voda

2.

PRAVIDLA ROZDELENI NAKLADU MEZI NAJEMCE JEDNOTEK

2.1. ZAKLADN{ PRAVIDLA PRO VYUCTOVANI{ SLUZEB

a)
b)

c)

U¢tovacim obdobim je kalendafni rok.

Do uctovaciho obdobi se uctuji ndklady vzniklé a dosud ve vyucétovani mezi najemce nerozdélené, do
posledniho dne u¢tovaného obdobi.

Do uctovaciho obdobi se neuctuji ndklady vztahujici se k budoucim obdobim.

d) V pripadé zmény najemce - ¢lena druzstva béhem uctovaciho obdobi se vSechny naklady kromé tepla a

d)

e)

f)

mérené spotreby vody rozdéli mezi uZivatele jednotky linearné. Zakladni slozka tepla se rozdéli podle
dlouhodobych mésicnich primérd klimatické narocnosti dle pfilohy vyhlasky ministerstva pro mistni rozvoj
372/2001 Sb. v platném znéni. Pokud bude spravci nebo BD do konce zuctovaciho obdobi pfedlozen
predavaci protokol se zaznamenanymi stavy méridel ke dni predani bytu stvrzeny obéma stranami (tj.
predavajicim i prebirajicim), budou mérené sluzby rozictovany dle téchto stava.

Najemce jednotky - ¢len druZstva je povinen bez zbytecného odkladu a v souladu se stanovami oznamit
predstavenstvu BD Vanek/spravci zmény v poétu osob rozhodnych pro vyuctovani sluzeb. Za osoby se
povazuji i nezletilé déti. Minimalni pocet osob v byté je jedna.

Pro sluzby rozuctované dle poctu osob je stanovena jednotka ,osobomésice”, kterd uréuje pocet osob x
pocet mésicll uzivani bytu v iétovacim obdobi.

Jednotkou se pro ucely tohoto rozhodnuti rozumi kazidy byt pronajaty BD Vanek jeho ¢lenovi a kazdy
nebytovy prostor pronajaty BD Vanek, vyjma nebytovych prostor neslouzici k podnikani. V ptipadé, zZe
nebytovy prostor je pronajat jenom po cast uctovaciho obdobi pocita se jeho podlahova plocha pouze




v poméru poctu zapocatych pronajatych mésicd k poétu mésict celého uUctovaciho obdobi, dle osob se
zapocitava losoba.

2.2. MERENI SPOTREBY - VODNE A STOCNE, OHREV TV A VYTAPENI
2.2.1. Pomérova méfridla a jejich instalace

BD Vanek (spravce) ma odpovédnost za organizaci instalaci, pravidelné vymény, Udrzby a zaplombovani
bytovych méridel vody a tepla.

Najemce bytu ma vidy povinnost umoznit instalace a zaplombovani vodoméru, provedeni odectu nebo
revize v terminu daném BD Vanek (spravcem), neprodlené hlaseni poruch vodomérli a neporusenost
plomb. Individualni montaze vlastnich vodoméri nejsou pfipustné a méreni na nich nebude zohlednéno.

Méridla musi splfiovat podminky zdkona o metrologii ¢. 119/2000 Sb. a navazujicich pfedpist v platném
znéni a musi byt zajistény proti neodborné manipulaci plombou po celé obdobi méreni podle pozadavk
BD Vanek nebo spravce. Bytova (pomérova) méridla nejsou fakturaénimi méridly.

2.2.2. Pravidla pro odecty métidel spravcem

Spravce zajisti hromadny odecet pomérovych méfidel minimalné jednou ro¢né na konci ucétovaciho
obdobi. Termin odectu spravce vyvési na obvyklém misté vdomé s predstihem alespon 2 tydny a
zaroven rozdd letaky do schranek vdomé. Predstavenstvo BD Vanek vyvési toto oznameni na svych
webovych strankdch. Terminy odectu budou vzdy 2 s odstupem min. 7 dni.

2.2.3. Pravidla akceptovéani méreni v i¢tovaném obdobi jednotlivych bytd

a) V bytech, kde byly dodrzeny podminky odstavce 2.2.1. a zaroven byl ndjemcem jednotky umoznén
odecet pomérovych méridel na pocatku a konci Uctovaného obdobi podle bodu 2.2.2., jsou takové
byty povazovany za byty s méfenou spotiebou.
b) V bytech, kde plati alespon jedna z téchto podminek:
¢ najemce neumoznil instalaci méridel;
¢ najemce nesplnil veskeré podminky podle bodu 2.2.1.;
¢ najemce neumoznil odecet mértidel ve spravcem predem danych terminech podle bodu 2.2.2.,
nebo nedohodl se spravcem individualni odpocet;

¢ béhem uUctovaného obdobi doslo k poruse na nékterém z méridel;

¢ bylo zjiSténo poruseni plomb méridel nebo s nimi jinak bylo manipulovano;

¢ namérené hodnoty byly prokazatelné ovlivnény;

e nejsou zjinych pfi¢in kdispozici odecty meéfidel, jsou takové byty povazovany za byty
s nemérenou spotfebou.

3. zPUSOB DELENi NAKLADU BD VANEK MEZI NAJEMCE JEDNOTEK
3.1. VODNE A STOCNE

Celkové naklady za vodné a sto¢né se rozuctuji na jednotlivé bytové jednotky a pronajaté nebytové prostory
s pomérovymi méfidly podle hodnot jejich pomérné spotieby TV + SV v m? k jejich souétu. U neméfenych
jednotek se stanovi spotfeba dle platné legislativy (Vyhlaska 428/2001 Sb.).

3.2. TEPLO PRO OHREV TV

Celkové naklady na ohfev TV se rozdéli v souladu s vyhlaskou ministerstva pro mistni rozvoj 372/2001 Sb. a
194/2007 Sb. v platném znéni.

a) Zakladni slozka (30% nakladli — v souladu s vyhlaskou) se rozictuje na jednotlivé jednotky pomérem
plochy jednotek k souctu ploch vsech jednotek.
b) Spotrebni slozka (70% naklad() se rozuctuje na jednotlivé jednotky podle hodnot méreni v bytech
v souladu s ¢lankem 2.2.
U nemérenych jednotek se postupuje dle spotieby teplé vody urcené dle Vyhlasky 428/2001 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisu.



3.3. TEPLO

Celkové naklady na teplo (vytapéni) se rozdéli v souladu s vyhlaskou ministerstva pro mistni rozvoj 372/2001
Sb. a 194/2007 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisu.

Celkové naklady na teplo (vytapéni) se rozuctuji na jednotlivé jednotky pomérem plochy jednotek k souctu
ploch vsech jednotek (bytové jednotky + komeréné pronajaté nebytové jednotky.

Po instalaci indikatord (rozdélovacd topnych nakladu), pfip. kalorimetr( a za predpokladu, Ze budou k dispozici
hodnoty spotteb pro cely kalendaini rok — se celkové naklady na teplo (vytapéni) rozuctuji:

a) Zakladnislozka (40 % nédkladd) se roztcétuje na jednotlivé jednotky pomérem plochy jednotek (bytové a
komeréné pronajaté nebytové jednotky).

b) Spotiebni slozka (60% nakladl) se rozuctuje na jednotlivé jednotky (bytové a komercné pronajaté
nebytové jednotky) podle hodnot méreni v jednotkach v souladu s ¢lankem 2.2.

3.4. ODPAD

Celkové naklady se rozdéli mezi bytové a komeréné pronajaté nebytové* jednotky (*vidy jedna osoba) podle
pomeéru poctu osobomésict k jejich souctu.

3.4.1. MIMORADNY UKLID a ODVOZ ODPADU

V ptipadé provedeni mimoradného uklidu vchodl a nasledném odvozu odpadu bude vyuctovani provedeno
podle mnoiZstvi odpadu odvezeného z jednotlivych vchodl. Ve vchodu se naklady rovnomérné rozpoditaji na
jednotlivé byty, pokud neni znamy pUlvodce odpadu.

3.5. VYTAH

Ndklady v jednotlivych vchodech na elektrickou energii se rozdéli mezi bytové jednotky podle poméru osobo-
mésich k jejich souctu v pfislusnych vchodech, vyjma bytovych jednotek v prvnim nadzemnim podlazi a
v druhém nadzemnim podlazZi (pokud dvere vytahové Sachty v 2. NP jsou zamceny).

Naklady na udrzbu a pravidelny servis vsech vytah( se rozpoditaji na jednotlivé bytové jednotky v poméru
ploch jednotlivych bytovych jednotek k celkové plose vSech bytovych jednotek.

3.6. ELEKTRICKA ENERGIE SPOL. PROSTOR

Celkové ndklady v jednotlivych vchodech se rozdéli mezi jednotky v pfislusnych vchodech podle poméru poctu
osobomeésicl v pfislusnych vchodech k jejich souctu. V pfipadé nebytovych jednotek se pocita 1 osoba za celé
uctovaci obdobi.

3.7. UKLID

Celkové naklady na uklid spolecnych prostor v jednotlivych vchodech se rozdéli mezi bytové a komercné
pronajaté nebytové jednotky v pfisluinych vchodech véetné kanceldfe BD VANEK (1 osoba po cely rok na
komeréné pronajatou nebytovou jednotku) v poméru poctu osobomésicl v pfislusnych vchodech k jejich
souctu.

Celkové ndklady na uklid vnéjsich ploch se rozdéli podle poméru podlahové plochy bytovych jednotek k jejich
celkovému souctu.

3.8. SPRAVA

Celkové naklady se rozdéli podle poméru poctu bytovych jednotek.

3.9. DAN Z NEMOVITOSTI

Celkové naklady se rozdéli podle poméru podlahové plochy bytovych jednotek k jejich souctu.
3.10. PROVOZNI NAKLADY

Celkové naklady se rozdéli podle poméru poctu bytovych jednotek.



4. ROCNi VYUCTOVANI ZALOH VLASTNiKU OPROTI NAKLADUM
ZAKLADN{ PRAVIDLA

a) Vyuctovani, véetné prlvodnich dopisG, musi byt pripraveno spravcem v souladu stouto smérnici a
ostatnimi pozadavky vyboru nejpozdéji do konce kvétna ndsledujiciho roku po tGctovaném obdobi, pokud
smluvni podminky mezi BD VANEK a spravni firmou nestanovi jinak.

b) Vyucétovani musi byt do stejného terminu predano se vSemi relevantnimi podklady predstavenstvu BD
VANEK ke kontrole minimalné v elektronické podobé.

c) Spréavce je povinen distribuovat vyuctovani nejpozdéji do 5 pracovnich dni po odsouhlaseni vyucétovani
predstavenstvem BD VANEK.

d) Splatnost i reklamacéni [h(ta je 1. mésic od data doruéeni vyuctovani. Pfipadna reklamace musi byt podana
pisemné na adresu BD VANEK, které je neprodlené pfedd na adresu spravce. Na reklamace po uplynuti
reklamacni lhaty nebude bran zretel. Spravce je povinen zaslat ndjemci bytu pfesnou a oddvodnénou
odpovéd na reklamaci nejpozdéji do 30 dnl od jejiho doruceni. Bude-li opravnénych reklamaci hodné,
potom predstavenstvo BD VANEK rozhodne o prepoéitani & presunu do dalsiho roku.

e) Pokud najemce uplatni reklamaci opravnéné, spravce opravi vyuactovani tak, aby bylo bezvadné. Pred
odeslanim najemci zadle elektronicky opravené vyuctovani predstavenstvu BD VANEK. Pokud ten do 5
pracovnich dnll nesdéli spravci vyhrady, obratem odesle spravce opravené vyuctovani najemci bytu
s prlvodnim dopisem.

5. PLATNOST ROZHODNUTI

Toto rozhodnuti nabyva platnosti v momenté schviéleni ¢lenskou schiizi.

Schvéleno ¢lenskou schlizi BD Vanek dne — .....oooevvevevvevennee. 2015



