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BD VANEK

#

Bytové druzstvo Vanek
Vankova 795/4
181 00 Praha 8 — Cimice

Zapis z mimoradné Clenské schiize
Bytového druzstva VANEK, IC 24142255, sidlem Praha 8, Vankova 795/4, PSC 181 00,

konané dne 21. 9. 2017 v jideln€¢ Zakladni $koly Lib¢icka
na adrese Praha 8, Lib¢icka 399/8

Prezence: 17:00 — 17:30 hodin

1. Jednani fadné ¢lenské schiize (déle jen ,,Schize“) bytového druZstva (dale jen
»Druzstva®) zahdjil v 17:30 hodin ptedseda ptedstavenstva DruZstva, pan Ing. Milan
KREJZA, bytem Praha 8-Cimice, Véankova 796/6, PSC 181 00, a pfivital viechny
ptitomné €leny DruZstva. Pfedseda pfedstavenstva Druzstva, pan Ing. Milan KREJZA,
oznamil, Ze na Schizi je ptitomno, k okamziku zah4jeni schiize 70 Elenti DruZstva ze
116 ¢lent Druzstva celkem, tedy 60,34 % vSech ¢lend DruZstva,

Schuze je tedy usnaseni schopna.

V dals$im prib¢hu Schize se pocet pfitomnych &lentt DruZstva ménil a pohyboval se
vrozmezi od 70 do 82 pfitomnych. Tim byla Schiize po celou dobu trvani usnaseni
schopna.

2. Predseda pfedstavenstva DruZstva, pan Ing. Milan KREJZA, navrhl, aby byl
predsedajicim Schiize zvolen on, aby zapisovatelem Schiize byl zvolen pan Ing. Marek
FIALA, bytem Praha 8-Cimice, Vankova 801/18, PSC 181 00, aby ov&fovateli zépisu ze
Schiize byli zvoleni pan Ing. Milan DVORAK, bytem Praha 8-Cimice, Vankova 801/18,
PSC 181 00, a pan Ing. Milan SLAVIK, bytem Praha 8-Cimice, Vankova 796/6, PSC
181 00, a aby s¢itateli hlasti ze Schiize byli zvoleni pani Darina JABURKOVA, bytem
Praha 8-Cimice, Vankova 796/6, PSC 181 00, pan Ing. Rudolf TRUNC, bytem Praha 8-
Cimice, Vankova 801/18, PSC 181 00, pan Karel SINDELAR, bytem Praha 8-Cimice,
Vankova 799/14, PSC 18100 a pan Ing. Jiti SMEJKAL, bytem Praha 8-Cimice, Vénkova
799/14, PSC 181 00.

Pii provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 100 % pfitomnych ¢lend Druzstva. Proti
nebyl Zadny z pfitomnych ¢lend DruZstva, hlasovani se nezdrzel Zadny z pfitomnych
¢lent Druzstva.

Schiuze se tim tedy usnesla, Ze jejim piedsedajicim je pan Ing. Milan KREJZA, Ze
jejim zapisovatelem je pan Ing. Marek FIALA, Ze ovéfovateli jejiho zapisu jsou pan
Ing. Milan DVORAK a pan Ing. Milan SLAVIK, a e s¢itateli jejich hlasi jsou pani
Darina JABURKOVA, pan Ing. Rudolf TRUNC, pan Karel SINDELAR a pan
Ing. Jifi SMEJKAL.
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3. Pifedseda pfedstavenstva DruzZstva, pan Ing. Milan KREJZA, v ivodu konstatoval, Ze
k programu uvedenému v pozvince na konani Schiize byly vzneseny p¥ipominky,
ke kterym predstavenstvo zaujalo své stanovisko. N&které pFipominky (k bodim
5,7-9) nebyly prijaty, k bodu 6 byly tyto pFipominky p¥ijaty. Proto pfedstavenstvo
navrhuje program upravit takto: Pfedseda ptednesl pfitomnym upraveny program:

1. Zahgjeni ¢lenské schize;

2. Volba ptedsedajictho ¢lenské schlize, zapisovatele, dvou ovéfovatelti zapisu
a CtyT s€itateld hlasi;

3. Schvéleni programu ¢lenské schiize;

4. Rezignace p. Fialy — ¢lena pfedstavenstva, vyzva ¢lentim k jeho nahrazeni,
ptipadna volba nového ¢élena piedstavenstva;

5. Prezentace firmy, kterd nabidla moZnost vystavby plynové Kkotelny

leasingovym zpiisobem, projednani a schvaleni vystavby;

Informace o postupu p¥i zpracovani ,,Prohlaseni vlastnika;

Prezentace firem, které nabidly zabezpedeni revitalizace;

Schvaleni zaméru revitalizace;

Vybér jedné firmy k zajisténi revitalizace;

10. Rdzné - dotazy ¢lent druzstva;

11. Ukonceni ¢lenské schuze.
Pfedsedajici Schiize, pan Ing. Milan KREJZA (dale jen ,,Pfedsedajici), navrhl, aby
Schiize schvalila uvedeny program.

o 0N A

Pfi provedeném hlasovani bylo pro tento navrh 68 pfitomnych &lent DruZstva, tedy
97,14% ptitomnych. Proti byli 2 p¥itomni ¢lenové tj. 2,84% prFitomnych Elenti DruZstva,
hlasovéni se nezdrzel Zadny z piitomnych ¢lenti Druzstva.

Program schiize byl schvalen.

4. Predsedajici ptistoupil k projednani bodu 4. schvaleného programu. Oznamil, Ze p. Ing.

Marek FIALA rezignoval na funkci v ptedstavenstvu BD Vanek. Konstatoval, Ze
o kandidaturu dosud nikdo neprojevil zijem. V dal$im obdobi pfedstavenstvo bude
pracovat ve sloZeni:

pani Darina JABURKOVA,

pan Ing. Milan KREJZA,

pan Ing. Rudolf TRUNC

pan Jiti SMEJKAL

pan Karel SINDELAR

pan Martin STURM.

S. Piedsedajici pfistoupil k projednani bodu 5. schvaleného programu. Uvedl, Ze firma
Prometheus nabidla BD moZnost vystavby plynové kotelny leasingovym zpiisobem a Ze
nyni bude provedena jeji prezentace.

Po provedené prezentaci se piedsedajici zeptal, zda ¢lenové maji néjaké dotazy k uvedené
moZnosti a zda chtéji hlasovat o pfipadném vyuZiti této nabidky.

Bylo pristoupeno k hlasovani formou hlasovacich listki, na kterych byla otazka:
w»Souhlasite s tim, aby predstavenstvo BD Vinek, vedlo daldi jednani ohledné
vystavby plynové kotelny leasingovym zpiisobem? Odpovéd’: Ano — Ne.
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Hlasovani bylo provedeno odevzdanim hlasovacich listk{, pfi¢emZ pro ANO hlasovalo
71 ptitomnych ¢lent DruZstva, tj. 86,58% z celkového poétu pfitomnych ¢lenti Druzstva,
pro NE bylo 11 ptitomnych €lend, tj. 13,42% ptitomnych ¢lenti DruZstva.

Schiize se tim tedy usnesla, Ze BD Vanek p¥ijme nabidku firmy Prometheus a Ze

prredstavenstvo ma zahdjit jednini ohledné vystavby plynové kotelny leasingovym
zpusobem.

6. Predsedajici pristoupil k projednéni bodu 6. schvéleného programu. Uvodem seznamil
pfitomné se stavem realizace ,,ProhldSeni vlastnika a Stanov SV*. Déle uvedl, Ze
dokument byl k pfipominkdam ¢leniim pfedloZen na webovych strankdch BD a &lenové
BD uplatnili n€kolik pfipominek. Jednalo se ptedevs$im o chyby ve vymérach NP a SP,
které wudé€lal zpracovatel (advokatni kanceldf), bud’ vtextu ProhldSeni, nebo
v pudorysnych schématech. Rovnéz se jednalo o to, Ze u vymezenych jednotek nebyly
uvedeny sklepni koje a chybélo pfidatné spoluvlastnictvi vyméniku a nékterych pozemka.
Vétdina té€chto chyb byla jiZ pfedstavenstvem u zpracovatele reklamovéna. Predsedajici
viak upozornil na to, Ze ne vSechny pfipominky musi zpracovatel akceptovat (napt.
pfipominku o pfidatném spoluvlastnictvi — v ramci ProhlaSeni se toto neuvadi vzhledem
k tomu, Ze oproti DruZstvu neni jako prot&jSek Zadny subjekt s pravni subjektivitou).

Poté aZ budou chyby odstranény (pfedpoklad do konce zafi), bude dokument znovu
posouzen predstavenstvem, vyvéSen na webovych strankach k pfipominkam a pokud
bude bez ptipominek, mohl by byt schvalen na dalsi CS.

Piedsedajici znovu ptipomnél i to, Ze podle vyjadieni advokatni kanceldfe bude nutné
k ProhlaSeni pfipojit pouze obecné znéni Stanov (ma advokatni kanceldf pfipraveny),
protoZze Stanovy, které pfipravilo pfedstavenstvo a PV jsou moc konkrétni a jejich
posouzeni by vyzadovalo daleko vét§i finanéni z4t€Z pro DruZstvo, nez kdyZz se
k ProhlaSeni pfipoji Stanovy zpracované advokatni kancelaii — asi 4 ndsobek toho, co
BD zaplati s obecnymi Stanovami a ani KU nechce podrobné Stanovy uznavat. Uvedl
i to, Ze ve Stanovach jiz pfi jejich pfedloZeni musi byt uvedeny jmenovité vybory obou
SV. V jednom SVJ jsou pouze 4 ¢lenové a v druhém 18 ¢lend. Proto u SV u vchodi 795
a 796 je nutné do Stanov jako vybor zapsat 3 &leny tj. p. KuliSeva, p. Kratochvila
a p. Mullera, u druhého SV jsou to podle pivodniho navrhu &leny vyboru p. Jurka,
p. Zlatnik a p. Folprecht.

Dale se predsedajici zeptal, zda mé n€kdo k tomuto bodu ndmitku, doplnéni nebo dotaz.
ProtoZe tomu tak nebylo, konstatoval, Ze schiize vzala na védomi pFednesenou
informaci.

7. Predsedajici pfistoupil k projednani bodu 7. schvaleného programu. Uvodem seznimil
ptitomné s tim, Ze na zakladé vyzvy, kterou predsedajici uskute¢nil na minulé CS,
nektefi Clenové aktivné pomohli pfi osloveni firem schopnych provést revitalizaci.
Pod€koval p. Krainovi a p. Dvofdkovi. Uvedl, Ze na zakladé toho piedstavenstvo
pfipravilo a e-mailem odeslalo poptavku péti firmam doporutenym Eleny
piedstavenstva, které se nyni budou prezentovat. V poptavce bylo mimo jiné uvedeno:

. Pro provedeni revitalizace poptavda BD Vinek jedinou firmu (spolecnost,
zprostiedkovatele), kterd zabezpeci realizaci celého procesu pocinaje projektovou
dokumentaci, pres zajisténi uvéru a dotaci aZ po samotnou realizaci rekonstrukce.

Tato firma (spolecnost, zprostiedkovatel) by méla byt schopna:
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a) Zajistit zpracovani energetického auditu (prikaz energetické ndrocnosti
budovy),

b) Zajistit zpracovdni projektové dokumentace — pripravit vybérové Fizeni
k vybéru projektové kanceldre (projektanta), minimdlné ze t7{ uchazeci,

c) Zajistit zpracovani statickych posudkii,

d) Zajistit financovdni véru — pFipravit vybérové Fizeni pro vybér minimdlné ze
171 financnich ustavi,

e) Zajistit dotace,

P Zajistit potiebné dokumenty k realizaci stavby, véetné stavebniho povoleni,

g) Realizovat stavbu — prFipravit vybérové Fizeni pro vybér minimdiné ze t#i
stavebnich firem,

h) Zajistit stavebni a technicky dozor pFi realizaci stavby.

V rdmci revitalizace BD Vdnek poZaduje:

1)
2)
3)
4)
)

6)

Rekonstrukci strechy vcetné zateplent,

Zatepleni obvodového pldste,

Rekonstrukce lodZii (hydroizolace, dlaZba, zdbradli),

Rekonstrukce vstupu do objektii (schody, st¥izky, zvonkovd tabla),

Rekonstrukce elektroinstalaci ve spoleénych prostorech — na pozZdddni a na
nadklady ndjemniki i v bytech,

Rekonstrukce vytahil.

Ddle bylo ve-mailu uvedeno, Ze predstavenstvo BD Vinek pro prvni fizi

revitalizace pripravuje clenskou schizi, na které clenové BD Vinek budou moci schvdlit
zamér revitalizace a vybrat firmu, kterd je schopna nejlépe zabezpecit vyse uvedené.
K tomu by firmy (spolecnosti, zprostiedkovatelé), které byly osloveny, mély provést
maximalné 10 minutovou prezentaci (v powerpointu) s timto obsahem:

1)

2)

Charakteristika firmy (bez uvddéni ndzvu firmy):

a) Co je firma schopna zajistit z poZadovanych innosti,

b) Jaké ma firma zkuSenosti z provddéni revitalizace,

c) Jaké jsou reference, véetné adres realizovanych staveb.
Prezentovdni realizacni studie ve tfech variantdch, véetné odhadované ceny.
Studie by méla ukdzat napriklad: jak bude vypadat zatepleny diim, jak opravend
stfecha, jak opravené schody a pod. Ddle by méla obsahovat odhadované
propocty — jaké budou odhadované ndklady celkem u jednotlivych variant, jaky
bude uvér, co to bude znamenat pro jednotlivce pFi spldtce do fondu oprav, o
kolik se zvysi tato castka.

a) Varianta ¢ 1) zahrnuje v§e — Rekonstrukci stfechy vcetné zatepleni,
Zatepleni obvodového pldsté, Rekonstrukce lodZii (hydroizolace,
dlazba, zdbradli), Rekonstrukce vstupii do objektii (schody, stFisky,
zvonkovd tabla), Rekonstrukce elektroinstalaci ve spoleénych
prostorech — na poZdddni a na ndklady ndjemnikii i v bytech,
Rekonstrukce vytahu.

b) Varianta ¢. 2) zahrnuje — Rekonstrukci stfechy vietné zatepleni,
Zatepleni obvodového pldsté, Rekonstrukce lodZii (hydroizolace,
dlazba, zdbradli), Rekonstrukce vstupii do objektit (schody, stFisky,
zvonkovd tabla).
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¢) Varianta ¢ 3) zahrnuje — Rekonstrukci stfechy vcetné zatepleni,
Zatepleni obvodového plasté, Rekonstrukce lodZii (hydroizolace,
dlazba, zabradli).

K odhadu finan¢nich nékladd piedsedajici zdlraznil, Ze jde o hruby odhad
a skute¢né néklady bude mozné schvalovat az po zpracovani projektu revitalizace.
Dale uvedl, Ze nyni dojde k prezentaci firem, které anonymné podle zadani sami sebe
pfedstavi a ve variantach prezentuji jejich odhady finanénich nékladt. Z toho potom
budou ¢lenové BD moci rozhodnout o zdméru revitalizace (zda provést revitalizaci
uplnou, nebo ¢aste€nou) a stanovi i potadi firem schopnych provést revitalizaci.

Na zéklad¢ toho s firmou uréenou jako prvni v pofadi by byla sepséna
smlouva s vySe uvedenymi pozadavky a firma by pfipravila vybérové fizeni pro
projekéni kanceléfe. Z uvedeného vybérového fizeni bude komise (z kazdého vchodu
zastupce + 2 Elenové predstavenstva) vybirat projektanta. Na zakladé tohoto vybéru
se zpracuje kone¢ny projekt s vycislenim skute¢nych nékladl na revitalizaci. Ten se
bude schvalovat na piisti CS.

Konstatoval, Ze nyni provede prezentaci firma ¢. 1, poté ¢. 2, a 5.

Zastupce firmy ¢. 3 se omluvil z divodu nemoci a zastupce firmy €. 4 se omluvil
z diivodu zahrani¢ni cesty. Prezentace byly piehrany bez komentéie.

Po kazdé prezentaci se zeptal, zda jsou dotazy k firmé&, nebo odhadovanym
nékladim, poté kazdé firmeé podekoval.

8. Predsedajici pristoupil k projednadni bodu 8. schvaleného programu. Zahajil hlasovani
formou hlasovacich listku, na kterych byl pokyn: ,,ZaSkrtnéte, s kterym zimérem
navrhu revitalizace piredlozenym piedstavenstvem BD Vanek, souhlasite*.

Byly dosazeny tyto vysledky:
Pro variantu revitalizace €. 1 odevzdalo sviij hlas 63 ptitomnych ¢lent druzstva,
Pro variantu revitalizace ¢. 2 odevzdalo svij hlas 12 pfitomnych ¢leni druzstva,
Pro variantu revitalizace ¢. 3 odevzdalo svij hlas 5 ptitomnych ¢lent druZstva.
Predsedajici konstatoval, Ze pro variantu ¢islo 1 hlasovalo 63 z 80 pFitomnych ¢lenu
Druzstva, coz je 78,75% pritomnych a 54% ze vSech 116 ¢lenid DruZstva. Pro
revitalizaci byla tudiZ schvalena varianta ¢. 1, coZ znamena, Ze bude provedena:

4+ Rekonstrukce stiechy véetné zatepleni,

+ Zatepleni obvodového plasté,

4 Rekonstrukce lodzii (hydroizolace, dlazba, zibradli),

4+ Rekonstrukce vstupi do objekti (schody, stFizky, zvonkova tabla),

4+ Rekonstrukce elektroinstalaci ve spoleénych prostorech — na poziaddni a na

niaklady najemniku i v bytech,
4 Rekonstrukce vytahi.

9. Ptedsedajici pfistoupil k projednani bodu 9. schvaleného programu. Zah4jil hlasovani
formou hlasovacich listkii, na kterych byl pokyn: ,ZaSkrtnéte, kterou z firem,
prezentujicich moZnosti revitalizace, preferujete.

Celkem bylo odevzdano 80 hlasovacich listki tj. hlasovalo 65% vSech ¢lenu
Druzstva, ktefi shodnym poétem hlasu (38 a 38) zvolili k zajiSténi revitalizace firmy
¢.2 a 5. Firma ¢. 1 ziskala 3 hlasy, firma &. 3 ziskala 1 hlas, firma ¢&. 4, Zadny hlas.
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10.

11.

Ing. Milan KREJZA
predsedajici ¢lenské Schiize Druzstva

Ing. Marek FIALA
zapisovatel ¢lenské Schiize Druzstva

Ing. Milan SLAVIK
ovétovatel zapisu Clenské Schiize Druzstva

Ing. Milan DVORAK

Predsedajici konstatoval, Ze pii shodé hlasi u firem & 2 a & 5 nebylo o vitézi
rozhodnuto, rozhodnuto tudiz bude dodate¢né do konce ¥ijna 2017.

Ptedsedajici Schiize uvedl v souladu s bodem ¢&. 10. Schvéleného programu ,,Ruzné —
dotazy ¢lenii Druzstva®.

V tomto bod¢ ¢len DruZstva pan Ing. Sivak navrhl nasledujici usneseni:

,,Clenska schiize uklada predstavenstvu jednat s RSS o nové trokové sazbé na pristi
obdobi s cilem jeji optimalizace a provérit moznost refinancovini s ohledem na
budouci revitalizaci“.

Pro nivrh bylo celkem 74 pritomnych ¢leni DruZzstva, proti byly 2 pFitomni
¢lenové.

Predsedajici konstatoval, Ze usneseni bylo schvileno.

Vzhledem k tomu, Ze zadné dal$i dotazy ¢i pfipominky ze strany pfitomnych Elend
Druzstva jiZ nebyly vzneseny, pod€koval Predsedajici na zavér viem piitomnym ¢lenim
Druzstva za ucast na jednani Schiize a tuto Schiizi ukon¢il ve 20:05 hodin.

ovétovatel zépisu Clenské Schiize Druzstva

Seznam priloh:

Pozvanka na CS BD Vianek — 2 listy;

Prezenéni listiny — 9 list;

Scénai ¢lenské schiize — 5 listu;

Prezentace firmy, ktera nabidla mozZnost vystavby plynové kotelny leasingovym
zpusobem, projednéni a schvaleni vystavby — 10 listi;

ProhlaSeni vlastnika a Stanovy spole¢enstvi vlastniki — 38 listd;
Prezentace firmy €. 1, ktera nabidla zabezpeceni revitalizace — 25 listq;
Prezentace firmy €. 2, kterd nabidla zabezpeceni revitalizace — 35 listi;
Prezentace firmy ¢. 3, kterd nabidla zabezpe&eni revitalizace — 25 listi;
Prezentace firmy ¢. 4, kterd nabidla zabezpedeni revitalizace — 35 listi;
10 Prezentace firmy €. 5, kterd nabidla zabezpeceni revitalizace — 25 listi;
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