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Informace o ¢innosti predstavenstva BD Vanek
od posledni CS BD Vanek —tj. od 21. 9. 2017

UvVOD

Vazeni Clenové druzstva dovolte, abych Vas informoval o Cinnosti piedstavenstva
Bytového druzstva Vanek od posledni CS. Piedstavenstvo v tomto obdobi zaméfilo svoji
ginnost predev§im na splnéni ukold vyplyvajicich z usneseni CS BD Vének na posledni
schtizi a to:

1) Clenska schiize uloZila pFedstavenstvu jednat s RSS o nové tirokové sazbé na
pristi obdobi s cilem jeji optimalizace a provérit mozZnost refinancovani s ohledem
na budouci revitalizaci.

Bezprosttedné po clenské schiizi predstavenstvo odeslalo RSS dopis, ve kterém
pozadalo o jednani ke zméné trokové sazby a zmén¢ délky fixace trokové sazby u uzaviené
Smlouvy o Gvéru. V ramci korespondence RSS navrhla snizeni trokové sazby 2,69% na
1,84% a s fixaci na 15 let. Predstavenstvo s tim souhlasilo, a na dalsi schiizce byl podepsan
dodatek ke smlouvé €. 6 s ucinnosti od 1. 11. 2017. Pfi této schizce byla dale projednana
moznost poskytnuti tvéru na revitalizaci domtt BD. RSS nabidla sepsani smlouvy o uvéru
s vyhodnymi podminkami — samostatny Gvér na 15 let fixovan sazbou 1,99% na celou dobu
uveéru. Bylo vSak nutné Zadost o vér poslat do konce roku. Pfedstavenstvo se rozhodlo Zadost
podat s tim, ze nez RSS pfipravi Smlouvu, uplyne dostatek ¢asu na to, aby ¢lenska zakladna
rozhodla o tom, zda Smlouvu podepsat ¢i nikoliv. Proto dnes po provedené prezentaci
rozhodnete, zda smlouvu podepsat.

2) Schuze dale hlasovanim rozhodla, Ze BD Vanek pfijme nabidku firmy
Prometheus, a Ze predstavenstvo ma zahajit jednani ohledné vystavby plynové
kotelny leasingovym zpisobem.

Po ¢lenské schlizi predstavenstvo e-mailem firm& Prometheus oznamilo, ze Clenska
zakladna BD Vianek na své clenské schiizi dne 21. 9. 2017 odsouhlasila pokracovani dalsi
spoluprace s firmou Prometheus na ptiprave realizace plynové kotelny BD Vanek. Zaroven se
na firmu obratilo s zadosti o upfesnéni dalSiho postupu, tj. co musi fesit firma Prometheus
a co BD Vének a v jakém €asovém horizontu, véetné terminli pracovnich schiizek. Firma vsak
na e-mail odpovédéla tim, ze jiz rovnou poslala navrhy smluv. Proto pfedstavenstvo pozvalo
firmu na schizku.

K projednani dalSiho postupu se dne 2. 11. 2017 konala schiizka ptedstavenstva se
zastupcem firmy a zcastnil se ji 1 p. Gejdos, ktery se zabyva oblasti spojenou s plynovymi
kotelnami. Na jednani p. Gejdo$ navrhl, aby firma Prometheus pfipravila technicko-
ekonomickou studii ve dvou variantach a to pro jednu kotelnu i pro dvé kotelny. Jedna
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kotelna by byla postavena ve stavajicim vyméniku, dvé kotelny by byly postaveny ve
sklepnich prostorech domu 795 — 796 a 797 — 803.

Pii této schiizce byl piijat zavér, ze pfedstavenstvo BD s témito variantami sezndmi
¢lenskou zakladnu, ktera rozhodne zda, a kterou variantu realizovat.

Pti dalSich schiizkach, kterych se zucastnili 1 dalsi zastupci firmy (projektant, ekonom)
byly projednany detaily vystavby kotelny (kotelen) s konkrétnim hledanim prostor, kde by
mohla kotelna byt, jak bude pfiveden plyn, jak bude plyn odvadén apod. K tomu, aby bylo
mozné piivést plyn do domi ve varianté 2 kotelen, p. Gejdos dostal plnou moc zastupovat BD
pii jednani s Prazskou plynarenskou o plynové ptipojce.

Vysledek vSech jednani budete mit moznost vidét dnes pii prezentaci firmy
Prometheus a zdrovenl se budete moci rozhodnout, zda viibec postavit plynovou kotelnu
(kotelny) a v jaké varianté.

3) Nebyl to ukol pro piedstavenstvo, jenom pripominam, Ze na Schizi byla
hlasovanim pro revitalizaci schvalena varianta ¢. 1, coZ znamena, Ze bude
provedena:

— Rekonstrukce stfechy véetné zatepleni,

— Zatepleni obvodového plasté,

— Rekonstrukce lodzii (hydroizolace, dlazba, zabradli),

— Rekonstrukce vstupt do objekti (schody, stFizky, zvonkova tabla),

— Rekonstrukce elektroinstalaci ve spoleénych prostorech — na poZadani a na

naklady najemniku i v bytech,

— Rekonstrukce vytahi.

4) Pro provedeni revitalizace poptavalo BD Vanek jedinou firmu (spole¢nost,
zprostiedkovatele), ktera zabezpe¢i realizaci celého procesu pocinaje
zpracovanim studie proveditelnosti, pres projektovou dokumentaci, zajiSténi
uvéru a dotaci aZ po samotnou realizaci rekonstrukce. Vysledkem hlasovani po
provedenych prezentacich byla shoda hlasi u dvou firem. P¥i shodé hlasi u firem
¢. 2 (Aragon ELL) a ¢&. 5 (Holborn) nebylo o vitézi rozhodnuto, rozhodnout tudiz
muselo predstavenstvo dodatecné do konce fijna 2017.

Po c¢lenské schiizi se obratil e-mailem na pifedstavenstvo p. Ing. Mayer
s nabidkou odborné konzultaéni ¢innosti pfi provedeni zavére¢ného posouzeni a nasledného
vyhodnoceni nabidek dvou firem, které v pofadi podle rozhodnuti CS obsadily prvni misto.
Piedstavenstvo konstatovalo, ze iniciativu p. Ing. Mayera vita a vyzvalo ho, aby piednesl své
navrhy k vyse uvedenému.

Pan Ing. Mayer poté pfipravil zadani pro dalsi kolo jednani s obéma firmami, které se
umistily na 1. misté s tim, ze se firmy jednotlivé pozvou na schlizku (v trvani cca 1 hodiny),
aby obh4jili svou schopnost zajistit vSechny ¢innosti pro revitalizaci.

Bylo schvaleno, Ze ptedstavenstvo uvedené navrhy projedna s dotéenymi firmami pii
jednanich, na které e-mailem firmy pozve MK.

Na zéklad€é dopliujicich otazek, které obdrzelo pfedstavenstvo od p. Ing. Mayera,
zaslalo predstavenstvo tyto otazky a pozvani spole¢nostem na hodinové schuizky. Schiuzky
probéhly bezprostiedné pred jednanim predstavenstva dne 25. 10. 2017 od 17,00 a 18.00 hod.



Na schiizkach se zuacastnilo 5 Clent pfedstavenstva (jeden ¢len nebyl pfitomen
Z pracovnich divodi a 2 pfizvani ¢lenové KK. Na uvedenych schiizkach si mohli ¢lenové
predstavenstva a ¢lenové kontrolni komise v rdmcei podrobnéjsi a casové obsahlejsi diskuse se
spole¢nostmi ujasnit jaké hodnoceni daji té, které spole¢nosti. Svoje hodnoceni provedli na
hodnotici listy, které jsou pfilohou zapisu z jedndni pfedstavenstva. Poté ptedstavenstvo
a Clenové KK hlasovanim provedli kone¢ny vybér spoleénosti, ktera bude zajistovat
revitalizaci doml BD Vanek.

Pro spoleénost ARAGON ELL,s.r.o0. hlasovali 4 pfitomni, pro spole¢nost HOLBORN
GROUP,s.r.0.) hlasovali 3 pfitomni.

Hlasovanim predstavenstva a prizvanych ¢leni KK bylo rozhodnuto, Ze prvni
v poradi je spoletnost ARAGON ELL, s.r.o. a predseda toto oznamil obéma
spole¢nostem.

Na zdklad¢ tohoto rozhodnuti byla suvedenou firmou sepsdna piikazni smlouva
a firma zacala realizovat inzenyrské prace. Provedla 4 prohlidky (priizkum) prostor v domech
BD, pocinaje sttechou, pfes vytahy, elektroinstalaci, lodZii 1 vstupli do objektii. Poté zah4jila
zpracovani studie proveditelnosti, zavery které budou na této schiizi prezentovany. Prezentace
Vam poskytne celkovy ptehled o dal§im postupu pii revitalizaci a finan¢nich dopadech na
nase penézenky.

Kromé vyse uvedeného byla na posledni CS déna ¢leniim BD moznost na hlasovacich
listcich podat navrhy a doporuCeni predstavenstvu. Témito otazkami se predstavenstvo
zabyvalo na svém jednani dne 25. 10. 2017 s timto vysledkem:

— Mullerovi (796/6 byt ¢. 10) — u vybéru plynové kotelny posoudit né&jakou
konkurenéni firmu — toto jiz bylo provedeno pied projednani tématu na CS.

— Zichackova (797/10 byt €. 6) — nesouhlasim se zasklenim lodzie — toto nebylo
a neni viibec planovano.

— Baloun (800/16 byt €. 6) — provéfit rejstiiky firem pro revitalizaci, tedy jejich
»historii® véetné majitell, jednateldl — toto jiz bylo provedeno pied projednani
tématu na CS.

— Folprechtovi (802/20 byt ¢. 12) — vytvofeni planu oprav s finan¢nim planem
z vlastnich piipadné cizich zdroju, poté fesit vybérové fizeni — nepochopili, ze
jeste nejde o vybérové fizeni, ale firma, kterd je prvni v potadi (k zajiSténi
revitalizace) zpracuje Studii proveditelnosti.

— vytvoreni diskusniho féra pro ¢leny druzstva (pfistup, jméno, heslo) — je na
webovych strankéch.

Piedstavenstvo po CS BD vsak zaméfilo svoji ¢innost kromé vyse uvedeného i na
plnéni dalSich ukold. Pokracovalo v ukonech, které souvisely s Prohlasenim vlastnika.
V soucinnosti se spolecnosti Jerkman, a.s. pfipravilo do konce roku 2017 jeho kone¢né znéni.
Kdyz viak spole¢nost Jerkman, a.s. podivala ProhlaSeni na KU chybélo stanovisko
stavebniho ufadu MC P-8 o tom, Ze BD vlastni 2 technologicky samostatné funkéni celky,
a ne 9 celku, tj. tolik, kolik je Cisel popisnych. Obdobné stanovisko z roku 2016, které mélo
BD k dispozici, nepovazoval KU za relevantni.



Proto pfedseda pii jednani na stavebnim ufad¢ sjeho vedoucim dne 15. 1. 2018
pozadoval, aby na pockani v souladu se stanoviskem zroku 2016 toto nové stanovisko
stavebni ufad vystavil. Ten to vSak odmitl a tak ptedseda podal na podatelné novou zadost
0 stanovisko. Stanovisko obdrzelo BD do datové schranky. Tim by bylo mozné Prohlaseni
podat. Avsak v poloviné tnora pozadala RSTS ptedstavenstvo, aby Prohlaseni nepodavalo,
vzhledem k tomu, Ze toto mtze byt uskuteénéno aZz po zapisu zastavniho prava na KN ve
prospéch banky. Teprve pak je mozné dim rozdélit na jednotlivé jednotky, vcetné
spoluvlastnického podilu na pozemcich a spoleénych prostorach domu. Zapis zéastavniho
prava ve prospéch RSTS tudiz miize byt na KN provedeno az po podepsani smlouvy o uvéru
BD Véanek. Podani Prohlaseni bylo tudiz odlozeno az do té doby, nez bude podepsana
smlouva.

Predstavenstvo se ke svym jednanim pravidelné schézelo kazdé druhé ttery od 19,00
hod. Pro ¢leny BD z divodu feSeni pozadavkil bylo pfedstavenstvo k dispozici kazdé utery od
18,30 hod.

V pribéhu pravidelnych jednani piedstavenstvo fteSilo v jednotlivych oblastech
potieby jednotlivych ¢lentt BD, ale i druzstva jako celku. Na zdkladé¢ Zasad o odprodeji NP
a SP byly uzavieny smlouvy o navySeni ¢lenského podilu, a tim byly prostory prodany.
Celkovy zisk z odprodeje na konci roku 2018 (nékteti splaceji po ¢astech) bude K¢ 406.000,-.
Tento zisk bude rozdélen vSem ¢lenim BD. Tém co maji splaceny uvér, bude vyplacen podil
pfi rocnim vyuctovani, tém co jesté¢ nemaji splaceny uvér, bude ¢astka odectena od celkového
uveéru.

Dale byla dopracovdvana vnitini legislativa BD. Byl zpracovan ,Plan prace
ptredstavenstva na rok 2018“. Vzhledem k tomu, ze piedstavenstvo zjistilo, Ze jsou velké
rozdily ve stanovenych cenach za pronajem NP a SP a smlouvy jsou nespravedlivé, byly
zpracovany Pravidla pro prondjem NP a SP a jejich zménovy dodatek ¢. 1 (vyvéSeno na
webovych strankéach). K tomu byly dany vypovédi z prondjmu a zpracovany nové smlouvy.

Ptfedstavenstvo se v daném obdobi zaméfilo 1 na otazky souvisejici s béZnym
provozem BD. Ve vyclenéné dob¢ kazde utery od 18,30 hod. i mimo ni feSilo pozadavky
¢lentt BD naptiklad zadosti o vydani souhlasu s pfestavbou bytu, zadosti o vydani souhlasu
S podnajmem, Zadosti o vydani potvrzeni o Clenstvi apod. Dale piedstavenstvo provedlo
i skartaci a archivaci dokumentii a inventarizaci drobného majetku, pfi téchto ¢innostech
nebyly zjiStény nedostatky.

Zavér

Vazeni ¢lenové druzstva,

zavérem snad mohu fici, ze skute¢nosti uvedené v této informaci Vam davaji moznost
udélat si predstavu o celkové ¢innosti predstavenstva za uplynulé obdobi.

Dovolte mi, abych konstatoval, ze piedstavenstvo BD si Splni Své povinnosti vici
statni sprave, legislative i ¢leniim BD na poZadované Grovni.

Zpracoval: Ing. Milan KREJZA



