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Kontrolni komise pw%/}: 2/4
Bytového druZstva VANEK
Vénkové 797/10
180 89 PRAHA 8
24 kvétna 2016

Predseda piedstavenstva
Bytového druistva VANEK
Viankova 797/10

180 89 Praha 8

Véc: Zapis z kontroly hospodafeni BD VANEK za rok 2015
Kontrolni komise BD VANEK provedla ve dnech 17. 4. 2016 a2 19. 5. 2016 kontrolu
hospodafeni druzstva za rok 2015. Kontrola byla zaméfena na:
1) Stav hospodateni s finantnimi prostfedky na b&sném a spoficim ¢ty druZstva (pjmy,
vydaje a jejich oprivngnost, pfevodni piikazy, placené faktury, bankovni operace
s dal3imi &lenskymi vklady &lentt druZstva, platby Grokd z Gvéru, splaceni fivéru).
2) Stav hospodafeni s fondy druZstva {nedélitelny fond, fond pofizovaci, rezervai fond,
provozni fond, vypofadaci fond, fond pro tihradu firokd, fond oprav),
3) Stav hospodafeni s finantnimi prostiedky v pHirutni pokladns (pifimy, v¥daje a jejich
opravnénost).
4) Jednani pfedstavenstva, rozhodovani piedstavenstva, realizace likolil, feleni Zadosti,
pfipominek a podnétil lenti BD predstavenstvem.
5) Vedeni ostatnich dokumentlt BD (zépisy z jednani pledstavenstva, zapisy z Slenskych
schiizi BD), archivace pisemnosti.
Cilem kontroly bylo nejen zjistit skutedny stav hospodateni, ale béhem kontroly i napravit
©0 nejvice zjisténych nedostatki.

Vysledky kontroly:

1) Stav hospodaFeni s finantnimi prostiedky

Hospodafeni s finanénimi prostfedky bylo kontrolovano od 1. 1. 2015 do 31. 12. 2015,
Byly kontrolovany viechny pfijmy a vydaje na zaklads vypist z 1éti za jednotlivé mésice.

Predstavenstvem jsou 1ifty u bank vedeny spréavng, nebyl zjiStén Zzadny neopravnény
vydej finantnich prostfedkit. Celkovy systém likvidace faktur e viak znatn& chaoticky
a kontrola opravngnosti transakel neni dostatetna. Kniha zavazki u spraveovské firmy je sice
vedena, ale nékteré vydajové doklady nebyly ke kontrole piedloZeny a byly dohledany a3
dodatené (seznam v piiloze &. 1). PH zépise do knihy zévazki neni dodriovana posloupnost,
o femZ sv&dei skutetnost, Ze jako prvni v roce 2015 byla do knihy faktur faktura
Lislo FPS — 81615031, poté faktury &islo FPS — 81615035, 8161 5001, 81615006, 81615051
apod. Chybny byl i zapis do knihy fakiur u faktury &islo FPS — 81614149, kde byla uvedena
Castka K& 117.036,- a pfitom v bance byla sprivng proplacena a poté zaloZena v evidenci
faktura na K& 22.016,-. Daldim nedostatek bylo i to, e nékters doklady byly do evidence
zapsany se zpozdénim aZ nSkolika mésich. Naptikiad: faktury (Zislo FPS — 81625025, 031
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a035) z ledna 2015, proplacené v lednu 2015, do evidence FPS vzaty aZ v kvétnu 2015. Dal¥
piiklady v piiloze &. 1.

Dochézelo i k daldim chybam jako naptiklad proplaceni finandnich prostiedkil bez
faktury, pouze na zéklad¢ zakazkového listu a upominky (&slo FPS — 81615150), nebo
k zapisu faktury (¢islo FPS — 81615151) do knihy zakdzek jako faktury od T—mobile, ale
faktura uloZen4 v pilohach je od Katastralniho Gifadu.

Kontrola opravn€nosti transakci neni dostateCnd, o femZ svdddi skutednost, e
k nekterym fakturam chybely objednavky, montaZni listy, nebo rozpisy praci a materishy.

Pfedeviim v8ak u prevainé v&Siny transakei chybdlo schvalovani transakei. Toto
schvalovani by melo probihat na jednénich predstavenstva. Vzhledem k tomu, Ze zapisy
z jednéni nebyly predloZeny a ani na v&fing faktur nebyly Z4dné zaznamy o uvedendm
schvaleni naklédéni s finannimi prostfedky, nelze dovodit, %e by ke schvalovéni dochazelo.
Tim byl porulovan C&lanek 66, Stanov BD, ktery ve svém odstavci 3) stanovuje:
“K rozhodovani o nakladani s finantnimi prostiedky jsou v souladu s tdmito stanovami
opravagni pouze pfedseda nebo mistopedsedové druzstva. Tyto dikony musi byt schvileny
predstavenstvem®.

Stav finangnich prostiedki k 31. 12. 2015 byl na jednotlivych udtech nasledujici:
1) bézny ucet £. 4200301287/6800 u Sberbank — K& 753,23
2) bezny et u KB £. 107-8497770217/0100 — K& 1.616.903 41
3) spofici ufet £. 42002923536/6800 u Sherbank — K& 906,39
4) spofici aCet u KB &. 107-8497870277/100 — K& 4.607.536,12
Celkem bylo na uétech K& 6.226.099,15

2) Stav hospoda¥eni s fondy druzstva
Nelze hodnotit, Ze fondy druistva jsou v souladu s limity stanovenymi pro jednotlivé
fondy na CS BD Vinek dne 26. 3. 2013 2 9. 1. 2014. Tyto limity za rok 2015 totiZ nebyly
dodrZeny, hlavng u rezervaiho fondu a fondu oprav a nespravng byl vytislen i provozni fond,
o CemZ svedei i niZe uvedené tidaje. Proto byl proveden propotet uvedeny v piiloze 2.
Stav finangnich prostfedki k 31. 12. 2015 byl podle ro&ni zavérky u jednotlivych fondn
nésledujici:
— Nedélitelny fond — K&  25.000.-

~ Pofizovaci fond — K& 54.596,09
— Rezervni fond — K¢  412.000,-
— Fond oprav — K& 3.461.192,15

— Fond pro thradu firokli — K& 28.902 -

—  Vypotédaci fond — K¢ 1.803.041,29

— Provozni fond - K¢ 441.367,62
Celkem K¢ 6.226.099,15

Spravne podle propotti mé&l byt stav finanénich prostiedki nasledujici:

— Nedglitelny fond — K& 25.000,-
— Pofizovaci fond — K&  54.596.09



— Rezervni fond — K¢ 411.859,28

— Fond oprav — K¢ 3.461.518,60
— Fond pro thradu Grokd — K&  28.902.-
— Vypotadaci fond — K¢ 1.803.041,29
— Provozni fond — K¢ 441.181,89
Celkem K¢ 6.226.099,15

3) Stav hospodareni s finanénimi prostiedky v priru¢ni pokladné

Hospodafeni s finanénimi prostfedky v pfiruéni pokladné bylo jako jedna z maila
oblasti bez podstatnych zavad. P¥jmy a vydaje byly zaznamenavany prib&Zné, ke kazdé
transakci byly prukazné doklady, opravnénost vydaji byla potvrzovana. Stav finan¢nich
prostiedkl v pokladné k 31. 12. 2015 ¢inil K¢ 5.533,-, coZ odpovida potfebam predstavenstva
BD pro drobné transakce.

4) Jednani predstavenstva, rozhodovani piedstavenstva, realizace vkol, FeSeni
Zadosti, pFipominek a podnéti ¢lenii BD piedstavenstvem

Jednani pfedstavenstva sice probihaji pravidelné kazdy tyden, ale tyto jednani nejsou
doloZeny zépisy (posledni €. 152/2015 ze dne 17. 2. 2015), proto nelze mnohdy ani zjistit, co
kdy bylo projednano.

Rozhodovani piedstavenstva je vahavé a pomalé, realizace dileZitych ukold spojenych
s Cinnosti druZstva trva i n€kolik mésict. Pfedstavenstvo zatéZuji nékteré administrativni
ukony, které by méla provadét spravcovska firma. Napiiklad agenda nijemnych smluv.
Realizace ukolu v této oblasti trvala déle nez rok. AZ nyni byly vydany nové nijemni
smlouvy, které se musely upravit, protoZe schvalenim novych Stanov BD, doslo ke zmé&né
vymeér bytd. Predstavenstvo totiZ ndjemni smlouvy zpracovalo a uzaviralo s nijemniky, ale
evidenci o vydanych smlouvach viibec nevedlo. Pfitom pfedstavenstvo by mélo smlouvy
pouze uzavirat a veSkerou agendu by méla provadét spravcovska firma.

Dal$im negativnim piikladem pomalé realizace utkold je i provedeni opravy
a vylepSeni osvétleni ve vchodech 795-797. O provedeni opravy bylo rozhodnuto jiZ v bfeznu,
ale realizace dosud nezacala.

Piedstavenstvo Zadosti, pfipominky a podnéty &leni BD sice fedi, ale neni o tom
v zapisech z jedndni pfedstavenstva Z4dnd zminka. Neni ani vyhodnocovéno, zda tyto
skuteCnosti byly vyfeSeny komplexné a uspokojili Zadatele (st€Zovatele), coZ jasné dokazuje,
Ze v feSeni t€chto otazek neni predstavenstvo vZdy diisledné.

S) Spravnost piedpisii zdloh za sluzby a splatek avéru pro jednotlivé éleny BD

Zalohy za sluzby spojené s uZivanim bytd byly pfedepsany spravng dle parametrti
schvalenych ¢lenskou schiizi, tj. dle stanovenych ¢astek v K& za metr &tveredni plochy. Vybér
zéloh probihd pravidelné¢ mési¢né a nedochdzi zde k disproporcim. OpoZdéné jsou viak
spravcovskou firmou vydavany evidenéni listy s pfedpisy splatek avéru a to i o nékolik
mé&sict. Potom dochazi k tomu, Ze na splatkach je vybirdno po dobu né&kolika mé&sicli vice
finan¢nich prostfedkl neZ by se mélo vybirat. Napiiklad posledni evidenéni listy mély byt



vydéany v €ervenci 2015 (protoZe v tomto mesici byla bankou bytovému druZstvu stanovena
nova vyse splatky Gvéru), ale byly vydany az v fijnu 2015.

6) Vedeni ostatnich dokumenti BD, archivace pisemnosti

Kontrolou bylo zjist€no, Ze v&tiina vnitfnich dokumenti BD nebyla vedena disledng.
Zéapisy zjednani ptedstavenstva nebyly zpracovavany v pisemné podobg, o SemZ sv&d&i
skute¢nost, Ze posledni pisemny zépis byl zaloZen dne 17. 2. 2015. Zapisy z &lenskych schiizi
byly zpracovény v€as a jsou kompletni. Neni vedena evidence objedndvek a smluv, v&etng
najemnich smiuv.

Pisemnosti jsou sice zakladany do Sanond, jejich evidence a archivace v¥ak neni
provadéna disledné.

Zivér: Cilem kontrolni komise nebylo pouze Kkritizovat predstavenstvo, ale
poukdzat na skuteny stav, pomoci piedstavenstvu odstranit nedostatky tak, aby
hospodaFeni druzstva bylo pokud moZno bezproblémové. Predstavenstvo ve své &innosti
provedlo Fadu pozitivnich kroki a prokdzalo zna¢nou davku obétavosti. Tyto pozitiva
vSak srazi zjiSténé nedostatky.

Kontrolni komise konstatuje, Ze nedostatky nemély vliv na vznik Skod a tok
veSkerych finanénich prostiedkii byl priitkazny. Nebylo zjiSténo jakékoliv jednéni, které
by vedlo k poskozeni bytového druZstva.

Na zdklad€ vysledki provedené kontroly a vzhledem kvySe uvedenym
skute¢nostem kontrolni komise doporuduje:

1) Pfedstavenstvu v Gzké soulinnosti se spradvcovskou firmou navést
systém do oblasti likvidace faktur. K tomu spravcovskou firmou vést
evidenci pohleddvek a zévazkd vknize zévazkd podle &asové
posloupnosti, pfi zpracovani objedndvek a smluv zabezpelit, aby
fakturatnim mistem byla spravcovskd firma (ne BD Vanek), opatfovat
finan¢ni pisemnosti likvidaéni doloZkou. Pfedstavenstvem plnit
ustanoveni Stanov BD o schvalovani transakci, toto schvalovani
uvadét na fakturdch i v zépisech z jedndni pfedstavenstva.

2) Pfedstavenstvu v Gzké soulinnosti se spravcovskou firmou navést
systém do hospodafeni s fondy tak, aby byly jednoznatng dodrZeny
limity stanovené usnesenim CS BD Véanek (vypolty provadét
pravideln€ zpisobem, jaky je uveden v piiloze 2).

3) Pfedstavenstvem doloZit kontrolni komisi v pisemné podob& chybgjici
zapisy z jednéani pfedstavenstva.

4) Pfedstavenstvu piedat agendu ndjemnich smluv (pfiprava, evidence,
vydavani) sprévcovské firm8. Uzavirdni ndjemnich smluv provaddt
pfedstavenstvem.

5) Predstavenstvu zajistit, aby realizace Gkold dileZitych pro &innost BD
nasledovala bezprostiedn& po rozhodnuti predstavenstva nebo CS BD,
aby zde nedochézelo k velké Easové prodleve.



6) Pfedstavenstvu vyhodnocovat Zadosti, stiZznosti, podnétt a pfipominek
v zépisech z jednéni pfedstavenstva.

7) Pfedstavenstvu zajistit, aby pfedpisy zaloh za sluzby a splatek Gv&ru pro
jednotlivé ¢leny BD byly provadény k 1. ervenci daného roku, aby
zde nedochézelo k Easové prodleve a nevznikaly zbytedné pieplatky.

8) Predstavenstvu zajistit vedeni evidence objedndvek a smluv, vdetng
najemnich smluv, provést dislednou archivaci pisemnosti a vytfid&éné
pisemnosti uloZit do uréeného prostoru.
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Piiloha &.1 k zapisu z kontroly hospodaieni

Vydajové doklady, které chybély v evidenci a doklady,
které byly zapsany do evidence se zpozdénim.

Chybéjici doklady:
Na bankovnim G&tu u Sberbank &. 4200292536/6800:
dne 16.1.2015 | PT nedoplatek za 2014 K& 114.092,57
Na bankovnim 0&tu u Sberbank &. 4200301287/6800:
dne 7.1.2015 |doplatek ? K& 22.016,-
dne 9.1.2015 | Komundini odpad K& 20.664,-
dne 12.1.2015 zalohovd platba za D K¢ 500,-
dne 14.1.2015 Udrzba voménik 12/14 K& 4312,50
dne 14.12015 | Wtahy 12/14 K& 8439,
dne 14.1.2015 FPS, s.ro. 12/14 K¢ 18.246,80
" dne 14.1.2015 Uklid 12/14 K& 22.407.-
dne 15.1.2015 | zdlohy leden 15 ? K& 21.020-
dne 16.1.2015 Revize elektro po 5. letech | K& 77.663,90
dne 322015 | zdlohy dmor 15 ? K& 21.020,-
dne 10.2.2015 | zdlohovd platba za D K¢  500,-
dne 6.3.2015 | zdlohy bfezen 15 ? K& 21.020,-
dne 10.3.2015 | zdlohovd platha za D K& 500,-
dne 10.3.2015 | souhrn dané 2013 K& 7.300,-
dne 342015 | zdlohyduben 15 ? K& 21.020,-
Na bankovnim G&tu u KB &. 107-8497770217/0100:
dne 1552015 | PVK zdloha 5/15 K&  7.500.-
dne 15.52015 | PVK zdloha 5/15 K& 8520
dne 15.5.2015 | PVK zdloha 5/15 K& 13.420.-
dne 15.5.2015 | zdloha EEE - upominka | K& 17.980,-
dne 5.62015  jzdloha EEE K& 120-
dne22.62015 | PVKzdloha/15 | Ké 8520
dne 22.6.2015 | PVK zdloha 6/15 K& 13.420-




dne 22.6.2015 | zdloha EEE K& 120,
dne 5.8.2015 PVK zdloha 7-9/15 K& 128.110,-
dne 5.8.2015 | PVK zdloha 7-9/15 K& 49.140,-
~ dne 5.82015 | PVK zdloha 7-9/15 K& 28.820,-
dne 5.82015 | PVK zdloha 7-9/15 K& 28.470,-
dne 21.8.2015 | PVK zdloha K& 15.000,-
dne 21.8.2015 | PVK zdloha K& 17.040,-
dne 21.8.2015 | PVK zdloha K& 26.840,-
dne 21.82015 | zdloha EEE K& 14.180,-
dne 24.9.2015 | zdloha EEE K& 14.180,-
dne 1.10.2015 | zdloha EEE K& 4.590,-
dne 1.10.2015 | zdloha EEE K&  500,-
dne 21.10.2015 | PVK zéloha 10-12/15 K& 128.110,-
dne 21.10.2015 | PVK zéloha 10-12/15 K& 49.140,-
dne 21.10.2015 PVK zaloha 10-12/15 K¢ 28.820,-
dne 21.10.2015 | PVK zéloha 10-12/15 K& 28.470,-
dne 16.11.2015 | zdloha EEE K& 16.820,-
dne 23.11.2015 | zdloha EEE K&  500,-

Tyto doklady byly doloZeny dodate¢né.

Doklady, které byly zapsany do evidence se zpoZzdénim

Dal3i doklady, které byly do evidence zapsany se zpoZd&nim aZ né&kolika
mésici: faktury (Cislo FPS — 81625084 a 085) zdubna 2015, proplacené
v dubnu 2015, do evidence FPS vzaty aZ v srpnu 2015, faktura (&islo FPS —
81625128) z Cervna 2015, proplacena v ¢ervnu 2015, do evidence FPS vzata aZ
v prosinci 2015, faktura (Cislo FPS — 81625151) z ledna 2015, proplacena
v lednu 2015, do evidence FPS vzata aZ v srpnu 2015, faktura (&islo FPS —
81625157) zunora 2015, proplacena v unoru 2015, do evidence FPS vzata a2

v tnoru 2016.




Piiloha &. 2 k zapisu z kontroly hospodaieni

Propocet rozdéleni financ¢nich prostiedki

u jednotlivych fondi druZstva.
Stav finan¢nich prostifedkii k 31. 12. 2015 byl na jednotlivych tétech nasledujici:
1) bé&zny ucet ¢. 4200301287/6800 u Sberbank — K¢ 753,23
2) bézny ucet u KB ¢&. 107-8497770217/0100 — K¢ 1.616.903,41
3) spofici ucet ¢. 4200292536/6800 u Sberbank — K¢& 906,39
4) sporici tc¢et u KB ¢&. 107-8497870277/100 — K& 4.607.536,12
Celkem bylo na u¢tech K¢ 6.226.099,15
Ve fondech tudiz musi byt celkova ééstké shodna s celkovou ¢&astkou na uétech
v bankach.
Stav finan¢nich prostfedkt k 31. 12. 2015 byl podle ro¢ni zavérky u jednotlivych fondd

nasledujici:
Nedélitelny fond — K¢ 25.000,-
— Pofizovaci fond — K& 54.596,09
— Rezervni fond — K¢ 412.000,-
— Fond oprav — K¢ 3.461.192,15

— Fond pro thradu Grokd — K¢  28.902,-

— Vypotadavaci fond — K¢ 1.803.041,29

— Provozni fond — K¢ 441.367,62
Celkem K¢ 6.226.099,15

Rozhodnutim CS BD Viének ze dne 26. 3. 2013 a upfesnénim CS BD Vének ze dne
9. 1. 2014 bylo stanoveno pfispivat:
— do fondu oprav K¢ 21,- za mz,
— do rezervniho fondu K¢ 2,- za m>.
Dle Stanov BD schvalenych 23. 6. 2011 byla celkova plocha 8.703,7 m” Na tuto
plochu byly vybirany finan¢ni prostfedky od 1. 1. 2014 do 30. 9. 2015. Schvélenim novych
Stanov BD Vianek jsou vybirdny finanéni prostfedky na novou plochu 9.047,75 m?

od 1. 10. 2015.
Propocet fond oprav:
— od 1/14 do 10/15 — celkem 22 mésicti — 8.551,82 x 21 x 22 = 3.950.940,80
— od 11/15 do 12/15 — celkem 2 mésice — 8.894,80 x 21 x 2 = 373.581,60




—  Celkem 4.324.522,40

Od toho vydaje za rok 2014 -94.414,84
zarok 2015 ' -768.589,01
Celkem k 31. 12. 2015 mélo byt 3.461.518,60

Propocet rezervniho fondu:
— od 1/14 do 10/15 — celkem 22 mésici — 8.551,82 x 2 x 22 = 376.280,08
— od 11/15 do 12/15 — celkem 3 mésice — 8.894,80 x2x2= 35.579,20
— Celkem 411.859,28
Celkem k 31. 12. 2015 mélo byt 411.859,28

Spravné podle propoctii mél byt stav finanénich prosttedkil nasledujici:

— Nedg¢litelny fond — K¢  25.000,-

— Pofizovaci fond — K¢  54.596,09
— Rezervni fond — K¢ 411.859,28
— Fond oprav — K¢ 3.461.518,60

— Fond pro thradu drokd — K¢  28.902,-

— Vypotéadavaci fond — K¢ 1.803.041,29

— Provozni fond — K¢ 441.181,89
Celkem K¢ 6.226.099,15




