PROHLASENiI O ROZDELENi PRAVA K NEMOVITE VECI
NA VLASTNICKE PRAVO K JEDNOTKAM
podle ustanoveni § 1166 zak. ¢. 89/2012 Sb.

Clanek I.
Udaje o vlastnikovi, pozemku a domu

Bytové druzstvo Vanek
IC: 24142255
se sidlem Vankova 795/4, Praha - Cimice, PSC 18100
zapsano v obchodnim rejstfiku Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vlozka 7650
zastoupeno predsedou predstavenstva Ing. Milanem Krejzou
a mistopredsedou predstavenstva Rudolfem Truncem

dale téz jen ,vlastnik nemovité véci”,

je vlastnikem pozemku
parc. €. 836/39, zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 225 m?,
parc. €. 836/38, zastavéna plocha a nddvofi o vyméfe 205 m?,
jejichz soucasti je budova
s Cisly popisnymi 795, 796 (dale jen "dGm"),
a dale je tézZ vlastnikem pozemk
parc. €. 836/49, ostatni plocha o vyméfe 199 m?,

parc. €. 836/50, ostatni plocha o vyméfe 142 m?,

které se spravou a provozem domu funkéné souvisi,

vée katastralni uzemi Cimice, obec Praha (uvedené véci dale spole¢né té7 jen ,nemovita véc*).

Vlastnik nemovité véci timto svym prohlasenim, uéinénym podle § 1166 zak.¢. 89/2012 Sb., rozdéluje své
vlastnické pravo ke shora specifikované nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, a to tak, jak je uvedeno
dale.

Clanek I1.
Pojmenovani a oznaceni jednotlivych byt a nebytovych prostor

1. Vlastnik nemovité véci timto svym prohldasenim vymezuje vdomé, specifikovaném v ¢lanku I. tohoto
prohlaseni, jeho prostorové oddélené ¢asti, a to nasledovné:

a) Byté&. 79501 v 1. nadzemnim podlaZi (1. NP) o celkové podlahové plo3e 78,0 m?,

b) Byt¢&. 79502 ve 2. nadzemnim podlaZi (2. NP) o celkové podlahové plo3e 78,0 m?,
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c) Byté&. 79503 ve 2. nadzemnim podlaZi (2. NP) o celkové podlahové plo3e 78,0 m?,
d) Byt¢&. 79504 ve 3. nadzemnim podlaZi (3. NP) o celkové podlahové plo3e 78,0 m?,
e) Byté&. 79505 ve 3. nadzemnim podlaZi (3. NP) o celkové podlahové plo3e 78,0 m?,
f) Byt &. 79506 ve 4. nadzemnim podlaZi (4. NP) o celkové podlahové plose 78,0 m?,
g) Byt &. 79507 ve 4. nadzemnim podlaZi (4. NP) o celkové podlahové plose 78,0 m?,

h) Komora ¢. 795101 je nebytovy prostor v 1.podzemnim podlazi (1.PP) o celkové podlahové
plode 14,8 m?,

i)  Byté&. 79508 v 5. nadzemnim podlaZi (5. NP) o celkové podlahové plo3e 78,0 m?,
j)  Byté&. 79509 v 5. nadzemnim podlaZi (5. NP) o celkové podlahové plose 78,0 m?,
k) Byté. 79510 v 6. nadzemnim podlaZi (6. NP) o celkové podlahové plose 78,0 m?,
I) Byté&. 79511 v 6. nadzemnim podlaZi (6. NP) o celkové podlahové plose 78,0 m?,
m) Byté. 79512 v 7. nadzemnim podlaZi (7. NP) o celkové podlahové plose 78,0 m?,
n) Byté&. 79513 v 7. nadzemnim podlaZi (7. NP) o celkové podlahové plose 88,2 m?,
o) Sklad €. 795103 je nebytovy prostor v 1. nadzemnim podlaZi (1. NP) o celkové podlahové plose 14,8 m?,

v

p) Kancelai €. 795104 je nebytovy prostor v 1.nadzemnim podlazi (1.NP) o celkové podlahové
plo3e 25,0 m?,

q) Byté&. 79601 v 1. nadzemnim podlaZi (1. NP) o celkové podlahové plo3e 73,5 m?,
r) Byté. 79602 ve 2. nadzemnim podlaZi (2. NP) o celkové podlahové plose 73,5 m?,
s) Byt¢&. 79603 ve 2. nadzemnim podlaZi (2. NP) o celkové podlahové plo3e 73,5 m?,
t) Byt ¢. 79604 ve 3. nadzemnim podlaZi (3. NP) o celkové podlahové plose 73,5 m?,
u) Byt é&. 79605 ve 3. nadzemnim podlaZi (3. NP) o celkové podlahové plose 73,5 m?,
v) Byt &. 79606 ve 4. nadzemnim podlaZi (4. NP) o celkové podlahové plose 73,5 m?,
w) Byt €. 79607 ve 4. nadzemnim podlaZi (4. NP) o celkové podlahové plose 73,5 m?,
x) Byt &. 79608 v 5. nadzemnim podlazi (5. NP) o celkové podlahové plo3e 73,5 m?,
y) Byté&. 79609 v 5. nadzemnim podlaZi (5. NP) o celkové podlahové plo3e 73,5 m?,
z) Byté&. 79610 v 6. nadzemnim podlaZi (6. NP) o celkové podlahové plo3e 73,5 m?,
aa) Byté&. 79611 v 6. nadzemnim podlaZi (6. NP) o celkové podlahové plo3e 79,8 m?,

bb) KancelaF ¢. 796101 je nebytovy prostor v 1.nadzemnim podlazi (1.NP) o celkové podlahové
plo3e 36,0 m2.

Byty a nebytové prostory, specifikované v pfedchozim odstavci, jsou vidy ohrani¢eny vnitfnimi povrchy svych
obvodovych stén, vyplnémi stavebnich otvorl v téchto sténach, podlahou a stropem. Soucastmi téchto bytl a
nebytovych prostord jsou vidy jejich vnitfni vodorovné i svislé instalace rozvodu teplé i studené vody, plynu,
elektroinstalace a kanalizace, kromé stoupacich vedeni véetné uzaviracich ventil(l a nainstalovanych méftica
spotieby. Soucasti bytd a nebytovych prostor( jsou dale vidy ndaslapné vrstvy podlah, vnitfni povrchy
obvodovych stén a strop(, vnitfni nenosné pricky, vstupni i vnitini dvere véetné zarubni, klik a zamkd, vnitini
instalacni a sanitarni zafizeni, jakoZ i zamontované vnitini zafizovaci predméty.
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Clanek IIl.
Spolecné casti

Casti spoleéné pro viechny vlastniky jednotek jsou:

a) pozemek parc. €. 836/39, katastralni Uzemi Cimice, obec Praha,

v

b) pozemek parc. €. 836/38, katastralni Gzemi Cimice, obec Praha,

v

c) pozemek parc. €. 836/49, katastralni Uzemi Cimice, obec Praha,

d) pozemek parc. €. 836/50, katastralni Uzemi Cimice, obec Praha,

e) veskeré casti a prostory domu specifikovaného v ¢lanku I. tohoto prohlaseni, které nejsou podle ¢lanku 1.

tohoto prohlaseni bytem ¢i nebytovym prostorem, ani jeho soucasti Ci prislusenstvim. Spolecné Casti

domu, jsou tedy zejména:

zaklady véetné izolaci,

svislé nosné konstrukce a obvodové zdi,
vodorovné nosné konstrukce,
konstrukce zastreseni véetné krytiny,
fasada a vchod do domu,

mezibytové pricky,

vyplné stavebnich otvor( (okna a jejich ramy, dvere a jejich zarubné) v prostorach mimo byty a
nebytové prostory,

okna a jejich ramy vyse vymezenych byt a nebytovych prostord, ktera jsou vestavéna do stavebnich
otvord obvodovych zdi ¢i obvodovych konstrukci domu (obvodovy plast),

klempitské a zamecnické prvky shora uvedenych konstrukci,

vétraci Sachty,

svislé a vodorovné izolace proti vodg,

spole¢né chodby a schodisté mimo byty,

malby a natéry shora uvedenych konstrukci a vnéjsi natéry vsech oken,
svislé (stoupaci) vnitfni rozvody vody a kanalizace,

svislé i vodorovné rozvody vody, kanalizace, Ustfedniho vytapéni, elektfiny ve vSech prostorach mimo
byty a nebytové prostory,

rozvody elektrické energie v prostordch mimo byty a nebytové prostory,
bleskosvod,
hlavni pfipojka plynu, vody a kanalizace,

veskeré prostory a mistnosti v budové, které nejsou soucasti ¢i prislusenstvim vymezenych bytd a
nebytovych prostor(, a to véetné sklepnich kadji, teras, lodzii a balkéna,

vytah vcetné strojovny a vytahové Sachty,
celd otopna soustava véetné radiatord uvnitf bytq,

veskera spolecna technicka zafizeni.

Clanek IV.
Vymezeni jednotek

1. Vlastnik nemovité véci timto svym prohlasenim vymezuje jednotky, které se stanou samostatnou nemovitou

véci, a to nasledovné:

a)

jednotka €. 795/1, jejimzZ zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
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b)

c)

d)

e)

f)

- Byt ¢. 79501 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. a) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych ¢asti:
e lodzie ¢. 79501 v 1. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/2, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79502 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. b) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych casti:
e lodzie ¢. 79502 ve 2. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/3, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79503 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. c) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79503 ve 2. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/4, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79504 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. d) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79504 ve 3. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/5, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79505 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. e) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79505 ve 3. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/6, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79506 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. f) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:

e lodzie ¢. 79506 ve 4. NP domu,
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g)

h)

i)

k)

e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/7, jejimZ zplsobem vyufZiti je skupina byt a nebytovych prostor(, zahrnuje:
- Byt ¢. 79507 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. g) tohoto prohlaseni,
- Komoru €. 795101 specifikovanou v ¢lanku II. odst. 1. pism. h) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 928/19296 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych casti:
¢ |odzie ¢. 79507 ve 4. NP domu,
e sklepnikdjev 1. PP domu,
jednotka ¢. 795/8, jejimZ zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79508 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. i) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych ¢asti:
¢ |odzie ¢. 79508 v 5. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/9, jejimZ zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79509 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. j) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych casti:
¢ |odzie €. 79509 v 5. NP domu,
e sklepnikdje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/10, jejimZ zplUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt . 79510 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. k) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych ¢asti:
¢ |odzie ¢. 79510 v 6. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/11, jejimz zpUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt . 79511 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. ) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych ¢asti:
¢ |odzie €. 79511 v 6. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/12, jejimz zpUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

- Byt . 79512 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. m) tohoto prohlaseni,
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- podil o velikosti 780/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79512 v 7. NP domu,

e sklepnikéje v 1. PP domu,

m) jednotka €. 795/13, jejimzZ zpGsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

o)

p)

a)

- Byt . 79513 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. n) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 882/19296 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79513 v 7. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/103, jejimz zplisobem vyuziti je jiny nebytovy prostor, zahrnuje:
- Sklad €. 795103 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. o) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 148/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 795/104, jejimz zplisobem vyuziti je jiny nebytovy prostor, zahrnuje:
- Kancelar ¢. 795104 specifikovanou v ¢lanku Il. odst. 1. pism. p) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 250/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 796/1, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79601 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. q) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v élanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79601 v 1. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 796/2, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79602 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. r) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
¢ lodzie ¢. 79602 ve 2. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
jednotka €. 796/3, jejimz zplsobem vyufZiti je byt, zahrnuje:

- Byt ¢. 79603 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. s) tohoto prohlaseni,
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- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
¢ lodzie ¢. 79603 ve 2. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
s) jednotka €. 796/4, jejimz zpUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79604 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. t) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
e lodzie ¢. 79604 ve 3. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
t) jednotka €. 796/5, jejimz zpUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79605 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. u) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
¢ |odzie ¢. 79605 ve 3. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
u) jednotka €. 796/6, jejimz zpUsobem vyuziti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79606 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. v) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spoleénych casti:
¢ |odzie ¢. 79606 ve 4. NP domu,
e sklepnikédje v 1. PP domu,
v) jednotka €. 796/7, jejimz zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79607 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. w) tohoto prohlaseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych ¢asti:
¢ |odzie ¢. 79607 ve 4. NP domu,
e sklepnikéje v 1. PP domu,
w) jednotka €. 796/8, jejimz zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:
- Byt ¢. 79608 specifikovany v €lanku Il. odst. 1. pism. x) tohoto prohldseni,
- podil o velikosti 735/19296 na spole¢nych ¢astech specifikovanych v ¢lanku Ill. tohoto prohlaseni,
- pravo vyluéného uzivani nasledujicich spolecnych ¢asti:
¢ |odzie ¢. 79608 v 5. NP domu,

e sklepnikdje v 1. PP domu,
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x) jednotka €. 796/9, jejimz zplsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

Byt €. 79609 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. y) tohoto prohldseni,

podil o velikosti 735/19296 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku Ill. tohoto prohlaseni,
pravo vylu¢ného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti:

¢ |odzie €. 79609 v 5. NP domu,

e sklepnikéje v 1. PP domu,

y) jednotka €. 796/10, jejimz zpUsobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

Byt €. 79610 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. z) tohoto prohlaseni,

podil o velikosti 735/19296 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
pravo vylu¢ného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti:

¢ |odzie ¢. 79610 v 6. NP domu,

e sklepnikéje v 1. PP domu,

z) jednotka €. 796/11, jejimZ zplisobem vyuZiti je byt, zahrnuje:

Byt €. 79611 specifikovany v ¢lanku Il. odst. 1. pism. aa) tohoto prohlaseni,

podil o velikosti 798/19296 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
pravo vylu¢ného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti:

¢ |odzie €. 79611 v 6. NP domu,

e sklepnikéje v 1. PP domu,

aa) jednotka €. 796/101, jejimz zplsobem vyuZiti je jiny nebytovy prostor, zahrnuje:

Kancelar ¢. 796101 specifikovanou v ¢lanku Il. odst. 1. pism. bb) tohoto prohlaseni,
podil o velikosti 360/19296 na spolecnych ¢astech specifikovanych v ¢lanku lll. tohoto prohlaseni,
pravo vylu¢ného uzivani nasledujicich spole¢nych ¢asti:

e sklepnikéje v 1. PP domu.

Clanek V.
Prava a zavady prechazejici na vlastniky jednotek

Vznikem vlastnictvi k jednotkam specifikovanym v ¢lanku IV. tohoto prohlaseni, prechazeji na vsechny vlastniky

jednotek nasledujici prava a zavady, souvisejici:

s doddvkou pitné vody z vodovodu a s odvodem odpadnich vod,

s dodavkou elektfiny do spole¢nych prostor domu,

s dodavkou tepla pro Ustfedni topeni a teplé uzitkové vody,

s odeéty vodomér( a pomérovych méridel tepla a rozuctovani tepla a teplé a studené vody,

s odvozem a likvidaci tuhého komundlniho odpadu,

s udrzbou, kontrolami a revizemi vytahu,

s uklidem spole¢nych prostor domu,
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e s pojisténim domu.

Clanek VI.
Spolecenstvi vlastnik(

Vzhledem ke skutecnosti, Ze na zakladé tohoto prohlaseni vzniknou vice nez Ctyfi jednotky, z nichZ vice nez dvé
maji byt ve vlastnictvi rdznych vlastnikl, zaklada vlastnik nemovité véci timto svym prohlasenim i spoleéenstvi
vlastnikd, jehoZ stanovy jsou nasledujici:
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Stanovy
Spolecenstvi viastniku

CAST 1.

Clének I.
Zdakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastnik( je prdavnickd osoba zaloZend za ucelem zajistovani spravy domu Cp. 795, 796 a pozemki
parc. & 836/39, 836/38, 836/49, 836/50, vse katastrdini uzemi Cimice, obec Praha; pfi napliovdni svého ucelu
je zplsobilé nabyvat prdva a zavazovat se k povinnostem (ddle jen ,spoleCenstvi“). SpoleCenstvi nesmi
podnikat ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikdni nebo jiné Cinnosti podnikateli nebo byt jejich
spolecnikem nebo clenem.

Clenstvi ve spoleCenstvi je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky, kterd zahrnuje byt nebo nebytovy
prostor v domé specifikovaném v pfedchozim odstavci.

Vse, co je v téchto stanovdch stanoveno o bytu, plati také pro nebytovy prostor.

Pokud nékteré jedndni podle téchto stanov vyZaduje pisemnou formu, je zachovdna i pri prdvnim jedndni
ucinéném elektronickymi nebo jinymi technickymi prostifedky umoZiiujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni
jednajici osoby, zejména prostrednictvim elektronické poSty na emailové adresy spolecenstvi a clend
spolecenstvi, kteri svoji emailovou adresu spolecenstvi oznamili.

Cldnek II.
Ndzev a sidlo spolecenstvi

Ndzvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vliastniki Vankova 795-796 Praha
Sidlem spolecenstvi je: Praha 8 - Cimice, Vdnkovd 795/4, PSC 181 00

Emailovou adresou spolecenstvi je:

Clanek Iil.
Cinnost spolecenstvi

Cinnostmi tykajicimi se sprdvy domu a pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména:

a) provoz, udrZba, opravy, stavebni dpravy a jiné zmény spolecnych Cdsti domu, véetné zmén vedoucich ke
zméné v ucelu jejich uZivani; tyka se to také vsech technickych zarizeni domu, jako spolecnych Casti, ddle
spolecnych &dsti vyhrazenych k vylucénému uZivdani vlastniku jednotky, pokud podle prohldseni nebo téchto

stanov nejde o cinnost prislusejici viastniku jednotky v ramci sprdvy této spolecné ¢dsti na viastni ndklady;

b) revize technickych siti, spolecnych technickych zarizeni domu, protipoZdrniho zarizeni, hromosvodd,
rozvodu energii véetné vody a telekomunikacnich zafizeni, a jinych spolecnych zarizeni podle technického
vybaveni domu;

¢) udrZba pozemku, udrzba pristupovych cest na pozemku, jakoZ i udrZba véci v pridatném spoluvlastnictvi
spojeném s jednotkami ve vlastnictvi vsech ¢lent spolecenstvi;
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d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pripadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij byt, véetné mozZnosti
poZadovat v odivodnénych pripadech predloZeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych prdvnich
predpist vyZadovdna, pro ovéreni, zda stavebni upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spolecné
casti.

Cinnostmi tykajicimi se sprdvy domu a pozemku z hlediska sprdvnich ¢innosti se rozumi zejména:

a) zajistovdni veskeré sprdavni, administrativni a operativné technické cinnosti, vcetné vedeni pfFislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovdvdni dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skute¢nému provedeni podle platnych prdvnich predpisi a zajistovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro
spolecenstvi z platnych prdvnich predpist;

b) stanoveni a vybirdni pfedem urcenych financnich prostredkd od viastniki jednotek jako zdloh na prispévky
na sprdvu domu a pozemku, stanoveni zdloh na thrady cen sluZeb a jejich vyuctovdni a vyporddadni;

c) vedeni ucetnictvi, zpracovdni a predloZeni dariovych prizndni, Fadné hospodareni s financnimi prostredky,
vedeni seznamu cleni spolecenstvi;

d) uplatriovdni a vymdhani plnéni povinnosti viici jednotlivym viastnikim jednotek, které jim uklddaji platné
pravni predpisy nebo vyplyvaji z téchto stanov a z usneseni shromadZdéni prijatych v souladu s platnymi
pravnimi predpisy a s témito stanovami;

e) cinnosti spojené s provozovdnim spolecnych c¢dsti a technickych zafizeni, kterd slouZi i jinym osobdm neZ
vlastnikiim jednotek v domé, vcetné sjedndvadni s tim souvisejicich smluv;

f) vykon Cinnosti vztahujicich se k uplatriovdni ochrany pradv vlastniki jednotek.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav domu, a pfimo hrozi
nebezpeci, Ze dojde k poskozeni jiného bytu, je spoleCenstvi oprdvnéno Cinit opatreni ke zjedndni ndpravy i v
pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezdvadného stavu domu jako celku. Prdvo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k
ndpravé tim neni dotceno.

Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecenstvi opravnéno sjedndvat smlouvy tykajici se zejména:
a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku;

b) zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uZivanim spolecnych Cdsti a spojenych s uZivdnim jednotek, nejde-li o
sluzby, jejichZ doddvky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele primo;

c) pojisténi domu;
d) ndjmu spolecnych ¢dsti domu;

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivdnim spolecnych ¢dsti domu a s uzZivanim
jednotek, ke kterym nemdad spolecenstvi oprdvnéni je provozovat;

f) zajisténi nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku treti osobou v pripadé, Ze tak rozhodlo shromadZdéni.
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Clének IV.
Zruseni spolecenstvi nebo bytového spoluvlastnictvi

Spolecenstvi se zrusuje dnem zdniku viastnického prdva ke vsem jednotkdm v domé.

Rozhodnutim vlastniki jednotek Ize spolecenstvi zrusit, pokud pocet jednotek klesl na méné neZ pét. V
takovém pripadé viastnici jednotek pfijmou pravidla pro sprdvu domu a pozemku a pro pfispévky na ni.

Pri zruseni spolecenstvi se neprovddi likvidace. Prdva a povinnosti spolecenstvi, a to vcetné nevyporddanych
zdvazk( spolecenstvi, pfechdzeji dnem jeho zdniku na vlastniky jednotek v poméru velikosti spoluviastnickych
podilt kaZdého vlastnika jednotky na spolecnych cdstech.

Vlastnici jednotek se mohou dohodnout o pfeméné bytového vlastnictvi v podilové spoluvlastnictvi nemovité
véci. Bytové vlastnictvi se zméni v podilové spoluviastnictvi zdpisem do verejného seznamu (katastru
nemovitosti). Potom je velikost spoluvlastnického podilu kaZdého spoluviastnika rovna velikosti podilu, jakou
mél viastnik jednotky na spolecnych cdstech.

Mgd-li ke vSem jednotkdm v domé vlastnické prdvo jediny vlastnik a prohldsi-li v pisemné formé, Ze méni
vlastnické prdvo k jednotkdm na vlastnické prdvo k nemovité véci, bytové viastnictvi zanikne zdpisem do
katastru nemovitosti.

Je-li jednotka zatiZena, vyZaduje se k platnosti dohody nebo prohldseni o zruseni bytového spoluvlastnictvi
souhlas osoby oprdvnéné z vécného prdva v pisemné formé.

Clanek V.
Zdnik spolecenstvi

Spolecenstvi zanikd vymazem z rejstriku spolecenstvi viastnika.
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CAST II.

Clanek VI.
Clenskd prdva a povinnosti

1. Clen spoleenstvi md prdva viastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedend v pfisluinych ustanovenich

platnych prdvnich predpist a téchto stanov; zejména md pravo:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

g)
h)

i)

k)

ucastnit se veskeré cCinnosti spolecenstvi zptisobem a za podminek stanovenych témito stanovami, jinak
zplisobem a za podminek stanovenych platnymi pravnimi predpisy;

svobodné spravovat, vylucné uZivat a uvniti' stavebné upravovat svij byt jakoZ i uZivat spole¢né cdsti,
nesmi vSak ztiZit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prdv ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolec¢né
casti;

ucastnit se zaseddni shromdzdeéni a hlasovdnim se podilet na jeho rozhodovdni, a to i mimo zaseddni;

nechat se zastoupit jinou osobou na zdkladé pisemné plné moci, pficemz zdstupce je oprdvnén ucastnit se
zaseddni shromdZdéni i hlasovat jménem zastoupeného clena spolecenstvi;

volit a byt volen do orgdnt spolecenstvi;

sezndmit se, jak spolecenstvi hospodari a jak dim nebo pozemek spravuje, pficemZ muZe nahlizet do
smluv uzavrenych ve vécech sprdvy, jakoZ i do ucetnich knih a doklad.

na pisemnou kopii zdpist ze zaseddni shromadZdéni, véetné rozhodnuti shromaZdéni mimo zasedadni;

aby mu spolecenstvi na pozdaddni sdélilo jméno a adresu, véetné emailové, kteréhokoli vliastnika jednotky
nebo ndjemce v domé;

predklddat orgdniim spolecenstvi ndvrhy a podnéty ke zlepseni cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkd v jejich ¢innosti;

své prdvo k jednotce rozdélit na podily; v takovém pripadé spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného
zdstupce, ktery bude vykondvat jejich prdva vuci spolecenstvi. To plati i v pfipadé manzelt, kteri maji
jednotku ve spolecném jméni;

na potvrzeni o vysi zdanitelnych prijmi spojenych s vlastnictvim jednotky a prostiedk( cerpanych z fondu
spravy domu a pozemku a fondu viastni sprdavni ¢innosti za predchozi kalenddrni rok, a to vZdy nejpozdéji
do 15. unora roku ndsledujiciho a spolu s vypoctenou Cdstkou, pripadajici na jednotku ve vlastnictvi ¢lena.

2. Clen spolecenstvi md povinnosti viastnika jednotky a ¢lena spolecenstvi uvedené v pfislusnych ustanovenich

platnych prdvnich predpist a téchto stanov; zejména md povinnost:

a)

b)

c)
d)

e)

udrZovat svij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to plati i o spolecnych cdstech,
které md pripadné vlastnik jednotky vyhrazeny ve vylu¢ném uZivani;

ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivdni spolec¢nych cdsti (domovnim rFddem), jakoZ i zajistit jejich
dodrZovdni osobami, jimZ umoznil pristup do domu nebo bytu;
hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku;

hradit stanovené zdlohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovdni téchto zdloh;

do jednoho mésice poté, kdy se dozvédél, nebo mohl dozvédét, Ze je vlastnikem jednotky, pisemné oznamit
spolecenstvi svoji adresu, pfipadné i emailovou, a pocet osob, jejich jména, pfijmeni i adresu bydliste,
které budou mit v byté domdcnost. To obdobné platii v pripadé zmény udaji uvedenych v ozndmeni;
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f)

g)

h)

bez zbytecného odkladu pisemné ozndmit spolec¢enstvi zmény v poctu osob, jejich jména, prijmeni i adresu
bydlisté, které maji v byté domdcnost a bydli v ném po dobu, kterd ¢ini v souhrnu nejméné tifi mésice v
jednom kalenddrnim roce. To plati i tehdy, prenechal-li vlastnik jednotky byt k uZivani jiné osobé;

zdrZet se vseho, co brani provedeni pravidelné revize ¢i kontroly, nebo udrZbé, oprave, upravé, prestavbé ci
jiné zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné rozhodnuto, pficemzZ jsou-li provddény uvnitf jeho
bytu nebo na spolecné cdsti, kterd slouzi vylucné k jeho uzivani, umozni do nich pristup, pokud k tomu byl
predem vyzvdn. To plati i pro umisténi, udrzbu a kontrolu zarizeni pro méreni spotreby vody, plynu, tepla a
jinych energii;

upravuje-li stavebné svij byt, umozni do bytu pristup pro ovéreni, zda stavebni upravy neohroZuji,
neposkozuji nebo neméni spolecné cdsti, pokud byl k tomu pfedem vyzvdn spolecenstvim;

odstranit na svij ndklad zdvady a poskozeni, které na jinych bytech nebo na spolecnych Cdstech zpusobil
sdm nebo ti, ktefi s nim byt uZivaji, nebo ti, kterym umoznil vstup do domu, a neucini-li tak nebo nebude-li
mozZné tyto zdvady Ci poskozeni odstranit, uhradit vzniklé skody do triceti dnii od jejich vzniku v penézich.

Ozndmeni o potrebé zpristupnit byt je spoleCenstvi povinno vyvésit na domovni vyvésku nebo na jiném

vhodném misté v domé, a to nejpozdéji 7 dnu pred poZzadovanym terminem zpristupnéni bytu. Spinéni této

povinnosti je povaZovdno za vyzvu dle odst. 2. pism. g) a h) tohoto ¢ldnku.

CAST III.

Cldanek ViII.
Orgdny spolecenstvi

Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromdZdéni, které je tvoreno vsemi cleny spolecenstvi.

Statutdrnim orgdnem spolecenstvi je vybor. Vlybor je orgdnem volenym.

Zpusobily byt clenem voleného orgdnu nebo zdstupcem prdvnické osoby jako clena takového orgdnu je ten,

kdo je plné svéprdvny a je bezuihonny ve smyslu prdvniho predpisu upravujiciho Zivnostenské podnikdni.

Funkéni obdobi clent volenych orgdni spolecenstvi je 5 let; pocind dnem zvoleni do funkce a konci uplynutim

funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgdnu ddle kon¢i odstoupenim z funkce, volbou nového ¢lena na misto

dosavadniho, odvoldnim z funkce shromdZdénim, smrti nebo zdnikem prdvnické osoby, kterd je clenem

voleného orgdnu.

Clen voleného orgdnu spolecenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného orgdnu spolecenstvi mize pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni

musi pisemné ozndmit spolecenstvi. Jeho funkce konc¢i 60 dnii ode dne doruceni prohldseni o odstoupeni.

Orgdny spolecenstvi hlasuji verejné, aklamaci. ShromdzZdéni muZe rozhodnout, Ze bude o urcité véci hlasovat

tajné pomoci hlasovacich listki. V takovém pripadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovadni.

Clanek VIII.
Shromazdéni

Do vylucné pusobnosti shromadzdéni patri:

a)

zZmeéna stanov;
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b) zména prohldseni o rozdéleni préva k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam;
c) volba a odvoldvdni ¢lent volenych orgdni a rozhodovani o vysi jejich odmén;

d) schvdleni ucetni zavérky, vyporaddni vysledku hospodareni a zprdvy o hospodareni spolecenstvi viastniki a
spravé domu, jakoZ i celkové vyse prispévki na spravu domu pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani
nebo vyporddadni nevyCerpanych prispévki;

e) schvdleni druhu sluZeb a vyse zdloh na jejich thradu, jakoZ i zpisobu rozuctovdni cen sluZeb na jednotky;
f) rozhodovdni

1. o clenstvi spolecenstvi viastniki v prdavnické osobé plsobici v oblasti bydleni;

2. 0zméné ucelu uzivani domu nebo bytu;

3. 02zméné podlahové plochy bytu;

4. o uplném nebo Cdstecném slouceni nebo rozdéleni jednotek;

5. 02zmeéné podilu na spolecnych cdstech;

6. 02zméné v urceni spolecné cdsti slouZici k vylucénému uzivdni vlastnika jednotky;

7. o0 opravé nebo stavebni upravé spolecné cdsti, prevysuji-li ndklady ¢dstku stanovenou v ¢l. IX. odst. 14.
téchto stanov;

g) udélovdni predchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakldddni s nimi;

2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ hodnota prevysuje ¢dstku stanovenou v cl. IX.
odst. 13. téchto stanov;

3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastniki véetné schvdleni vyse a podminek uvéru;

4. k uzavieni smlouvy o zrizeni zdstavniho prdva k jednotce, pokud dotceny vlastnik jednotky v pisemné
formé s uzavfenim zdstavni smlouvy souhlasil;

h) urceni osoby, které ma zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoz
i schvdleni smlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smlouvy v ujedndni o cené nebo o rozsahu cinnosti;

i) rozhodovani v dalSich zdleZitostech, které si shromdzdéni k rozhodnuti vyhradi.

ShromdZdéni tvori vsichni vlastnici jednotek. KaZdy z nich ma pocet hlast odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnych cdstech; je-li vsak viastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se neprihlizi.

ShromdzZdeéni je zplsobilé usndset se za pfitomnosti viastnik( jednotek, ktefi maji vétsinu vsech hlasu. K prijeti
rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétsiny hlasi pritomnych vlastnik(i jednotek, ledaZe zdkon nebo stanovy

vvs v

spolecenstvi vyZaduji vyssi pocet hlasd.

Statutdrni orgdn svold shromdZdéni k zaseddni tak, aby se konalo nejméné jedenkrdt do roka. Statutdrni
orgdn svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikl jednotek, ktefi maji vice neZ ¢tvrtinu vsech hlasd, nejméné vsak
dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito vlastnici shromdzZdeéni k zaseddni na ndklad spolecenstvi viastnikt sami.

ShromdadzZdéni se svoldvd pisemnou pozvdnkou, a to i prostfednictvim elektronické posty na emailovou adresu
clent spolecenstvi, kterou spolecenstvi ozndmili. Pozvanka se zasle vsem clenum spolecenstvi, a soucasné
vyvési na domovni vyvésce, nebo na jiném vhodném misté v domé, a to nejméné sedm dnii prede dnem kondni
zaseddni. Nejsou-li k pozvdnce pfipojeny podklady tykajici se pofadu zaseddni, umozni svolavatel kaZdému
vlastniku jednotky vcas se s nimi sezndmit. Pozvdnka musi obsahovat datum, hodinu, misto a porad jedndni.
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10.

10.
11.

Statutdrni orgdn zajisti vyhotoveni zdpisu ze zaseddni shromadZdéni do triceti dnii od jeho ukonceni, pripadné
ten, koho tim povérilo shromdZdéni. Ze zapisu musi byt patrné, kdo zaseddni svolal a jak, kdy se konalo, kdo je
zahdjil, kdo mu predsedal, jaké pripadné dalsi cinovniky shromdzdéni zvolilo, jakd usneseni prijalo a kdy byl
zdpis vyhotoven.

Osoba, kterd je oprdvnéna shromdZdéni svolat, muZe v pisemné formé navrhnout, aby vlastnici jednotek
rozhodli o konkrétnich zdleZitostech mimo zaseddni shromdZdéni. Ndvrh musi obsahovat alespon ndvrh
usneseni, podklady potrebné pro jeho posouzeni nebo udaj, kde jsou uverejnény, a udaj o Ihité, ve které se mad
vlastnik jednotky vyjddrit, a kterd nesmi byt kratsi neZ patndct dnd.

K platnosti hlasovdni mimo zaseddni shromadZdéni se vyZaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Rozhodnuti mimo zaseddni shromdZdeéni se prijimd vétsinou hlasi vsech vlastnik( jednotek. Méni-li se vsak
vsem vlastnikiim jednotek velikost podili na spolecnych cdstech nebo méni-li se pomér vyse prispévki na
spravu domu a pozemku jinak neZ v disledku zmény podil( na spolecnych ¢dstech, vyZaduje se souhlas vsech
vlastniky jednotek.

Statutdrni orgdn ozndmi vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani mimo zaseddni
shromdZdéni, a pokud bylo usneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah prijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyte¢ného odkladu, miZe ozndmeni uCinit na ndklady spolecenstvi viastnik( ten, kdo usneseni navrhl.

Clanek IX.
Vybor
Vybor je triclenny. Prvnimi ¢leny vyboru jsou:
a) , trvale bytem 9
b) , trvale bytem 9

c) , trvale bytem

Vyboru ndleZi veskerd plsobnost, kterou tyto stanovy nebo zdkon nesvéri do plisobnosti shromdzZdéni.

Spolecenstvi zastupuje predseda vyboru, pfipadné jiny c¢len vyboru samostatné. PFi prdvnich jedndnich v
pisemné formé, nebo ve formé verejné listiny, zastupuji spolecenstvi vZdy dva ¢lenové vyboru spolecné.

Ten, kdo za spolecenstvi podepisuje, pripoji k ndzvu spolecenstvi svij podpis a udaj o své funkci.

Clenové vyboru, jejich pocet neklesl pod dva, mohou kooptovat ndhradniho &lena do nejblizsiho zaseddni
shromdazdéni.

Vybor je schopen usndSet se za pritomnosti nebo jiné ucasti vétsiny ClenG a rozhoduje vétsinou hlast
zucastnénych clend. Vybor je schopen usndset se za pritomnosti obou Celent a rozhoduje jednomysiné.

Predseda vyboru organizuje, svoldvad zaseddni a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZnou cinnost spolecenstvi.
Predseda miZe v pisemné formé navrhnout, aby clenové vyboru rozhodli o konkrétnich zdleZitostech mimo
zaseddni vyboru.

Vybor kond svd zasedani, pripadné rozhoduje mimo zaseddni, podle potieby, nejméné vsak dvakrdt za rok.

Je-li rozhodnuti vyboru prijato, zaznamend se na Zddost clena vyboru, ktery ndvrhu odporoval, jeho odchylny
ndzor.

Byl-li navrh prijat za neucasti nékterého z ¢lent vyboru, je tento ¢len oprdvnén dozvédeét se obsah rozhodnuti.

KaZdy c¢len vyboru md prdvo na odménu za vykon své funkce, a to ve vysi uréené shromdzdénim.
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12. Vybor zejména:

13

14

a)
b)
c)

d)

f)

g)
h)

zajistuje ¢innosti spojené se sprdvou domu a pozemku;
zajistuje plnéni usneseni shromdzdéni a odpovidd mu za svou cinnost;
rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu cinnosti spolecenstvi, zejména k:

1. zajisténi doddvek sluZeb spojenych s uZivanim spolecnych ¢dsti a spojenych s uZivanim jednotek, nejde-
li o sluzby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo;

2. pojisténi domu;
3. ndjmu spoleénych &dsti domu;

4. zagjisténi provozu vybranych technickych zarizeni spojenych s uZivanim spolecnych cdsti domu a s
uZivanim jednotek, ke kterym nemda spolecenstvi oprdvnéni je provozovat;

5. urci-li tak shromdZdéni, uzavrit nebo ménit smlouvu s osobou, kterd mad zajiStovat nékteré Cinnosti
spravy domu;

dohliZi na pInéni uzavienych smluv a vymdhd ndroky z poruseni povinnosti druhé smluvni strany;

odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zdvérky a za predloZeni pfizndni k danim, pokud tato
povinnost vyplyvd z prdavnich predpisd;

pfipravuje podklady pro jedndni shromdZdéni, svolava shromdzdéni, predklddd shromdZdéni zprdvu o
hospodareni spolecenstvi, pouZiti a stavu pfispévki na sprdvu domu a dalsich ¢innostech spolecenstvi;

predklddad k projedndni a schvdleni ucetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromdzZdéni projednat;
zajistuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi;

sdéluje jednotlivym ¢lentim spolecenstvi vysi prispévki na ndklady spojené se sprdavou domu a vysi zdloh
na uhradu za sluzby;

zajistuje vyuctovani zdloh na sluzby a vyporaddni nedoplatki nebo preplatkd;

zajistuje vcéasné pinéni zdvazki spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zdvazki a povinnosti vici tietim
osobdm a vcasné uplatriovani pohleddvek spolecenstvi;

zajistuje véasné a neprodlené vymahdni pinéni povinnosti uloZenych ¢lenim spolecenstvi;

vyZaduji-li pravni predpisy pro néjaké jedndni viastnikt jednotek predchozi souhlas osoby odpovédné za
spravu domu, pak vyddva nebo odmitd vydat takovy souhlas.

V plsobnosti vyboru je téZ rozhodovdni o nabyti movitych véci, jejichZ porizovaci cena nepresdhne

v jednotlivém pripadé cdstku 50 000,-K¢, ddle rozhodovdni o zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichZ ucetni

zustatkova cena nepresahuje v jednotlivem pripadeé cdstku 50 000,-KCc.

V pusobnosti vyboru je téZ rozhodovdni o opravé nebo stavebni Upravé spolecnych cCdsti nemovité véci,

neprevysuji-li ndklady v jednotlivych pfipadech ¢dstku 50 000,-KC. Tento limit neplati, pokud se jednd o opravy

zpusobené havdrii na spolecnych cdstech, nebo v pripadé bezprostiedné hrozici havdrie spolecnych cdsti.
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Cast IV.

Clanek X.
Pravidla pro uzZivani spolecnych cdsti

Pro ucely tohoto cldnku se uZivatelem bytu rozumi viastnik jednotky, ndjemce bytu i jeho podndjemce, nebo
osoby, které s nimi byt uzZivaji, a to i kratkodobé. Odpovédnost za dodrZovani pravidel pro uZivani spole¢nych
cdsti podle téchto stanov nese vuci spolecenstvi, jakoZ i ostatnim c¢lenim spolecenstvi, vlastnik jednotky.

KaZdy uZivatel bytu je oprdvnén uZivat veskeré spolecné prostory jen v souladu s jejich stavebnim a
hospoddrskym urcenim tak, aby nerusil, neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele byta.

Spolecné cdsti nesmi byt uZivany k umistovani ¢i uchovavdni jakychkoli osobnich véci (zejména jizdnich kol,
lyZi, botnik( apod.). To neplati, jednd-li se o spolecné Cdsti, které jsou k takovému ukldddni véci stanovami
nebo rozhodnutim shromdZdéni urceny, nebo které jsou urceny k vyhradnimu uzivani vlastniku jednotky, ktery
do nich takové véci umistil.

UZivatel bytu nesmi v bytu ani spolecnych ¢dstech pfechovdvat jakékoli véci, které ohroZuji, nebo by mohly
ohrozit poZdrni bezpecnost v domé.

V pfipadé provadeéni oprav, uprav Ci stavebnich zmén bytu je uZivatel povinen provddét je tak, aby nerusil,
neomezoval ani neohroZoval ostatni uZivatele byt v jejich uZivacich prévech a oprdvnénych zdjmech.

UzZivatel bytu smi chovat vylucné domadci zvifata (psy, kocky, morcata apod.), pricemZ za né nese plnou
odpovédnost. Je soucasné povinen dbdt, aby nedochdzelo k zdpachu v domé, nebo k ruseni ¢i ohroZovdni

ostatnich uZivatel( byt a byla dodrZovdna Cistota v domé. Zvifata mohou byt chovdna vyhradné v byté
uZivatele a ve spolecnych prostordch se smi pohybovat vylucné v doprovodu jejich chovatele.

Nocni klid musi byt dodrZovdn v dobé od 22:00 do 7:00 hod. V této dobé neni dovoleno hrdt na hudebni
ndstroje, pouZivat vysavact a jinych hlucnych zarizeni a pristroji (robotd, vrtacek, atd.), ¢i jinak zplsobovat
hluk a pouZivat audio-vizudlIni pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich byti.

Ve vsech spolecnych prostordch domu je zakdzdno kourit, pit alkohol ¢i uzZivat jiné omamné Idtky.

Clanek XI.
Pravidla hospodareni

Vlastnici jednotek jsou povinni pomérné se podilet na:

a) ndkladech na spravu domu a pozemku;

b) ndkladech na sluZby poskytované viastnikum jednotek;
c) dalsich platbdch stanovenych shromadZdénim.

S prihlédnutim k povinnosti spolecenstvi, aby spolecné cCdsti byly provozuschopné a slouZily k jejich Fadnému
uzivani pri uZivani jednotek a soucasné, aby spoleCenstvi disponovalo s dostatecné vysokymi finanéni
prostfedky na predpoklddané vydaje z krdatkodobého i dlouhodobého pohledu ¢i mélo zajistény jiny zdroj
financi na kryti ndkladd, tvori spole¢enstvi kaZdorocné rozpocet, jehoZ prijmovou stranu tvofi prispévky ve
formé zdloh vlastniki jednotek na nédklady na sprdvu domu a pozemku a vydajovou stranu tvori ndklady na
sprdavu domu a pozemku, kterymi jsou zejména (nikoli vsak vyhradné) ndklady na:

a) vedeni ucetnictvi;

b) pojisténi domu a jeho spolecnych cdsti;
Strana 18. ze 23



c) dané;

d) provozni ¢innosti;

e) cinnosti charakteru oprav, udrzby, stavebnich uprav, rekonstrukci ¢i modernizaci spolecnych &dsti;
f) odménu osobé za vykon nékterych Cinnosti spravy domu a pozemku, rozhodlo-li o tom shromdzZdéni;
g) odménu ¢lenim volenych orgdnii spolecenstvi.

K ucelu uvedenému v odst. 2. tohoto ¢ldnku, jsou viastnici jednotek povinni sklddat na ucet spolecenstvi
predem urcené financni prostredky jako zdlohu. Tyto zdlohy na ndklady na sprdavu domu budou evidovdny v
ndsledujicich fondech (ucetnich analytickych uctech pro dlouhodobé prijaté zdlohy), které spoleCenstvi za timto
ucelem zfizuje:

a) fond sprdavy domu a pozemku,

b) fond vlastni sprévni ¢innosti.

U jednotek, které jsou ve spoluviastnictvi, pripadné ve spolecném jméni manZelt, ruci za plnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle téchto stanov vsichni spoluviastnici jednotky spole¢né a nerozdilné, a to i v pripadé,
Ze spoluvlastnici jednotky zmocnili spolecného zdstupce, ktery vykondvd jejich prdva vici spolecenstuvi.

Dostane-li se spolecenstvi nebo viastnik jednotky do prodleni s penéZitym plnénim podle téchto stanov, které
presahuje 5 dnii ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé strané trok z prodleni ve vysi dle platnych
prdvnich predpisa.

JestliZze spolecenstvi nebo vlastnik jednotky nesplni svoji povinnost upravenou témito stanovami ve stanovené
Ihate, je povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 50,-K¢ za kaZdy zapocaty den prodleni; to neplati, jednd-
li se o prodleni s penéZitym plnénim podle predchoziho odstavce.

Clének Xil.
Fond spravy domu a pozemku

Ve fondu sprdavy domu a pozemku se eviduji zalohové platby viastniki jednotek ucelové urcené na uhradu:
a) ndkladd na opravy, upravy a modernizace spolecnych cdsti,

b) ndkladi provozniho charakteru, zejména ndkladi na revize a kontroly technickych zafizeni a stavebnich
soucdsti domu, pojisténi, ndjemné apod.,
¢) ndkladd na porizeni s domem funkcné souvisejicich pozemki a jiného nemovitého majetku spolecenstvi

pofizeného pro ucely sprdvy domu a pozemku.

KaZdy vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné zdlohu do fondu sprdvy domu a pozemku, kterd je
stanovena jako ndsobek jednoho metru Cctvereéného podlahové plochy jednotky a Ccdstky urcené
shromdZdénim spolecenstvi, zaokrouhleny na celé koruny nahoru.

Zaloha do fondu spravy domu a pozemku je splatnd vZdy nejpozdéji do 15. dne béZného mésice. Zplisob platby
je bankovnim pfevodem na ucet spolecenstvi.

Na ndkladech specifikovanych v odst. 1. tohoto c¢ldnku se viastnici jednotek podileji pomérné podle velikosti
svych spoluvlastnickych podilt na spolecnych cdstech.

Vyuctovani fondu spravy domu a pozemku se provddi vZdy jednou rocné. Preplatek do fondu spravy domu a
pozemku se vlastnikiim jednotek nevraci a je automaticky preveden na dalsi ucetni obdobi.
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Clanek Xill.
Fond vlastni spravni ¢innosti

Ve fondu viastni sprdvni ¢innosti se eviduji zdlohové platby viastniki jednotek ucelové urcené na odmérnovani
osoby, kterd dim spravuje, ¢len(i volenych orgdnii spolecenstvi, na vedeni ucetnictvi a na podobné ndklady
vlastni sprdvni ¢innost, zejména:

a) ndklady na zfizeni, vedeni a zruseni bankovnich ucti spolecenstvi viastniki jednotek,

b) ndklady na rozuctovdni a vyuctovdni plnéni spojenych s uZivdnim jednotek, vietné provedeni odecti
hodnot z pomérovych méridel spotieby vody a ze zarizeni slouZicich k roztctovani ndkladi na teplo,

¢) ndklady na pofizeni majetku slouZiciho pro vlastni sprdavni ¢innost, napriklad pocitac véetné softwarového
vybaveni a jeho odpisy,

d) ndklady kanceldre spolecenstvi, napriklad vybaveni, kanceldrské potreby, spotreba elektriny, je-li
samostatné mérena, postovné, a

e) ndklady spojené s poskytovdnim prdvnich sluZeb tykajicich se spravy domu a pozemku.

KaZdy vlastnik jednotky je povinen hradit mésicné zdlohu ve vysi urcené shromdzdénim, a kterd je pro kaZzdou
jednotku stejnd.

Zdloha do fondu viastni sprdvni ¢innosti je splatnd vZdy nejpozdéji do 15. dne béZzného mésice. Zpisob platby
je bankovnim pfevodem na ucet spolecenstvi.

Na ndkladech specifikovanych v odst. 1. tohoto ¢ldnku se viastnici jednotek podileji stejnym dilem.

Vyuctovani fondu vlastni spravni Cinnosti se provddi vZdy jednou rocné. Preplatek do fondu vlastni sprdavni
Cinnosti se vlastnikiim jednotek nevraci a je automaticky preveden na dalsi tucetni obdobi.

Clének XIV.
Sluzby

Sluzby poskytované vlastnikim jednotek (ddle jen ,sluzby“) jsou:
a) doddvky tepla a teplé vody, pricemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji skutecné ndklady vyuctované dodavatelem na doddvku tepla a teplé vody
do domu a jednotek;

2. do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na opravy otopné soustavy zajistované dodavatelsky, ndklady na
oveérovdani a opravy vodoméru v jednotkdch a pristroju slouZicich k rozuctovani ndkladi na teplo mezi
jednotlivé viastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti nakladd na sprdvu domu a hradi se z fondu
spravy domu a pozemku). Do ceny sluzby se ddle nezahrnuji ndklady na rozuctovdni ceny sluzby a
vyuctovdni s jednotlivymi vlastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti ndkladd na sprévu domu a
hradi se z fondu vlastni spravni ¢innosti);

3. rozuctovani ndkladi na sluZbu se provede podle platnych pravnich predpist;
b) doddvka studené vody a odvod odpadnich vod, pricemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji skutecné ndklady vyuctované dodavatelem na doddvku studené vody do
domu a jednotek;

2. do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na porizeni, kontroly, opravy a vymény vodomért, ndklady na
opravy rozvodi vody a odpadnich vod V¢. jejich vymény (tyto ndklady jsou soucdsti nakladi na spravu
domu a hradi se z fondu sprdvy domu a pozemku). Do ceny sluzby se ddle nezahrnuji ndklady na
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rozuctovdni ceny sluZzby a vyuctovdni s jednotlivymi viastniky jednotek (tyto ndklady jsou soucdsti
ndkladi na spravu domu a hradi se z fondu viastni sprdavni ¢innosti);

rozuctovani ndkladi na sluZzbu se provede v poméru namérenych hodnot na podruznych vodomeérech;
neni-li provedena instalace podruznych vodoméri ve vSech bytech v domé, rozuctuji se ndklady na
doddvku vody a odvod odpadnich vod podle poctu hldsenych osob. Jsou-li ve vSech bytech vodoméry
nainstalovdny, ale nékteré z nich jsou vadné, pfipadné viastnik jednotky neumozni odecet jejich stavu,
pak se ndklady na tuto sluZzbu rozuctuji tak, Ze pro byty s vadnymi vodomeéry a byty, u kterych vlastnik
odecet neumozZnil, se stanovi spotifeba podle smérnych Cisel spotfeby vody stanovenych platnym
prdvnim predpisem;

c) uklid spolecnych casti, pricemz:

1.

2.

do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:

— je-li uklid provddén zaméstnancem spolelenstvi, pak mzdu zaméstnance, vietné povinného
pojisténi a dani; je-li uklid provddén treti osobou, pak ndklady ve vysi sjednané smlouvou mezi
spolecenstvim a dodavatelem sluzby,

— uklidové prostredky a pomicky v¢. ochrannych;

rozuctovani ndkladi na sluzbu se provede podle poctu osob hldsenych na sluzby;

d) doddvka elektfiny do spolecnych casti, pricemz:

1.

3.

do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:

— spotfebu elektrické energie ve spolecnych prostordch, vietné ndjemného za elektroméry a
rezervaci prikonu, vyjma elektrické energie pro provoz vytahu je-li méfena samostatnym
elektromérem,

— spotrebu elektrické energie na pohon spolecnych odtahovych ventildatord, jsou-li nainstalovdny;
do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na:

— udrZbu rozvodu elektriny,

— vyménu Zdrovek a zdrivek,

— opravy a vymeénu vypinacd, spinacu, schodistovych automatu a jisticu,

— opravy a vyménu osvétlovacich téles,

— opravy a vyménu elektrickych vrdatnych a samozamykacich mechanismu vstupnich dveri do domu,
v¢. domdcich telefon(i umisténych v bytech, a elektrickych zamkad,

— revize elektroinstalaci a porevizni opravy,
— dobijeni akumuldtort a doplriovdni elektrolytu nouzového osvétleni, jsou-li nainstalovdny,

— vyménu stdvajicich rozvodu elektfiny nebo vybudovdni rozvodi novych, opravy spolecnych
odtahovych ventildtori vc. jejich vymén a ndklady na opravy a vyménu zvonkovych paneld;

rozuctovani ndkladid na sluzbu se provede podle poctu osob hldsenych na sluzby;

e) uZivani vytahu, pricemz:

1.

do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na:
— spotrebu elektrické energie na provoz vytahu, je-li méfena samostatnym elektromérem,
— vyprostovadni osob z vytahu,
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10.

— Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné,
— obnovu poskozenych predepsanych ndvodu a Stitk( na Sachetnich dverich a v kleci vytahu;

2. do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na opravy vytahu (napf. vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich
list, kabiny) a ndklady na modernizaci vytahu ani ndklady na pravidelné revize a kontroly (tyto ndklady
jsou soucdsti nékladd na spravu domu a hradi se z fondu spravy domu a pozemku). Do ceny sluZby se
ddle nezahrnuji ndklady na vyprosténi predmeéti spadlych do sSachty nebo uvizlych v kleci (tyto ndklady
hradi ten, kdo je zptsobil);

3. rozuctovani ndkladd na sluZbu se provede podle poctu osob hlasenych na sluzby v bytech umisténych
ve druhém a vyssim nadzemnim podlaZi;

f) odvoz tuhého komundiniho odpadu, pricemz:

1. do ceny sluzby se zahrnuji ndklady na pravidelny odvoz tuhého komundiniho odpadu i odvoz véci
odloZenych ve spolecnych prostordch domu a na pozemku;

2. rozuctovdni ndkladi na sluZzbu se provede podle poctu osob hlasenych na sluzby.

ShromdZdéni spoleCenstvi muZe rozhodnout o poskytovdni dalsiho druhu sluzby v domé nad ramec sluZeb
uvedenych v prfedchozim odstavci.

V pripadé nejasnosti rozhodne o zahrnuti konkrétnich ndklad( do cen jednotlivych sluZzeb nebo do ndkladi na
sprdvu shromadzdéni.

Pri stanoveni zdloh na doddvku tepla a teplé vody a jejich vyuctovani s viastniky jednotek je shromdzZdeéni
vdzdno platnymi pravnimi predpisy. Ceny ostatnich sluZeb hradi vlastnici jednotek mésicnimi zdlohami, které
stanovi shromdzZdéni na zdkladé vyuctovdni sluZeb jejich dodavateli za predchozi obdobi a na zdkladé
predpokiddané celkové ceny sluzby na obdobi ndsledujici.

Zalohy na sluzby jsou povinni hradit vsSichni viastnici jednotek mésicné a jsou splatné spolu se zdlohami do
fondu spravy domu a pozemku a fondu viastni sprdavni ¢innosti, vZdy do 15. dne kaZdého kalenddiniho mésice.

Spolecenstvi md prdvo zménit v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z
dalsich opravnénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby nebo zména poctu osob hldsenych
na sluzbu. Zménénd mésicni zaloha muiZe byt poZadovdna nejdiive od prvniho dne mésice ndsledujiciho po
doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zdlohy. Zména vyse mésicni zdlohy musi byt v ozndmeni rddné
oduvodnéna, jinak ke zvyseni zdlohy nedojde.

Vyuctovani sluZeb, tedy skutecnou vysi ndkladi a zdloh za jednotlivé sluZby, vyuctuje spolecenstvi viastnikim
jednotek vidy za zuctovaci obdobi a vyuctovani jim pisemné doruci nejpozdéji do 4 mésicti od skonceni
zuctovaciho obdobi.

Spolecenstvi ve vyuctovdani musi uvést skutecnou vysi ndkladi na sluzby v ¢lenéni podle poskytovanych sluZeb
se vsemi potfebnymi ndleZitostmi, véetné uvedeni celkové vyse prijatych mésicnich zdloh za sluzby tak, aby
vyse pfipadnych rozdil( ve vyuctovdni byla ziejma a kontrolovatelnd z hlediska zplisobt a pravidel sjednanych
pro rozuctovdni.

Financni vyrovndni (vyporaddni rozdilt z vyuctovani) provedou spolecenstvi a viastnici jednotek ve Ihaté do
2 mésicti ode dne doruceni vyuctovadni vliastnikovi jednotky.

Na zdkladé pisemné Zddosti viastnika jednotky je spolecenstvi povinno nejpozdéji do 5 mésicli po skonceni
zuctovaciho obdobi doloZit viastnikovi jednotky ndklady na jednotlivé sluzby, zpisob jejich rozuctovadni, zptsob
stanoveni vyse zdloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle platnych prdvnich predpisi a umoZnit mu na jeho
ndklad porizeni kopie podkladil.
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11. Pripadné ndmitky ke zpusobu a obsahu vyuctovdni predloZi vlastnik jednotky spolecenstvi neprodlené,
nejpozdéji vsak do 30 dni ode dne doruceni vyuctovani, popripadé doloZeni doklad( podle predchoziho
odstavce, viastnikovi jednotky. Vyrfizeni uplatnénych namitek musi byt spolecenstvim uskutecnéno nejpozdéji
do 30 dni od doruceni ndmitky.

12. Hldsené osoby uZivajici jednotku, jsou pro ucely téchto stanov vsechny osoby, které jednotku nebo jeji ¢dst
uZivaji po dobu nejméné trech mésicu v kalendarnim roce, pfitom se nemusi jednat o dny po sobé jdouci.
Zménu v poctu hldsenych osob je kaZdy viastnik jednotky povinen neprodlené ohldsit vyboru, nejpozdéji vsak
vZdy do posledniho dne kalenddrniho roku, ve které ke zméné poctu osob doslo. Ke zméndm nahldsenym po
tomto terminu nemusi byt pfi vyuctovdni zdlohovych plateb pfihlizeno. Skody vzniklé porusenim této
ohlasovaci povinnosti, jsou povinni uhradit spolecné a nerozdilné ti vlastnici jednotek, ktefi tuto povinnost
porusili. Md se za to, Ze jednotku uZiva tolik osob, kolik jich pro ni eviduje spolecenstvi.

13. Cena sluzby, pro kterou bylo schvdleno rozuctovdni ndkladd podle poctu hldsenych osob, bude mezi vlastniky
jednotek rozuctovdna ndsledovné:

a) pro kaZdou jednotku bude zjistén tzv. pocet ,,osobodnt”, coZ je ndsobek poctu hldsenych osob, minimdlné
vsak jedné, a poctu dni kalenddrniho roku, po které byl tento pocet osob pro jednotku hldsen;

b) vypocet pomérné Cdsti ndkladi na sluZzbu pripadajici na jednotku bude stanoven jako pomér poctu
osobodni jednotky k souctu osobodnii vSech jednotek, kterych se rozuctovdni timto zplsobem tykd.

14. Ucetnim a zuctovacim obdobim je kalenddrni rok.

15. Spolecenstvi je povinno pri kazdé zméné vyse zdloh na sluzby poskytované vlastnikovi jednotky Ci vyse jeho
zdlohy na ndklady na sprdvu, predat viastnikovi jednotky v pisemné formé predpis s udaji o vysi jeho
pravidelnych zdlohovych plateb, o Cisle bankovniho uctu, na ktery maji byt zdlohy placeny a pfidéleny
variabilni symbol, pod kterym bude vlastnik jednotky zdlohy hradit. Vlastnik jednotky je pak u kaZdé platby na
ucet spolecenstvi povinen uvést tento pridéleny variabilni symbol. V pfipadé neuvedeni variabilniho symbolu k
platbé ¢i uvedeni nesprdavného, bude platba povaZovdna spolec¢enstvim za neuhrazenou a viastnik jednotky je
povinen uhradit poplatek z prodleni tak, jako by byl s platbou v prodleni.

Clanek ViLI.
Zavérecna ustanoveni

1. Toto prohldseni je sepsano ve dvou stejnopisech, jeden pro katastralni Urad a jeden pro vlastnika nemovité
véci.

2. Nedilnou pfilohu tohoto prohlaseni tvofi v souladu s ustanovenim § 1166 odst. 3. zdk. ¢. 89/2012 Sb.,
pladorysna schémata urcujici polohu bytl a spoleénych ¢asti domu, spolu s Udaji o podlahovych plochach
bytd.

V Praze dne

Bytové druzstvo Vanek
zastoupeno predsedou predstavenstva Ing. Milanem Krejzou
a
mistopredsedou predstavenstva Rudolfem Truncem
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